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Valmistelija: vastaava rakennustarkastaja Juha Mara,
puh. 044 797 8572 etunimi.sukunimi@heinola.fi

Lupa- ja valvontalautakunta mydnsi 15.04.2020 § 31 poikkea-
misluvan 2020-77 uuden senioritalon rakentamiseksi, kiinteistolle
111-2-8-3, Virtakatu 12, 18100 Heinola.

[ta-Hameen luonnonsuojeluyhdistys teki valituksen myonnetysta
poikkeamispaatoksesta seuraavin perustein:

1. Kunnan p&é&tésvaltaa kéyttaa kuntalain mukaan valtuusto. Poik-
keamisluvan hakijana on teknisen palvelukeskuksen keski- johtoon
kuuluva rakentamispééllikkd, joka ei ole osoittanut valtuutusta poik-
keamisluvan hakemiseen

Lupa- ja valvontalautakunta on pyytédnyt maankéayttéosaston lausun-
non asiasta. Lausunnon on antanut yksittainen virkamies, jonka teh-
taviin kuuluu kaupungin asemakaavojen ajantasaisuu-

desta huolehtiminen. Virkamiehen olisi tullut todeta, ettd asemakaa-
va on vanhentunut.

Valtuusto ei ole delegoinut valtaansa yksittéisille virkamiehille hank-
keissa, joilla mitatbidéan valtuuston hyvéksymé asemakaava.

2. Paatos on syntynyt virheellisesséa jarjestyksessé

Péytékirjaa ei ole laadittu kuntalain ja yleisen oikeuskésityksen mu-
kaisesti, poytékirjantarkastajien tulee tarkastaa poytékirja vasta sih-
teerin ja puheenjohtajan allekirjoitusten jélkeen, joiden
allekirjoitukset merkitsevét poytékirjan syntymista.

Péytékirja ei tayta julkishallinnolle asetettuja méaéaréyksia hallinnon
selkeydesta. Paatos ei mybskaén koske osoitteessa Virtakatu 2 ole-
vaa tonttia.

3. P&éatés on tehty puutteellisin asiakirjoin

Poikkeamisp&aéatoksen liitteené ei ole selvitystd hankkeen toteuttajas-
ta. Kaupunginhallitus on 9.10.2017 § 268 hinnoitellut tontin ilman
kuntalain 130 §:n mukaista menettelyé luovutettavaksi Aura Hovi
Oy-nimelle yhtiblle, 2848970-9, rek. 10.8.2017 (kh



Heinolan kaupunki ei ole hankkeen toteuttaja (LIITE 3).

Lupa- ja valvontalautakunnan pé&étés annetaan tiedoksi MVH-asun-
not Oy:lle, 2290813-2, rek.

14.10.2009 (ei kh:n p&é&tésté , rakennusoikeus muuttunut , 2330
kem?2, hinta ei ole muuttunut!), joten on oletettavaa , etta taustalla on
olemassa erilaisia sopimuksia virkamies- ja/tai poliittisen

Jjohdon tasolla.

Péaétoksessé 2020-77 mainittuja liitteita (valtakirja, tdydennys poik-
keamislupahakemukseen

2077-77 /poikkeaminen asemakaavamerkinnésta YS-13, kauppare-
kisteriote, naapurien kuuleminen, asemapiirustus) ei ole annettu
asiantuntijalautakunnalle sen tehdessé paéatostaan.

Poikkeamislupa on myoénnetty puutteellisin asiakirjoin. Paatés on
syntynyt virheellisesséa jérjestyksessa.

4. Poikkeamislupa on maanké&ytto- ja rakennuslain vastainen, kaytto-
tarkoitus

Kéyttotarkoitus muutetaan YS-13 tontista (sairaaloiden ja muiden so-
siaalista toimintaa palvele-

vien rakennusten Korttelialue) normaaliksi asuinkerrostalon tontiksi
Ak. Termillé "senioritalo” hdméatéaén asiantuntijalautakuntaa usko-
maan, ettd kysymyksessé olisi samankaltaista rakenta-

mista kuin Ys-tontin asemakaavamééréys edellyttda (LIITE 4 ).

Rakentamisrajoja ja tontin rajoja ylitetdén perusteettomasti . Ei ole
mitédén perustetta rajojen ylittdmiseen, kun sijainti ja rakentaminen
suunnitellaan ja toteutetaan asemakaavan mukaisesti.

Kaupungin kanta rakennusrajojen ylittdmisesté on ollut jyrkan kieltei-
nen jopa ldhes rakentamattomilla omakotialueilla (HL 6 §).

Poikkeamisvaltaa ei ole delegoitu asemakaavan (Ak 250/1977) vas-
taisen rakentamisen sallimiseksi.
Poikkeamisp&étdés on MRL 171 §:n 2 momentin vastainen

5. Rakennusoikeus ja kerrosluku

Valtuuston hyvdksymé kaupungin keskustan asemakaava on tullut
voimaan 19.10.1978. Heinolan kaupungissa ei ole ollut koko olemas-
saoloaikanansa yleiskaava - on olemassa vain

osayleiskaavoja l1dhinné kylaalueilta - vaikka jo kumottu rakennuslaki
vuodelta 1958 méérési yleiskaavan laatimisen pakolliseksi. L&hinnéa
oleva yleiskaava on kaupunginvaltuuston

15.12.2008 § 182 hyvéksymé ydinkeskustan yleiskaava (lainvoima
4.3.2009). Poikkeamisen kohteena oleva kortteli ei kuulu tdhdn osa-
yleiskaava-alueeseen.



Voimassa oleva osayleiskaava linjaa kuitenkin Virtakadun ja Kaivo-
kadun vélisen alueen enintdén 111-kerroksista asuin-ja liiketalojen
rakentamista varten - kuten pikkukaupungin rakenta-

mismilj6d edellyttédékin. Osayleiskaava mahdollistaa lisGrakentami-
sen ainoastaan torialueen lahikortteleihin, joihin kortteli 111-2-8 ei
kuulu.

Korttelin toisen tontin 111-2-8~2 rakennusoikeus on 400 k-m2.ja
kayttdtarkoitus Y7 Yleisten rakennuksien korttelialue. 11-kerroksinen
talo. Paétoksessa vedotaan, etta vieressa on 1V-kerroksinen

talo. Rehellisempéé olisi ollut todeta, ettéd korttelissa on 1-kerroksi-
nen taloja etté kaikki muut talot ovat 111-kerroksisia. Hyvaksyméllé
poikkeamisen, vyérytetddn 1V-kerroksisten talojen ra-

kentamista kaikkiin 1&hi kortteleihin.

Korttelissa on myds 852 m2:n suuruinen leikkialue PI, jonka kaytto
tulee arvioida poikkeamisluvan yhteydesséa. Seniorit tuskin ovat kort-
telin leikkialueen tarpeessa. Leikkialue on ollut ra-

kentamatta, eiké sité tulla tarvitsemaan jatkossakaan alueen lapsia
varten. Poikkeamisen vaikutus korttelin muihin tontteihin ja Pl-aluee-
seen olisi tullut selvittdad (MRL 58)

Poikkeamisen vaikutusta ei ole arvioitu riittdvasti. Poikkeaminen ai-
heuttaa merkittavié haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia,

Lupa- ja valvontalautakunnan olisi poikkeamispaéatoksen sijaan tullut
kehottaa kaupunkia ryhtym&én koko kaupungin yleiskaavoitukseen
Ja keskustan asemakaavan uudistamiseen.

Yleiskaavoitus olisi tullut kdynnistaé viimeistdan kuntin yhdistymisen
(1997) johdosta.

Lupa- ja valvontalautakunnan olisi tullut arvioida vuonna 1977 hyvék-
sytyn asemakaavan Ak250 ajanmukaisuus poikkeamispéétoksen si-
jaan, MRL 60 §, 61 §.

Asemakaava Ak 250/1977 laadittiin maa-alaltaan 48,6 km' suurui-
seen kaupunkiin (kaava-alan 70 ha). Kaavan mitoitus oli 22.300 asu-
kasta v.2000. Kuntaliitoksen 1997 johdosta maa-ala on

nyt 680,5 km2 ja toteutunut asukasluku on n. 18.500.

Poikkeamisp&aéatés on MRL 171 §:n 2 momentin vastainen

6. Rakennusoikeutta nostetaan 1600 kem?2 :s& 2330 kem?2 :iin eli
730 kem?2 (45,6 %) toisin kuin pdatbéksessa mainitaan . Péatéksen
mukainen lisdys on 472 kem2 (29,3 %)

Hakemuksen mukaan rakennusoikeutta nostetaan véhentamélla
asuinkerrosalasta ulkoseinén yli25 cm paksu osuus seké hormit .ja
véesténsuoja (asemapiirros 6.3.2020). Selvitysta siitéd kuinka paksut
seinét on tarkoitus rakentaa, ei ole annettu (MRL 115 §), joten



kerrosala ylittyy 45,6 %.

Poikkeamisp&éatbksessé on annettava mééréys rakennuksen seiné-
rakenteesta , jotta sité ei kédyteté verukkeena rakennusoikeuden ylit-
tdmisessé (MRL 174.1 §).

7. Autopaikkojen riittdvyys

Poikkeamisluvalla rakennetaan asuinkerrostalo, jonka autopaikkatar-
ve on ratkaistava voimassa olevan asemakaavan mukaisesti toisin
kuin kaavoitusarkkitehti (ei SAFA) lausuu . Kohdetta ei voida verrata
AL-tonttiin 1 1 1-1-2 4-1 3, joka on rakennettu osaksi Jyrénkdlén
setlementin palveluasumisliiketoimintaa.

Asemakaavamééarédyksen mukaan tontille saa rakentaa asuntolan
seké kaksi asuntoa. Asemakaavan mukainen autopaikkatarve on 27.
Asuinkerrostalon asukkaat ovat oletettavasti ajokortillisia yli 55-vuo-
tiaita, mitd Setlementinpalvelutaloasukkaat pddsaantoisesti eivét
en&é ole.
(https://www.rakennustieto.fi/Downloads/RK/RK120801.pdf kohta
2.1)

Poikkeamisp&aatbéksen mukaan asuntoja (osakehuoneistoja) tulee 37
kpl ja autopaikkoja 16 kpl.

Autopaikkojen mééré on riittdmétén asuntojen mééaréén nédhden.
((LIITE 5)

Poikkeaminen on MRL 54 §:n vastainen

8. Haitta kaavoitukselle

Keskustan asemakaava Ak 250/1977 tullaan vééjaadmétta uusimaan
lahiaikoina. On naiivia vaittaa, ettd poikkeamispaéatds ei haittaa kaa-
voitusta.

Itd-H&meen luonnonsuojeluyhdistys ry on huolissaan kaupungin kaa-
voitustoimesta, joka suoltaa kaavoja kunnallisen itsehallinnon puit-
teissa piittaamatta Heinolan kaupungin mahdollisuudesta

huolehtia asukaistaan, ympéristosta ja kuntatalouden kantokyvysté
siten kuin MRL 1 § Ja 5 § m&éaréaéavat.

Poikkeamispé&étbksessé ei huomioida elinvoimalautakunnan pé&atos-
td 1 6.4.2020 § 20 (kaavoituskatsaus ) rakennusten tarkeimmisté vi-
Suaalisista ominaisuuksista.

Kerrosluvun nostaminen neljéksi sillé perusteella , ettd yksi ainoa
kerrostalo on jo IV-kerroksinen poikkeamiskohteen léheisyydessé ,
on vastoin elinvoimalautakunnan sekéa kaupun-

ginvaltuuston p&aéatésté vaalia historiallisen ruutukaava -pikkukaupun-
gin rakennuskulttuuria.

Lopuksi on todettu, ettd IHLSY ry tarkoituksena on edistaéa luonnon-,



ympdéristdn- ja rakennusperinnén suojelua seka kestévéaa kehitysta
toiminta-alueellaan (yhdistyksen saéantéjen § 2, MRL 193 §).

Lupa- ja valvontalautakunnan olisi tullut katsoa Itd-Hameen luonnon-
suojeluyhdistys ry asianosaiseksi poikkeamisasiassa (HL 6 Ja 41 §:t,
MRL 193 §).

Rakennusperinnén suojelun keskeinen tavoite on vaalia pienen ruu-
tukaavakaupungin idyllista ja vuosisataista rakennusperintdd, joka ei
kesta 4-kerroksisten kivitalojen rakentamista perinteisel-

le keskustan alueelle. Kaupungin asukasluvun kasvu ei edellyta
poikkeamista voimassa olevasta asemakaavasta. Senioritalon raken
taminen ydinkeskustaan edellyttdéa yleiskaavan ja asemakaa-

van laatimista.

Vastineet valituksen kohtiin:

1. Poikkeamispaatdoksen mukaisen kiinteiston vuokravarauksen Hei-
nolan kaupungilta on tehnyt Aurahovi Oy. Poikkeamispaatdksen ha-
kijana on kiinteiston omistaja, Heinolan kaupunki, jolla on oikeus ha-
kea poikkeamislupaa omistamalleen kiinteistolle.

Heinolan kaupungin tekniikka toimialan toimintaohjeen mukaan kun-
tatekniikan palvelualuejohtajalla (rakennuspaallikkd) tai tilakeskuk-
sen palvelualuejohtajalla (kiinteistopaallikkd) on oikeus hakea kau-
pungin puolesta maankaytto- ja rakennuslain mukaiset luvat.

Poikkeamislupaa varten on pyydetty lausunto maankayttdosastolta,
joka vastaa maankaytosta seka kaavoituksesta. Lausunnon on anta-
nut vs. kaavoitusyksikon paallikkd Juha Poskela.

Kiinteisto on talla hetkella rakentamaton, eika asemakaava ole siten
toteutunut. Voimassa olevan asemakaavan mukaan alue on sairaa-
loiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten Kkort-
telialuetta (YS-13). Tontille saa rakentaa rakentaa liikuntaesteisten
asuntola- ja palvelutoimintaa palvelevia huoneistoja seka enintaan
kaksi asuinhuoneistoa sellaista henkilokuntaa varten, joiden jatkuva
paikallaolo on valttamatonta. Kiinteistolle on tarkoitus rakentaa
asuintalo seniorille, jossa asukkaat ovat sellaisia, etta he tarvitsevat
apua arjen elamassaan. Vaikka rakennuksen kayttétarkoitus on
asuinkerrostalo, on sen kayttdo asemakaavan mukaista. Koska kiin-
teistolle on tarkoitus rakentaa asuinrakennus, jonka kaytté on ase-
makaavan mukaista, niin hanke on voimassa olevan asemakaavan
mukainen eika siten ole ollut tarpeen tarkastella asemakaavan ajan-
mukaisuutta maankaytto- ja rakennuslain 60 § mukaisesti.

2. Hallintolaissa (434/2003) ei ole erillista sdannosta, joka nimen-
omaisesti edellyttaisi allekirjoitusjarjestyksen. Allekirjoituksia kayte-
taankin siten ensisijaisesti tunnistamiseen seka paatospolun kiista-
mattdmyyden ja eheyden varmistamiseen.



Kuntalain (410/2015) 107 §:n mukaan toimielimen kokouksesta ja
paatoksista on laadittava poytakirja. Kuntalaissa ei kuitenkaan saa-
deta poytakirjan sisallosta, vaan kunnan hallintosaannossa annetaan
tarpeelliset maaraykset poytakirjan sisallosta, allekirjoittamisesta ja
tarkastamisesta. Heinolan kaupungin hallintosaanto 138 § ei myds-
kaan maarittele tiettya allekirjoitusten jarjestysta. Paatoksen katso-
taan syntyneen vasta sita koskevan poytakirjan tarkastamisella.
Lahtokohtaisesti paatoksen taytantdonpanon edellytys on, etta poy-
takirja on tarkastettu.

Heinolan kaupungin hallintosdannén 138 §:n mukaan poéytakirjan si-
sallosta vastaa puheenjohtaja. Koska puheenjohtaja, sihteeri seka
poytakirjan tarkastajat ovat kaikki hyvaksyneet omalta osaltaan voi-
daan todeta, etta poytakirja on asianmukaisesti tarkastettu.

3. Heinolan kaupunki on hakenut poikkeamispaatdksen omistamal-
leen kiinteistdlle. Kiinteistdsta on tehty varaus Aurahovi Oy:lle. Aura-
hovi Oy ja MVH-asunnot ovat solmineet hankkeen rakentamisesta ja
vuokraamisesta keskinaisen sopimuksen. Hanke on viranhaltijapaa-
toksen 04.12.2019 § 25 mukainen. Poikkeamispaatoksella ei oteta
kantaa esitettyyn rakennusoikeuden hinnan muutoksiin.

Lupa- ja valvontalautakunnan jasenet saavat kaikki tarvittavat asia-
kirjat ennen paatoksen tekoa nahtaville Teams -tyodtilassa tai pyydet-
taessa esittelijalta. Kaikki tarvittavat asiakirjat ovat olleet olemassa
paatoksentekoon, vaikka valituksessa toisin vaitetaan.

4. Rakennuksen kayttotarkoitus on hakijan mukaan asuinkerrostalo,
jota kayttavat sellaiset asukkaat, jotka tarvitsevat apua arjen aska-
reissa. Voimassa olevan asemakaavan mukaan alue on sairaaloiden
ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
aluetta (YS-13). Tontille saa rakentaa rakentaa liikuntaesteisten
asuntola- ja palvelutoimintaa palvelevia huoneistoja seka enintaan
kaksi asuinhuoneistoa sellaista henkilokuntaa varten, joiden jatkuva
paikallaolo on valttamatonta.

Kun tontille saa rakentaa asuntola- ja palvelutoimintaa, niin se on
juuri sita mita sinne aiotaankin rakentaa.

Rakennuksen rakennusalan ylitys on vahainen 0,185 m. Ylityksella ei
ole merkitysta, eika silla ole vaikutusta naapureihin ja haitallista ym-
paristdvaikutusta. Valittajan vaite kaupungin kannasta on vaara. Ra-
kennusalojen ylityksia voidaan tarkastella tapauskohtaisesti siten, et-
ta naapurit suostuvat ylityksiin ja ettei se aiheuta haittaa naapureille
maankayton tai rakentamisen suhteen.

Poikkeamisluvan 2020-77 poikkeamisvalta on lupa-ja valvontalauta-
kunnalla, rakennusvalvonnan toimintaohjeen 25.11.2019 mukaisesti.
Poikkeaminen on siten myodnnetty Heinolan kaupungin ohjeistuksen
seka maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.

5. Uudisrakennuksen esitetty kerrosluku IV, mika on perusteltua ton-



tin kaytén kannalta. Siten saadaan lisaa piha-ja oleskelualuetta.
Myds yhteys eteldnpuoleiseen puistoalueeseen sailyy ja lisaa kes-
kusta-alueen vehreytta ja puistomaisuutta. Kiinteistolla 111-2-9-8
oleva asuinrakennus on 4-kerroksinen ja rakennuspaikan luoteen
puolella oleva kerrostalo kiinteistolla 111-2-7-5 on 3-kerroksinen. Uu-
disrakennuksen massa sijoittuu rakennusten valiin luontevasti, koska
uudisrakennus sijoittuu lahemmaksi 4-kerroksista rakennusta ja
3-kerroksiseen kerrostaloon jaa riittava etaisyys eika rakennusmas-
sojen jyrkkia rajauksia synny. Uudisrakennus sijoittuu siten massal-
taan hyvin jo rakennettujen kerrostalojen valiin.

Rakennuksen soveltuvuus rakennuspaikalle arvioidaan rakennuslu-
pamenettelyn yhteydessa. Korttelin 111-2-8-2 on kaksikerroksinen
rakennus ja muut rakennukset ovat kolme (3) kerroksisia rakennuk-
sia. On ennenaikaista ennustaa onko naapurikiinteistdille mahdollis-
ta rakentaa nelja (4) kerroksisia rakennuksia ja mihin kayttotarkoituk-
seen. Jokaisen hankkeen kohdalla tilanne arvioidaan aina erikseen
eika yhdesta poikkeamisesta tule siten automaatiota.

Uusi rakennus on erillisen suunnitelman mukaisesti sijoitettu linjaan
kahden muun kerrostalorakennuksen kanssa, joten massaltaan se
soveltuu hyvin esitettyyn rakennuspaikkaan.

Keskusta-alueen rakentamista on tulevaisuudessa tarkoitus tiivistaa
ja tilojen kayttotarkoitusta tarkastella mm. asumisen suuntaan. Tar-
kastelussa tulee huomioida olemassa olevien tilojen, kuten kaytta-
mattomien liiketilojen kayttotarkoituksen muutoksia seka ullakkora-
kentamista. Jo nykyiselldan pienille tonteille on vaikea sijoittaa oles-
kelu- ja leikkialueita. Maankayttd- ja rakennuslain 155 §:n mukaan
asuinrakennuksen yhteyteen tulee jarjestaa riittavasti ulkotilaa leikki-
paikkoja ja oleskelualueita varten. Ne on turvallisesti erotettava lii-
kenteelle varatusta alueesta. Tilojen riittavyytta arvioitaessa voidaan
ottaa huomioon my0s lahiympariston tarjoamat vastaavat tilat ja alu-
eet seka kiinteistdjen yhteiset jarjestelyt.

Leikkipaikkojen ja oleskelualueiden jarjestamisvelvollisuudesta voi-
daan sallia poikkeus vahaisen lisarakentamisen seka rakennuksen
korjaus- ja muutostyon osalta, jos se kiinteiston koon, maaston tai
muun vastaavan syyn vuoksi on perusteltua.Siten oleskelu- ja leikki-
alueita on oltava riittavasti keskusta-alueella, jotta mm. asumisen tii-
vistaminen siella on mahdollista, joten jo olemassa olevat alueet tu-
lee huomioida keskustan tiivistamisessa seka kehittamisessa.

6. Valituksessa on esitetty, etta todellinen rakennusoikeuden ylitys
on 730 k-m? eli 45,6 %. Maankaytto- ja rakennuslain 115 §:ssd maa-
ritelty se, miten kerrosala lasketaan seinien osalta seka mitka tilat
voidaan jattaa kerrosalan ulkopuolelle eli ei ole vaikutusta rakennus-
oikeuteen. Rakennuslupavaiheessa esitetaan kerrosalalaskelma,
josta voidaan arvioida, etta se tayttaa maankaytto- ja rakennuslain
vaatimukset. Poikkeamispaatoksessa on paatetty rakennuksen



enimmaiskerrosalaksi 2080 k-m?, joka tulee myds olemaan raken-
nusluvan mukainen sallittu rakentamisen maara. Poikkeamislupavai-
heessa ei ole tarpeen esittaa seinarakenteita tai tiloja joita ei lueta
kerrosalaan vaan ne esitetaan vasta rakennuslupavaiheessa.

7. Rakennuksen kayttotarkoitus on hakijan mukaan asuinkerrostalo,
jota kayttavat sellaiset asukkaat, jotka tarvitsevat apua arjen aska-
reissa. Autopaikkojen lukumaarasta voidaan poiketa, koska uudisra-
kennus on osoitettu senioritaloksi. Kiinteistolla 111-1-24-13 olevan
senioritalon autopaikkamaarays on, etta kutakin liike- ja toimistotilaa
kohden on rakennettava yksi autopaikka seka autopaikka neljaa pal-
veluasuntoa tai hoitopaikkaa kohden. Kiinteistolla ei ole ollut ongel-
mia autopaikkojen maaran suhteen. Poikkeamishakemuksessa esi-
tetty autopaikkamitoitus on suurempi kuin kiinteistolla 111-1-24-13 ja
siten voidaan katsoa esitetyn autopaikkamitoituksen olevan riittava.
Voimassa olevan rakennusjarjestyksen 16 §:n mukaan asemakaa-
van mukaan perustellusta syysta voidaan autopaikkojen maaraa tar-
kastella asukkaiden, asiakkaiden tai tyontekijoiden maaran mukai-
sesti.

8. Kun huomioidaan tuleva rakennushanke seka poikkeamispaatok-
sen 2020-77 mukaiset poikkeamiset, ei silla ole merkittavaa vaiku-
tusta ja muutosta olemassa asemakaavaan. Kerrosluvun ylitys yh-
della kerroksella asemakaavan mukaisesta kerrosluvusta ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle, eika se johda vaikutukseltaan merkittavaan
rakentamiseen. Samalla saadaan rakennuspaikalle lisaa piha- a
oleskelualuetta. MyOs yhteys etelanpuoleiseen puistoalueeseen sai-
lyy ja se lisaa keskusta-alueen vehreytta ja puistomaisuutta.
Rakentaminen soveltuu massaltaan jo rakennettujen kerrostalojen (3
ja 4-kerroksiset rakennukset) valiin. Rakennusoikeuden ylitys on
my0Os linjassa jo olevien rakennusoikeuksien kanssa. Rakennusoi-
keuden ylitys 472 k-m? (29,5% / €=0,91) on linjassa naapurikiinteisto-
jen tontin pinta-alan ja kaytetyn kerrosalan suhteen. Naapurikiinteis-
toilla on tonttien tehokkuusluvut e= 0,77..0,94..1,02.

Poikkeamisluvissa asianosaisina ovat kiinteistbnomistajat, haltijat,
naapurit seka eri viranomaiset rakennuspaikasta riippuen.Paatés an-
netaan tiedoksi huomautuksen tehneille naapureille seka Ely-kes-
kukselle maankaytto- ja rakennusasetuksen 88 §:n mukaisesti. Siten
[td-Hameen luonnonsuojeluyhdistys ei ole ollut osallinen poikkeamis-
luvassa 2020-77. Maankayttd- ja rakennuslain 193 §:n mukaan poik-
keamislupien valitusoikeus on toimialueellaan sellaisella rekisteroi-
dylla yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon- tai ympariston-
suojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinymparis-
ton laatuun muutoin vaikuttaminen.

Rakennusvalvonta vastaanotti hankkeeseen ryhtyvan vastineen vali-
tuksen kohtiin 4-8. Vastine on kokonaisuudessaan nahtavilla Teams



-tyotilassa.

Maankayttoosaston lausunto 10.06.2020 valitukseen:
"Asemakaavan ajanmukaisuus arvioidaan lupakésittelyn yhteydessé.
Tassé tapauksessa on katsottu, ettd asemakaava on padaséantoises-
ti ajanmukainen haettuun kéyttbtarkoitukseen nédhden. Kaavan muut-
taminen kerrosluvun, esitetyn rakennusalueesta poikkeamisen ja
rakennusoikeuden ylityksen johdosta ei ole arvioitu olevan tarkoituk-
sen mukaista, kun kaava toteuttaa asemakaavassa esitettyé kaytto-
tarkoitusta ja ympérilléa olevat rakennukset ovat paéosin kerrosluvun
ja rédystas/harjakorkeuden osalta samalla linjalla. Yleiskaavan
puuttumisella ei tdssé yhteydessé ole merkitysté, kun haetun poik-
keamisen rakentamisen on katsottu oleva voimassa olevan asema-
kaavan kéayttétarkoituksen mukaista.”

Esityslistan liitteena Ita-Hameen luonnossuojeluyhdistyksen valitus
kokonaisuudessaan.

Vastaavan rakennustarkastajan (JM) ehdotus:

Lupa- ja valvontalautakunta paattaa lausuntonaan Hameenlinnan
hallinto-oikeudelle todeta, etta edella kerrotun perusteella I1ta-Ha-
meen luonnonsuojeluyhdistyksen tekema valitus poikkeamispaatok-
sesta 2020-77 seka vaatimus oikeudenkayntikuluista tulee hylata ko-
konaisuudessaan.

Perustelut:

Alueella on jo olemassa voimassa oleva asemakaava, joka jo ohjaa
rakentamista. Kun hanke on kayttotarkoitukseltaan seka kaavasta
poikkeamisten myo6ta kaavanhengen mukainen, niin uuden yleis- tai
asemakaavan laadinta ei ole tarpeen.

Poikkeamislupa on mydnnetty maankaytto- ja rakennuslain 171 §
mukaisesti.

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueen muulle jar-
jestaytymiselle, koska yhden lisakerroksen rakentaminen ei vaikuta
merkittavasti alueen ymparistd- ja maisemakuvaan, koska rakennus-
paikan laheisyydessa on jo samankorkuinen rakennus.

Rakennuksen rakentaminen neljaan kerrokseen ja tiivimpaan mas-
saan lisda alueen puistomaisuutta ja valjyytta muihin rakennuksiin
pain. Rakennusmassan tiivistamisella saadaan rakennettavaan kort-
teliin enemman avonaisuutta seka puistomaista kaupunkitilaa.

Rakennusoikeuden ylitys ei ole merkittava, koska tontin tehokkuus-
luku vertailun mukaan naapurikiinteistdja pienempi tai saman suurui-



Paatos:

nen.
Rakennus on tulossa kaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen.

Rakentaminen ei vaikeuteta luonnonsuojelun tavoitteiden saavutta-
mista. Alueella ei ole luontokohteita, joita pitaisi suojella.

Rakennuspaikalla ei ole talla hetkella rakennuksia. Kiinteistolla oleva
vanha suojarakennus ei museon lausunnon mukaan ole arvokas ra-
kennus ja sita ei tarvitse huomioida rakentamisen suunnittelussa.

Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muu-
toin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
Naapureita on kuultu, eika heilla ollut huomautettavaa hankkeesta.
Paatés on myos annettu tiedoksi Hameen Ely-keskukselle. Ely-kes-
kus ei ole huomauttanut tai valittanut hankkeesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 193 §:n mukaan poikkeamislupien vali-
tusoikeus on toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella,
jonka tarkoituksena on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuri-
arvojen suojelun edistdminen taikka elinymparistdon laatuun muutoin
vaikuttaminen. Poikkeamisluvassa 2020-77 on selkeasti esitetty
poikkeamiset seka niihin perustelut.

Siten poikkeamisella ei ole vaikutusta luontoon- tai ymparisténsuoje-
luun tai silla ei heikenneta kulttuuriarvoja tai niiden suojelua. Poik-
keamiset eivat mydskaan ole luonteeltaan sellaisia, etta niilla olisi
vaikutusta elinympariston laatuun vaan edelle kerrotun perusteella
painvastoin.

Kyseinen Hallinto-oikeudelle tehty valitus oli kokouksessa lautakun-
nan nahtavana.

Puheenjohtaja Tapio Vali-Torala telki asiasta kaydyn keskustelun ku-
luessa vastaavan rakennustarkastajan ehdotuksesta poikkeavan
Pekka Kantasen kannattaman esityksen. Tasta johtuen asiasta on
aanestettava.

Puheenjohtaja Tapio Vali-Torala ehdotti, etta lautakunta

1. hyvaksyy vastaavan rakennustarkastajan paatdésehdotuksen ja
2. lisaa siihen Hallinto-oikeudelle pyynnon tutkia valituksen tehneen
yhdistyksen paatdksenteon laillisuuden.

Puheenjohtaja esitti, etta tarvittava aanestys toimitetaan nimenhuu-
todaanestyksena niin, etta ne, jotka kannattavat vastaavan rakennus-
tarkastajan paatosehdotusta, aanestavat Jaa, ja ne, jotka kannatta-
vat puheenjohtaja Tapio Vali-Toralan tekemaa esitysta aanestavat
Ei. Adnestyksen aikana etayhteydelld osallistuvat pitavat kamerat



Muutoksenhaku:

Tiedoksianto:

paalla. Adnestysmenettelyehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin

0 Jaa-aanta ja

5 Ei-aanta (Helja Harttunen, Pekka Kantanen, Jaana Niemi, Matti Ui-
monen, Tapio Vali-Torala) ja

2 lautakunnan jasenta oli poissa (Kristiina Mattila-Nousiainen ja Jar-
mo Valojaa)

Puheenjohtaja totesi lupa- ja valvontalautakunnan hyvaksyneen
asiassa puheenjohtaja Tapio Vali-Toralan tekeman esityksen kohdat
1. ja 2. danin 5 vastaan 0.

muutoksenhakukielto

Virallinen ote Hameenlinna hallinto-oikeus
Sahkoposti hameenlinna.hao@oikeus.fi



