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Kohde: Poikkeamisp&étSs 2019-110, padtdspaivamasrs 5.2.2020
Lupa- ja valvontalautakunnan paétds 15.4.2020 § 17, Oikalsuvaatimuksen k&-
sittely poikkeamispéétbksests 2019-140

Valittaja:  Ité-Hameen luonnonsucjeluyhdistys ry

-

Vaatimus: Lupalautakunnan pa#tés on kumottava.
Poikkeamispéétés on kumottava.
Heinolan kaupungin on korvattava yhdistyksen oikeudenkdyntikulut, jotka tala
hetkell& ovat 500 euroa.

Perustelut:
Kunnan péitoksenteosta

Poikkeamispétitkesessd viitataan kiinteistén omistajien tilaamaan kuntoselvi-
tykseen 19.1.2015. Tété ei ole otettu paisitdksen 2019-110, eikd mySskaén lupa-
ja valvontalautakunnan p#éttksen liitteeksi.

Lautakuntakésittelyyn antamassaan selvityksess4 viitataan mys edellisten
omistajlen tilaamaan rakenne- ja kuntotarkastukseen 16.9.2011 seké kustan-
nusarvioon. MySské#in néité asiakirjoja el ole liltetty pé#ttkseen.

Maankéyttbosaston virkamies on antanut lausunnon 3.4.2019, jonka mukaan
"Meneteli&éin maakuntamuseon lausunnon mukaisesti'.

Maakuntamuseo on antanut lausuntonsa vasta 2.5.2019, josta on otettu vain
osa padtdspdytékirjan tekstiin, Pois jétetyss#t tekstissa lausutaan, ettd "Maa-
kuntamuseon nékemyksen mukaan rakennuksen hoidossa ja kunnossapidossa
havaitut laiminlynnit eivét sin&liéén voi olla purkamisen perusteena. On my&s
huomioitava, etté viereisen tonlin rakennuksia koskee vastaava /s-méérédys.”
Kaupunkikuvasta vastuussa olfut maankéyttbosasto/virkamies ei siis ole anta-
nut omaa lausuntoaan.

Em. seikoilla on merkitystd mytis maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
kannalta. Luvan mydntéminén mucdostaa siltékin osin riskin myts asemakaa-
van tavoitteen toteutumisen kannalta.

Lupa- ja valvontalautakunnan paatds on syntynyt puutteellisin asiakirjoin ja on
siten kuntalain vastainen (Kuntataki 135.2 § 19 kohta).




Asemakaavasta
Alueen asemakaava 672/AK Hiidenhaudantle on tutlut lainvaimaiseksi v, 2013,

Suunnittelualye sivuaa valtakunnallisesti merkittdvis Harjupuiston aluetta. Kiinteistd
sijaltsee erittain nékyvilld Ja arvokkaalla paikalla,

Asemakaavan ympiiristSn lastus koskevien tavolttelden toteuttamisen tavoitteena
on siflyttéd lihimpni rantaa sijaltsevien omakotitalojen miljos ja muutama kult-
tuurihistortallinen kohde (Asemakaavaselostus 11.3.2013 s, 16).

Kiintelstén omistajat ovat 11.10.2012 antamassaan asemakaavaluonnosta koskevassa
huomautuksessa lausuneet, ettd suoritettavassa peruskorjauksessa tontilla olevaan
kiinteistddn tullaan lisé#maiin asuinnelididen m&&ria jo olemassa olevassa pdéraken-
nuksessa. Huomautuksessa on viitattu myds peruskorjauksen alustaviin suunnitelmiin.
Muutetun asemakaavaluonnoksen johdosta 15.1.2013 antamassaan huomautuksessa
kiinteistdn omistajat ovat ehdottaneet, ett alueella olevien asuinrakennusten purku-
kieltoa el midriteltslsi purkutoimenpiteitd tdysin polssulkevaksl,

limeisesti kiinteist&n korjauksiin el ofe kuluneiden vuosien aikana ryhdytty.

Kiinteistdn omistajat ovat hyvéksyneet valtuuston 22.4.2013 hyviksyméin asemakaa-
van ja sen maaraykset, silld he eivit cle hakeneet niihin muutosta.

Purkamisen vaikutus kaupungin historiallisiin arvoihin

Ydinkeskustan alueella (1. kaupunginosa) on runsaat 40 er tavoin suojeltua ra-
kennusta (Sanomalehti Ita-Hame 20.9.2017). Ydinkeskusiaan kuuluvaksi tulee
katsoa myos nyt kyseessa cleva kohde 6 kaupunginosassa, Hyvaksymalla
purkuperustesksi rakennuksen hoidossa ja kunnossapidossa havaitut laimin-
Iyonnit, avataan tie kaikkien vanhojen rakennusten purkamiselle.
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on noin 1600 pientaloa, joista .y o 2= Lo IR e
noin 350 on rakennettu ennen
vuotta 1939 (purkuluvan koh-
de).

Vanha, kulttuurihistoriallisesti
arvokas ruutukaava-alue on
nykyisin osia 1. ja 6. kaupun-
ginosasta
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Kaupunginosasta 6 kuuluu historialiseen Heinolaan kuusi tonttia, joista tontti
110 on purkuluvan kohteena. Kuva 1 OTE Gyldénin kaupunkikartasta 1938.

Mistoriallisella ruutukaava- Purhuluvan kohde olkkeassa slanurkasss {tontt) 110)
alueelia on Jaljella endd vain 7 plentaloa, jotka on rakennettu 1939 tai aikal-
semmin.




Korttelin 111-6-1 tontilta 1 on kaksi pientaloa, joita toinen on rakennettu 1920 ja
toinen 1954. Mikdli purkulupa my&nnetéi&n tontille 2, on vaarana, ettd koko kort-
teli uudisrakennetaan /s-merkinnésté huolimatta.

Purettavaksi esitetty pientalo on ainutiaatuinen, ek purkamiselle ole olemassa
pakottavaa syyis.

Kiinteistd huono kunto ja kunnossapito

Kiinteistén omistajat ovat perusteileet rakennuksen purkamista muun muassa
sill&, ettd valttdméattdmét korjaustoimenpiteet rakennuksen saatiamiseksi pe-
ruskuntoon olisivat kustannuksitaan rakennuksen arvoon n&hden kohtuuttomia,
eivatkd takaisi asumisterveydeltéén turvallista rakennusta.

Tontin ja rakennuksen arvon ovat arvioineet v, 2007 kh:n puheenjohtaja,
rak.ins. Juhani Ahonen ja allekirjoittanut. Kiinteistén arvoksi on tuolloin saatu
400,000 euroa,

Purkuluvan hakijat ovat ostaneet kiinteistén 14.9.2012. Myyjien toimesta oli teh-
ty tété ennen rakenne- ja kuntotutkimus. Tutkimus lienee vaikuttanut siihen, et
tontti myytiin 170.000 euron kauppahinnalla. Kauppahinnassa on huomioitu ra-
kennuksen kunnossapitotarve. Erityists kunnossapitotarvetta ei iimennyt edelli-
sen omistajan LT J. Haapasaaren omistusaikana vuodesta 1980 I&htien.

Korjaus- ja uudisrakentamiseenkin liittyy aina riski, johon voidaan vaikuttaa mo-
nin eri tavoin, eiké se muodosta estetté arvokiinteistén kuntoon saattamiselle.

Esimerkiksi esittelytekstiss# viitattu rakennuksen hirsiseindn nurkan vaurioitu-
minen on havaittu vuosia sitten ja nurkka on ollut peitettyné rakennusmuovilla,
mutta sen asianmukaiseen korjaamisen ei ole ryhdytty (MRL 166 §).

Kellaritiiojen ulkopuoliseen kosteudenhailintaan littyvét ongelmat ja korjaustar-
peet koskettavat suurta osaa vanhemmasta rakennuskannasta (mm. ns. rinta-
mamiestalot), ja olisi jopa yll&ttévaa, mikéli korjaustarpeita ei iimenisi. Esimer-

kiksi kapillaarikatkon tarve ei ole lainkaan poikkeukseliinen, vaan kéyténnss4
itsestbdnselvyys.

Se, etté rakennus on ollut vakituisesti kéyttamétdn, on kiinteistdn omistajan
oma ratkaisu. Osittain téllaisesta syysté aiheutuva véitetty asumiskelvottomuus
ei ole pakottava syy purkaa arvokiinteistoa.

Vaikka korjaustarpeet ovat syntynest osin pidemmélld ajanjaksolla, on huomioi-
tava, etté kiinteistS on ollut nykyisten omistajien omistuksessa l&hes kymmenen
vuoden ajan, eiké omistajan kunnossapitovelvollisuus ole voinut téysin tayttya,
kun kiinteistdn korjauksiin ei ole ndin pitkéin ajanjakson aikana lainkaan ryhdyt-

ty.

Pakottavasta perusteesta




Asemakaava saliii rakennuksen purkamisen vain pakotiavasta syysté.

Asemakaavan suojelumédréiyksillé ei thdats lopputulokseen, jossa vanhasta
eritylsen arvokkaalla ja nakyviilld paikalla sijaitsevasta rakennuksesta tulisi
saada energlatehokkuudeltaan tai estesttdmyytieltésin uuteen verrattavissa
olevaa. On seivéd, ettd tavolteltaessa uudisrakennusts vastaavaa tasoa, nou-
sevat mybs kustannukset. Taflainen tavoitetaso on kuitenkin purkamisen perus-
teluna epéitarkoituksenmukainen, sillé se oikeuttaisi purkamaan l&hes mirikA ta-
hansa vanhan rakennuksen. Mikali tallaiset setkat katsottalsiin pakottaviksi pe-
rusteiksi vanhan arvokiinteistdn purkamiselie, menett&uslv&t asemakaavan suo-
jelumaaréyksan kokonaan merkityksensé.

Vaikka rakennuksen korjauskustannukset nousisivat esitetylle tasolle, olisivat
ne siltikin kiinteistdn arvoon ja rakennuksen kokoon nihden téysin kohtuuliisia.

Asema- ja rakennuskaavamerkinnét ja -maéraykset, ympéaristministetis, kaa-
voitus- ja rakennusosasto, opas 2/1992 mukaan "pakottavan syyn" voidaan
katsoa olevan olemassa I&hinné silloin, kun rakennus on tullut niin huonokun-
toiseksi, ettei se tiiytd esimerkiksi lujuuden, terveeliisyyden tai turvallisuuden
vaatimuksia ja rakennuksen korjaaminen asianmukaiseen kuntoon aiheuttais
rakennuksen k#ytiSmahdoflisuuksiin néhden kohtuuttomia kustannuksia. Pakot-
tavana syyné ei sen sijaan voida pité4 rakennuksen omistajan taloudelliseen
asemaan liittyvié syitd eiké yleensé my&ské&n hoidon laiminlySntié tai tahali-
sesti atheutettuja vaurioita (kiinteiston arvo 2007, kauppahinta 2012).

Kaisomme, etté maakéyttd- ja rakennuslain 139 § mukaiset purkamisiuvan
edellytykset eivét tayty, silla purkaminen merkitsisi rakennetiuun ympéiristdn si-
séityvien perinne-, kauneus- ja muiden arvojen havittamista.

Maankéyttd- ja rakennuslain 171 §:n 1 mom. mukaan kunta voi erityisests Syys-
td myontad poikkeuksen tiissé laissa siifidetyists tai sen nojalla annetuista ra-
kentamista tai muuta toimenpidetta koskevista séénnsksists, maaréyksista,
kielloista ja muista rajoituksista, Saman pykal&n 2 momentin 3 kohdan mukaan
kunta ei kuitenkaan saa mydntéé poikkeusta, kun se vaikeuttaa rakennetun
ympéristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, Mybskéan poik-
keamisen edellytykset elviit siis téiyty. Asemakaavan ympéristsn laatua koske-
vana tavoitteena on s#ilytta# iihimpéna rantaa sijaitsevien omakotitalojen mil-
jos.

Purkamisen perusteeksi on esitetty mySs esteetimyytid. EsteetSn asuminen
on jérjestettévissy asuinkerroksessa, mutta ei kellarikerrokseen ja ylékerran
makuuhuoneislin. Esteetdn liikkuminen Koivurinteen alueelle el ole mahdollista
likuntarajoitteisille suurista korkeuseroista johtuen.

Koska purkamiselie ei ole esitetty asemakaavan edellyttdméa# pakottavaa syyté,
on hanke asemakaavan vastainen.

Uudisrakentaminen

Mikéili purkaminen katsottaisiin valttimattdmaksi pakottavista syists, on lupa- ja
valvontalautakunnan péétés kumottava silli perusteella, ettd paatsksessa olisi
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tullut méaraté uudisrakentamisen oltava asemakaavamédirdyksen /s-1 mukal-
nen. Uudisrakentamisen tulee tapahtua olemassa olevan rakennuksen muotoa
noudattaen (MRL 141 §)

s-1 Alue, jolla ympdristd sailytetatin. Alueella olevia asuintaloja ei saa pirkaa iiman
pakottavaa syyts. Kojaustoimenpiteet ja uudisrakennukset on tehtava siten, etts ne
muodon, materiaalin, variyksen ja julkisivujen jéssntelyn osalta noudattavat alusella
olevien rakennusten ominaispiirteits.”

Katselmus

Pyydémme, etté hallinto-oikeus suorittaa katseimuksen tontilla 111-6-1-2 pur-
kuperusteiden varmistamiseksi.

Lainkohdat MRL 1, 5, 50, 139, 186 ja 171§:t

Heinolassa 14.5.2020

Ité-Ha@meen luonnonsuojeluyhdistys ry

Liitteet

Lupa- je valvontalautakunnan pdytékirjaote 15.4.2020 § 17 + oikaisuvaatimus 18.2,2020
Polikkeamispéstés 2019-110, 5.2.2020

Lahden kaupunginmuseon lausunto D/900/12.03.03.06.03/2019, 26.4.2019




LHTEKUVIA

Rakennus ollut asuttuna vuodes-
{a 1939 lahtien. Rakenteelliset
vauriot ovat viéihdisid ja helposti
korjattavissa. liman omistajan-
vaihdosta rakennuksessa asut-
taisiin edelleen.

Kuva 2 Koivurinne 3, plhaita. {n, 2007)

Viihaisestikin likuntarajoitteinen |
oi pédse edes pihalle iman avus- |
tajaa.

Kuvassa portaan Piestanyn Ran-
tatieit# tontin 2 pihalle

Koivurinteen korkeusero Hiiden-
haudantielts tondille 2 on runsaat
4 metrid.

Taustalla nitkyy tyyliitédn saman-
kaltainen asuinrakennus tontilla 1.

/s-1 asemakaavamédariiyksen
mukaan purettavan rakennuksen
tilalie rakennettavat uudisraken-
nukset on fehidvé siten, ettd ne
muodon, materiaalin, varityksen
Jja julkisivuyjen jasentelyn osalta
noudattavat alueella olevien ra-
kennusten ominaispiirteity

Kuve 4 Kolvurinne 3 ja taustalla Kolvurinne 5 (2020}




Heinolan kaupunki Poytikirja /2020 1

Lupa- ja vaivontalautakunta
Alka 15.04.2020 klo 18:00 - 20:38
Paikka Valtuuston istuntosali
Osallistu)at
Nimi Kio Tehtilvi
Lasna Vili-Torala Tapio 18.00 - 20:38 puheenjohtaja
Kantanen Pekka 18:00 - 20:38 varapuhsenjohisja
Harttunen Helja 18:00 - 20:38 jassn
Mattita-Nousisinen Kristiina 18:00 - 20:38 jAsen
Niemi Jaana 18:00 - 20:38 Jasen
Uimonen Matti 18:00 - 20:38 jasen
Valojaa Jarmo 18:00 - 20:38 jasan
Rajajarvi Jouke 18:00 - 18:50 kaupunginhalituksen edustaja
Mara Juha 18:00 - 20:38 esittellja
Silifors Helka 18:00 - 20:38 asittelja
Laskkonan Maria 18:00 - 20:38 poylakirjanpitajs
Muu Lehtimaki Kirsi 18:00 - 20.38 kaupunginhallituksen puheenjohtaja
Polssa Parkkonen Jari kaupunginjohtaja
Lalllisuus ja Piiités: Kokous todettlin laillisesti koolle kutsutuksi ja pa#tts-

piiitbsvaltaisuus valtaiseksi.

Kiisitellyt aslat 16 - 31

Péytikirjan

tarkastus Pifitbsa: Poylakirjantarkastajiksi valitiiin Niemi Jaana ja, Uimonen
Matti. '

POytilkirja yleisestl  Poyiékirja on julkaistu Heinolan

nihthvilii kaupungin verkkosivuilla www.heinola.fi
viimeisté aliekifjoitusta seuraavana péivéiné.
(kts. allekirjoitusten yhteenvetosivu >




Heinolan kaupunki Ote pOytakinjasta
Lupa- ja valvontalautakunta §17 15.04.2020

Olkalsuvaatimuksen kiisittely poikkeamispiiitSkeesti 2019-110
4606/10.03.00.00/2020

Luvaltk 15.04.2020 § 17
Vaimistelija: vastaava rakennustarkastaja Juha Mara,
puh. 044 797 8572, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Vastaava rakennustarkastaja tekl polkkeamispadtiksan 2019-110
rakennuksen purkamiseksi kiinteistoila 111-6-1-2, Koivurinne 3.
Poikkeaminen mytinnettiin assmakasvam#arityksests, rakennuksen
purkamisen osalta.

Rakennuksen purkeminen sijoittuu asemakaavan mukaiselle erillis-
pientaiojen koritelialueelle AO-44. Kyseiselld kiinteisttlla on asema-
kaavan lisimerkintéind / s-1 -alue, jonka mukean ymp#ristd séilyte-
thén. Maariyksen mukaan alueella olevia asuintaloja ei saa purkaa
iiman pakottavaa syytéi. Korjaustoimenpiteet ja uudisrakennukset on
tehtavil siten, etts ne muodon, materiaalin, varityksen ja julkisivujen
jasentelyn osaita noudattavat alusella olevien rakennusten ominais-
piirteita.

Rakennuksesta on tehty kuntoselvitys, jonka mukaan vé#rénlaiset
korjaustavat, ika#ntyminen ja kunnossapidon puute ovat aiheutta-
neet paljolti vaurioita sek# peruskunnostustarvetta. Mainintana on
mm. hirsiseinéin nurkan vaurioiltuminen kattovuodon takia, yl#ipohjan
osittainen vaurioituminen seka kellaritiiojen kosteusongeimat.
Rakennuksen korjaaminen terveeliiseksi rakennukseksi aiheuttaa
huomattavat kustannukset kiinteietdn omistajalie. Korjaamisen on-
nistuminen ei my&ské#n ole taattu jo tehtyjen korjausten virheellisyy-
den vuoksi.

Hakija esitti poikkeamishakemuksessa seuraavat perusteiut hake-
muksalle:
Ko. osoitteessa olevan, vuonna 1930 rakennetun asuinkiinteistén ra-
kenteellinen kunto on rakennukselle sopimattomien korjaustoimenpi-
teiden johdosta seka pitk&aikaisen vakituisen kayttdmattdmyyden
vuoksi asumiskelvoton. Viittamattsmit korjaustoimenpiteet raken-
nuksen saattamiseksl peruskuntoon olisivat kustannuksiltaan raken-
nuksen arvoon nihden kohtuuttomia, eivéitka takaisi asumistervey-
deltaan turvallista rakennusta.Kustannukset eivit pidé sisdlisisn
energiatehokasta, nykyalkaista ja esteetdnté rakennustasoa. Kus-
tannusarviot seks kuntokartoitukset kiineisitista osoittavat raken-
nuksen kunnon sek# kustannusrakenteen kohtuuttomuuden. Naiden
perusteella hakijat katsovat purkamisen olevan perusteitua,

its-Hameen luonnonsuojeluyhdistys j#tfi oikaisuvaatimuksen poikke-
amispadtdksesti 18.02.2020.



Heinolan kaupunki Ote poOytékirjasta

Lupa- ja vaivontalautakunta §17 15.04.2020 . .

Oikaisuvaatimuksessa on esitetly, eitd polkkeamispadttksessa ei
ole esitetty sellaisia seikkoja , jotka puoltaisivat kulttuurihistoriallises-
ti arvokkaan noin 80-vuotiaan puutalon purkamista. Oikaisuvaati-
muksen mukaan rakennus on oliut asuinkéyttss# 2010-luvulle asti
ja etté vanha rakennus tarvitsee enemmén kunnossapitoa kuin uu-
det rakennukset. Rakennuksen kunnossapitoa on laiminlybty ja sen
seuraukesena on voinut tulla plenid vaurioita, jotka olisivat helposti
korjattavissa. Vaurioiden korjaaminen on ilmastosyisté (hillijalanjélki)
huomattavasti edullisempaa kuin uuden rakennuksen rakentaminen,
Mikili rakennus sallitaan purettavaksi hoidon laiminlybnnin johdos-
ta, johtaa se helposti kierteaseen, joka tuhoaa hiljalleen pikkukau-
pungin identiteetin.

Heinolan merkittavin vahvuus muuttuvassa maailmassa on pienen
ruutukaavakaupungin identiteetti, jota its-Hémeen luonnonsuojelu-
yhdistys ry vaalii ja toivoo, etta lupa- ja valvontalautakunta yhiyy né-
kemykssemme.

Asemakaava on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa § 48, 6.5.2013.
Péijat-Hdmeen maakuntamuseo on kaavalausunnossaan
23.10.2012 todennut, et " muista rakennetun kulttuuriympéristdn
kohteista ei kaava-gineistossa ole tietoja. Epéiselvéksi jad, milld kri-
teereillé korttelin 1 /s —merkint4 on osoffettu. Méérdysté on syyté
{@smenldé".

Vastineessaan kaavoitus on todennut, etté koritelin /s -mé&rdysta
tismennet&dn ja perustellaan laajemmin selostuksessa. Kaavase-
lostuksen 6.5 mukaan kulttuuriset vaikutukset kohdistuvat kulttuuri-
historiaan. Kaava sallii vanhan s8hkdlaitoksen asuintalon purkami-
sen, koska sen korjaaminen nykyiset mésréykset huomioiden olisi
ollut erittdin kallista. Ympdrilld olevat rakennukeet ovat melko korkei-
ta tal muuten massiivisia vanhaan asuintaloon veratiuna. Paikalle
tulevaan kerrostaloon tulee vanhasta asuintafosta muistuma keltai-
sena virind. Vanha pesularakennus on osoitettu kaavalla suojeita-
vaksi ja sen idheisyydessé olevat vanhat tontit ymp#ristoitasn siily-
{lettévikai. Paikalliseati merkittévéiksi rakennukseksi on osoitettu aéh-
kblaitos. Kaavan kulttuuriset vaikutukset ovat titen positiivisia.

Maisemallisesti vaikutus on véhéinen. Ylli olevaan kuvaan on osoi-
tettu valkoisilia viivoilla korkeusasemat, jolhin rakentamattomat ker-
rostalot nousevat. Ne eivéit juuri ndy vastarannalta efi Jyringtsté
katsottuna.

Kaupunkikuvallisesti uudet rakennukset tulevat ryhdittéméén alueen
yieiskuvaa. Kaavaselostuksen kohdassa 6.5 ei ole mainittu korttelin
1 rakennuksista mitéén.

Rakennusta ei ole inventoitu tai merkitty merkittévéiksi rakennuksek-
st Heinolan kaupungin teettfimésaa inventoinnissa.

Rakennusta ei mydskéé#n ole suoraan merkitly sucjeltavaksi raken-
nukeeksi asemakaavalia (sr-merkints). Asemakaavoituksen yhtey-
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dessé rakennusten rakennushistoriallista selvitystal el ole erikseen
tehty.

Rakennusvalvonta pyysi lausunnon Pajjat-Hameen maakuntamu-
seolta ennen pidtsksen tekoa. Lausunnossaan 2.5.2019 maakunta-
museo jéttas Heinolan rakennusvaivonnan harkintaan, onko purka-
misen mahdollistava pakottava syy todetiavissa.

MaankayttSosaston lausunnon 3.4.2010 mukaan, menettelytapana
on toimia maakuntamuseon lausunnon mukalsesti.

Hameen Ely-keskus ja Paijit-Hameen maakuntamuseo eivét ole va-
littaneet poikkeamispaiatdksests 2019-110 mé#rdaikaan mennessa,

Rakennus on télli hetkelld meankayttd- ja rakennusiain 166 §:nmu-
kaisesse kunnossa ulkopdin, elkd sten aiheula vaaraa naapureille
tai sen laheisyydess lilkkujille. Siten ns. akuuttia ja pakotiavaa syy-
t& purkamiseen ei ole talla hetkells ole.

Hakijat jattivat vastineen It4-Hameen luonnonsuojeluyhdistyksen oi-
kaisuvaatimukseen. Vastineessa 4.3.2020 todetaan seuraavaa:

Poikkeamishakemuksessamme olemme hakemukseen listittyjen
kuntotarkestusraportiien perusteella yksiisinest seikat, joiden
perusteella ko. hakemus tehtiin.

Kiinteist66n on suoritettu aikeisemman omistajan toimesta
Raksystems Anticimex Insindéritoimisto Oy:n tekema rakenne- ja
kuntotarkastus 16.08.2011, jossa havaittuna jo vakavat rakenne-,
kosteus- ja vesivahingot. Jo silloin vahinkojen huomattavat
kustannukset olivat silloiselie kiinteistonomistajalie kohtuuttomat.

Kiinteiston nykyisten omistajien {vastineen lastijoiden) toimesta
teotétettiin em. insind8ritoimistolla laajempi kuntotarkastus
kiinteist6dn 19.01.2015, jossa ongelmien ja korjaustampesn makrs
tarkentui.

Ko. kartoituksen perusteella Rakennusliike Kangis Oy, Y: 1085675 -
0, Klaukkala, arvioi kokonaiskustannusten nousevan n. 370.000,00
€.oon. Kustannusarvio on hyvin viitteellinen eiké takaa kiinteistsn
asumisterveellisyyltd, koska arvio ei siséiié esimerkiksi
kepillaarikation rakentamista sokkelin alle eiké homeisten
beloniseinien mekaanista késittelya,

Téstd syysté on iiman rakenteiden suurempaa purkamista lopullisen
kustannusarvion antaminen asumisterveyteen vakavasti valkuttaville
korjaustoimenpitelile Ja kustannuksiile mahdoton.
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Mielestémme poikkeamishakemuksessa on yksilsity
todentamiskeipoisia seikkoja, jotika puoitaval kaavamidréyksessé
mainitfua rakennuksen purkamiseen littyvéé pakottavaa syyt4.

Poikkeamispdétéksen oikaisuvaaltimuksessa on esifetfy oletuksena,

otté rakennuksen omistaja on laiminlynyt kunnogsapidon, josta on
syntynyt helposli korjaltavia, véhdisié vaurioits.

Oikaisuveatimusta tehféiessd el mielestémme ole tutustuttu
poikkeamispéattksen 2019 - 110 hakuprosessiin toimittamiimme
liteasiakirioihin (Kuntotarkastusraportfi).

Kiinteistén omistejat noudatiavat Heinolan kaupungin 16.07.2019
W voimaan tullutta rakennusflrjestysts, joka ei ohjaa laskemaan:
rakennusten hiilijalanj&iked iimastosyists.

Rakennusta ei pureta nykyisten omistajien oletetun laiminlyénnin
Johdosta. Rakennuksen vauriot ovat sutirelta osin syntyneet
rakennuksen 80- vuolisen elinkaaren aikana suoritetuissa, ajallaan
ominaisissa kunnostuksissa ja modemisoinneissa, jolka eivét tdmén
pélivén rakennuosaamisen valossa ole onnistuneet vaan
plkemminkin pahentaneet rakennuksen tilaa.

Poikkeamisp&élOksen hekijet, =~ {oivo-
val, eftd Lupe- ja valvontalautekunta ei kumoa poikkeamispdétosts.
2019 - 110, paatispéivémaars 05.02.2020, paatssts. Vaankalsco
oikaisuvaatimuksen aiheettomaksi

Eslityslistan litteend Itd-Hameen luonnonsuojeluyhdistyksen tekems
oikaisuvaatimus,

Vastaavan rakennustarkastajan (JM) shdotus:

Lupa- ja valvontalautakunta p&#ttaa hylatd its-Hémeen luonnonsuo-
jeluyhdistyksen tekeman olkalsuvaatimuksen.,

Parustelut:

Rakennuksesta tehdyn kuntoselvityksen mukaan vé#rénlaiset kor-
jaustavat, ikadntyminen ja kunnossapidon puute ovat aiheuttaneet
paljolti vaurioita sek# peruskunnostustarvetta. Mainintana on mm.
hirgisein&n nurkan vaurioituminen kattovuodon takia, yidpohjan osit-
tainen vaurioituminen seka kellaritiiojen kosteusongeimat.
Rakennuksen korjaaminen terveelliseksi rakennukseksl aiheuttaa
huomattavat kustannukset kiinteistn omistajalle. My&ska#n korjaa-
misen onnistuminen el ole taattu jo tehtyjen korjausten virheellisyy-
den vuoksi.

Rakennusta ei ole inventoitu tai merkitty merkittdvaksi rakennuksek-
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Paatos:

Muutoksenhaku:
Tiedoksianto:

Liitteet

si Heinolan kaupungin teettaméssé inventoinnissa.

Rakennusta el ole merkitty suojeltavaksi rakennukseksi asemakaa-
valla (sr-merkint). Asemakaavoltuksen yhteydesss rakennusten ra-
kennushistoriallista solvitysts ei ole enkseen tehty olka kaavasea ole
erikseen perusteitu korttelialueen 1 / s -merkintad, vaikka lausunnon
vastineesaa niin oli luvattu. Kaavassa kulttuurihistorialliseksi raken-
nukseksi on todettu vanha sihkélaitoksen rakennus seka pesulara-
kennus, jotka on mySe mainittu Heinolan kaupungin inventoinnissa.

Lupa- |a valvontalautakunta hyviiksyi pasttsehdotuksen yksimieli-
sesti.

valitusosoitus, hallintovalitus MRL
Julkipanoilmoitus iimoitustaulu ja www-sivut

Virallinen ote Ita-Haémeen luonnonsuojeluyhdistys

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkasietusta poytakirjasta otetun
ofteen oikeaksi todistaa

Maria Laakkonen

toimialasihteeri
Heinolassa 17.4.2020

Tama asiakirja on allekirjoitettu shkdisesti.

Olkaisuvaatimus / Poikkeamisp4éatds 2019-110, purkulupa /
Ité-Hémeen luonnonsuocjsluyhdistys ry
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Tahiin paattkesen tyytyméttmalia on oikeus tehds valitus Hémeenlinnan Hallinto-oikeudelle.

| Pdatsksen antopéiiva 22.4.2020

Tama p&atds on annettu julkipanon jilkeen yiid mainittuna plivind, Pistoksen katsotaan tulleen

| asianomaisen tietoon sen antopsiviind. -
Valitusaika on 30 (kolmekymments) paivaa ylla mainitusta antopaiviista iuettuna, sita paiviié kuitenkin
mukaan lukematta,

Kirjallinen valitus tulee osoittaa Hameenlinnan hallinto-oikeudelle. Valituksen voi toimittas periie
henkikikohtaisesti, asiamiesta kéyttiien tai iahetin vilitykeella tai postitse. Valituksen tulee olla perilla
hallinto-olkeudessa viimelistaan valitusajan vimeisena paiviina hallinto-oikeuden aukioloaikana.

Mikaii valitusajan viimeinen péivdl on arkilauantal, pyhéipaivé, ftsendisyyspaivsi, vapunpaivé, Joulu- tahi
juhannusaatto, valituksen voi toimittea perille ensimmaisend sen jalkeisana arkipaivana

Valittajan tai hinen asiamiehensd tulee allekirjoittaa valituskirjelmd. Kirjeimasta tulee kilydé limi, milta
osin p4dtokseen haetaan muutosta ja milld perusteslia. Kirjeimaan on litett4va mukaan;

| - péilitds, johon haetaan muutosta, alkuperiiseni tai jilienndkeeni ja
- Muu mahdollinen selvitys, johon halutaan vedota, mikéi sité ei ole jo aikaissmmin esitetty

Hidmeenlinnan hallinto-cikeuden postiosoite  Raatihuoneenkatu 4
13100 Hémeenlinna
sahkoposti. hameenlinna hao@oikeus fi, vaihde 020 5642200, asiakaspalvelu 028 5642210,
fax 028 5642269
Valituksen voi tehdéi myos asiointipalvelussa: hitps://asiointi
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Rakennusvalvonta
Rakennusvaivontatoimisto Polkkeamispiidtds (MRL 171 §) 2010-110 Juha Mara
Rakennustarkastaja Péatospaivimalind 05.02.2020
Rakennuspaikka
1116-1-2
Pinta-ala 1434.0
Kaava ‘ Asemakaava
Hakija
\
|
Tolmenpide -
Vanhan asuinrakennuksen purkaminen,
Lausunnot
Museovirasto/Sitkaniemi Péivi 02.05.2019 Ehdolfinen
kaavoltus 03.04.2019 Ehdofiinen
Hakemuksen liitteet
Kuntotarkastusraportti
Asemapiirustus
Naapurin kuulemiset 4 kpl
Lisiiselvityksot Ja polkkeukset

Pokkeamista haetaan asemakaavamasrayksists, rakennuksen purkamisen osalta. Rakennuksen
purkaminen sijoittuu asemakaevan mukalselle erilisplentalojen korttellaluealie AQ-44. Kyseisef4
KlintelstBii& on asemakaavan listimerkinténs /e-1 alue, jonka mukaan ympérists sailyteta4n,
Maéréiyksen mukaan alueelia olevia asuintaloja i saa purkaa liman pakottavaa syyt.
Korjaustoimenpilest fa uudisrakennukset on tehtéivé siten, ett4 ne muodon, materlaalin, vériyksen ja
julkisivujen Jésentelyn osalta noudattavat alueelfa olevien rakennusten ominaispiirteits,

Rakennuksesta on tehty kuntoselvitys, jonka mukaan vé&ranfaiset korjaustavat, ika&ntyminen ja
kunnossapidon puute ovat alheuttaneet paljoiti vaurioita seké peruskunnostustarvetia. Mainintana on
mm. hirsiseinéin nurkan vaurioituminen kattovuadon takia, yipohjan osittainen vaurioftuminen sek
kellaritiiojen kosteusongeimat.

Rakennuksen korjaaminen terveetiiseksl rakennukseks! aiheuttaa huomattavat kustannukeet
iintelstn omistajalle. Mybskéidn korjaamisen onnistuminen i ole taaftu jo tehtyjen korjausten
virheelllsyyden vuoksl.
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kitiagmosecheinola, i

Oikaisuvaatimus

Kohde: Poikkeamispiitss 2019-110, plttdsplivimiitel 5.2.2020

[ti-Hémeen luonnonsuojeluyhdistys ry vaatii, ettd poikkeamispaatds kumotaan,

Poikkeamishakemuksessa ei ole esitetty sellaisia yksildityjd ja todentamiskelpoisia scikkoja,
Jotke puoltaisivat kulttuurihistoriallisesti arvokkaan, noin 80-vuotiaan puutalon purkamista.

Rakennus on ollul asumisk#ytSass Jje moitteeton aina 2010-hevulle esti. Onkin oletetiavaa, cttd
omistaja on timén jilkeen laiminlydnyt rakennoksen kunnossapidon, jota timiin ikdinen ru-
kennus lonnollisesti tarvitsee enemman kuin uudisrakennukset. Rakennukscen on omistajan
laiminlySntien johdosta saattanut tulla pienil vaurioita, jotka kuitenkin ovat helposti korjatta-
vissa,

Vaurioiden korjaaminon on ilmastosyist# (hiilijalanjilki) huomattavasti edullisempasa kuin uu-

den rekentaminen. Puurakennuksen hiilinielu on seikka, jonka tulee ohjata paiitSksentekoa.
Heinolan kaupunki on muissa yhteyksiss# sitoutunut ilmastotalkoisiin,

Mikali rakennus sallitaan purettavaksi holdon laiminlySnnin johdosta, johtaa se helposti kier-
teeseen, joka tuhoas hiljalieen pikkukaupungin identiteetin.

Heinolan merkiutavin vahvuus muuttuvassa maallmassa on pienen ruutukaavakaupungin iden-
titectti, jota Itd-I1smeen luonnonsuojeluyhdistys ry vaalii Ja toivoa, cttdl lupa- ja valvontalauta-
kunta yhtyy nitkemykscemme.

Heinolassa 18.2.2020

iti-Himeen luonnonsuojeluyhdistys ry

ELUYHDISTYS: RY
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Rakennusta el ole inventoitu tai merkitty merkittsivaksi rakennukseksi Heinolan kaupungin testtimasss
Invenioinnissa.

Rakennusta el mytskin ole suoraan merkitty suojeftavaksi rakennukseksi asemakaavalfa,
Asemakaavoituksen yhteydess rakennusten rakennushistoriallisia selvitysts el ole erikseen tehty.

Naapureita on kuutt elka heill oflut huomautettavaa (MRL 133 §).

Perustaiut hakemukselle: Ko. osoftieessa olevan, vuonna 1938 rakennetun asuinkiintelston
rakentesfiinen kunto on rakennukselie sopimatiomien korjaustoimenplisiden johdosta seks
pitkdalkaisen

vakituisen kéyttdmattimyyden vuoksl asumiskelvoton. Véittimétidmit korjaustoimenpitest
rakennuksen saattamiseksi peruskuntoon olisivat

kustannuksdtaan rakennuksen arvoon nihdan kohiuutiomia, eivitks takaist asumisterveydsltasn
turvallista rakennusta.

Kustannukset eiviit pid4 sislian energiatehokasta, nykyalkaista ja esteetdnts rakennustasoa,
Kustannusarviot seka kuntokartoitukset kiintelststd osoktaval rakennuksen kunnon seka
kustannusrakenteen kohtuutiomuuden. Néiden perustéelia hakfjat katsovat purkamisen olevan
parusteltua,

Péijéit-Hémeen maakuntamuseon lausunto 2.5.2019: Museo jatt38 Helnolan rakennusvalvonnan
harkintaan, onko purkamisen mahdollstava pakottava syy todetiavissa,

MaankZytttiosaston lausunto 3.4.2019: Menetelitiéin maakuntamuseon lausunnon mukaisesti.

Hyvaksytty

Vastaava rakennustarkastaja p4attaa mydntéé poikkeamisen hakemuksen mukaisesti setraavin
ehdoin;

Ennen purkamiseen ryhtymist3 on hakdjan haettava ja saatava purkamislupa.
Téma péiétbs on voimassa yhden (1) vuoden sits, kun se on saanut lainvoiman.

Témé phiitds annetaan julkipanon flkeen fa tolmitetaan tiedoksi H&msen Ely-keskukselle ja P4jjt-
Hémeen maakuntamussalie (MRA 88 §).

Perustelut;

Rakennuksen purkamisalle on olemassa perusteet. Rakennukseen tarvitsee tehdé kohtuutioman
suuret korjaukset fa korjausten onnistuminen e} ole varmaa ja onko rakennus korjauksen J4lkeen
asumiskslvollinen. Korjauksessa jouduttaisiin puuttumaan rakennuksen perustusrakenteisfin siten, tt3
nilden korjaaminen vastais! uudisrakentamiseen verratiavaa toimenpldettd, mika on kohtuuton hekijaa
kohtaan,

Rakennusta el ole inventolt tal merkitty merkiti2vaksi rakennukseksl Helnolan kaupungin teettimésss
rakennusinventolnnissa.

Rakennusta ei ole erikseen asemakaavalia suojeltu (kaksl fonttla) vaan rakennus voidaan purkaa
pakottavasta syysts.

Péij#-Himeen maakuntamuseo &i ole lausunnossaan kielt&nyt rakennuksen purkamista vaan jottanyt
asian rakennusvalvonnan harkittavaksi,

Maankayttosasto on lausunnossaan Maakuntamuseon kannalla.,
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‘Sovelletut oiketrsohjeet
MRL 58, 133, 171, 172, 173, 174 §t
MRA 85, 86 Ja 88 §:t
Heinofan kaupungin rakennusjarjestys

Heinolassa 05.02.2020

Juha Mara
vastaava rakennustarkastaja

Aslakirfa on s&hksisesti allekirjoltetty
Piiitds tisdoks!

Muu osapuoii: P4jit-Himeen maakuntamuseo « PL 113 15111 LAHT!
Muu osapuoli; Himaen Ely-keskus Aunnan aslolntilomeke

Purkaminen edellyttaa timén polkkeamispaitiksen nojalla haettavaa purkamislupaa. Purkamisiupaa
on haettava vuoden kuluessa siita, kun tmé paétds on saanut lalnvoiman,

Okalsuvaatimusohje

o

P#tSksen anfopaivd |
07.02.2020

T&mé lupapéiitts on annettu julkipanon jalkeen yll& mainittuna antopaiviina. Pa&toksen katsotaan tulleen asianomaisten tistoon |
antopaivéina.

Mikéil olstte tyytymaton pa&tbkseen, Teills on oikeus tehdé asiasta kirfallinen olkalsuvaatimus Ja saada lupa-asianne néin |
Heinolan kaupungin lupa- ja vaivontalautakunnan késiteltavaksi.

Oikalsuvaatimus on tehtévs 14 piivAn kuluessa yllé mainftusta antop&ivésts, sits pélvéd kutenkaan mukaan lukematia., Miki ‘
olkalsuvaatimuksen viimeinen paivé on arkilauantal, pyhpaiva, ltsenéisyyspéivéi, vapunpivé, joulu- tahi juhannusaatto, saa |
olkaisuvaatimuksen toimitiaa perilie ensimméiisend sen Jilkeisens arkipaiviini, |

Olkalsuvaatimus on osoitettava lupa- Ja vaivontalautakunnalle ja toimkettava Heinolan kaupungin asianhafiintakeskukseen.

Olkalsuvaatimuksen tekiféin tal hinen asiamlehanss fulse allekirjolttaa olkalsuvaatimuskirjeims, Kirjelmésts tuiee kéyds ilmi

mihin p&3i8kseen haetaan muutosta ja mill4 perusteella. |

Heinolan kaupunki '

Lupa- ja vaivontalautakunta Rauhanketu 3 |
18100 HEINOLA tal Kijzamod@heinola.f
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T
gms EmiELf:le D/900/12.03.03.08.03/2019

Lahden kaupunginmuseo 26.4.2019

Heinolan rakennusvalvonta

kinaamo®@hginole.fi
{akennusyatvonta@hemola fi

Viite: Lausuntopyynt 2.4.2019
Asia: Polkkeamisp&itde (MRL 171 §) 111-2019-110, Kolvurinne 3

Paijét-H&meen maakuntamuseon Tutkimue- ja kulttuuriympéristdyksikko/
rakennuskulttuurl esittSs esiasta lausuntona seuraavan,

Polkkeamisiupaa haetaan Temmolan kaupunginosassa eriilisplentaiojen
korttelialueslla AO-44/8-1 olevan asuinrakennuksen purkemiseksi. -
Kaavamerkinta /s-1 alue, jolia ympérist3 s&ilytetian, koskee kahta Koivurinne-
kadun varrella olevaa tonttia rakennulmineen. Miiariyksessd todetaan, ettd
alueella olevia asuintalcja el saa purkaa Iiman pakottavaa syytd. Korjaus-
tolmenpiteet ja uudisrakennukset on tehtavé siten, ettd ne muodon, materigalin,
véirityksen ja julkisivijen jisentelyn osalta noudattavat alueeila olevien
rakennusten ominaisplirteita.

Raksystems Anticimex InsinS8ritoimisto Oy on tehnyt talossa RSS kunto-
tarkastuksen 19.1.2016. Raportin on péivinnyt rakennusmestari Petri Jirvinen
23.1.2015. Vuonna 1939 rakennetun kaksikerroksisen Ja kellariilisen asuintalon
runko on hirtté, joka on rapattu ja sen pialle on tehty puuverhous, alapohja-
rakenteena on kellarikerroksessa maanvarsinen betonliaattarakenne.
Kuntotarkastuksessa todetaan, ett3 rakennuksen huollon Jja kunnossapidon
puute, lki&ntyminen ja osin vadrinlaiset remontlt ovat atheuttaneet
rakennukseen paljolti vaurioita ja peruskorjaustarvetta muun muassa
tuuiettumaton ulkoverhousrakenne ja tuulettumaton yiipohla ovat esimerkkaeji
epéonnistunelsta kunnostustoimista. Rakennus on oflut vakituisesti asumatta
useita vuosia.

Meaakuntamuseon néikemyksen mukaan rakennuksen hoidegsa ja
kunnossapidossa havaitut taiminly8nnit elviit sindii&n vol olla purkamigen
perusteena. On myds huomioitave, ottd viersisen tontin rakennuksia koskee
vastaava /e-méiirdys. Museo Jattad Heinolan rakennuevalvonnan harkintaan,
onko purkamisen mahdollistava pakottava syy todennettavissa.

Lahden kaupunginmussc/Pa{Et-H&mesn maakuntamuseo

Museonjohtaja né@ﬁﬁ;;n n
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BIVISTYKSEN
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Tledoksi Museovirasto, Lnsl-Suomen kulttuurlympéristspalvelist
Hameen ELY-keskus, Ymplristbyksikkd alueldenkéytts




