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Asia; Heinolan lupa- valvontalautakunnan p4éitts 15.4.2020 § 18 “Oikaisuvaatimuksen
kasittely suunnittelutarveratkaisuun 2019-510"

Vaatimus:

1. Ensisijainen vaatimus on, ett4 lupa- ja valvontalautakunnan p#itds kumotaan
oikaisuvaatimuksessa esittéimillini ja jiljemp#n4 esittimilléni perusteilla ja hakemukseni
mukainen rantasauna sallitaan rakennettavaksi

2. Toissijainen vaatimus on, ett# lupa- ja valvontalautakunnan p#ft8s kumotaan ja asia
palautetaan uuteen kisittelyyn

Lisiksi vaadin, ettd Heinolan kaupunki tuomitaan maksamaan asianoseiskuluina
0ikeudenkﬂynti!;ustannukseni, jotka t&ll4 hetkellé ovat 1000 euroa

Perustelut on gsitetty varsinaisessa hallintovalituskitjeessd, joka on timén sihkpostin
liitteens muiden liitteiden ohella.
Kunniaittaen.
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Asia: Heinolan lupa- valvontalautakunnan p&itss 15.4.2020 § 18
"Olkaisuvaatimuksen késittely suunnittelutarveratkaisuun 2019-510"

Vaatimus:

1. Enslsijainen vaatimus on, ettd lupa- ja valvontalautakunnan péitos kumotaan
olkaisuvaatimuksessa esittémillini ja Jaljemp3na esittimilléni perusteilia ja
hakemukseni mukainen rantasauna sallitaan rakennettavaksi

2. Toisstjainen vaatimus on, ettd lupa- ja valvontalautakunnan p#atés kumotaan
ja asia palautetaan uuteen kasittelyyn

Liséksi vaadin, ettd Heinolan kaupunki tuomitaan maksamaan asianosaiskuluina
olkeudenkiyntikustannukseni, jotka talld hetkells ovat 1000 euroa

Perustelut: 1

Ofkalsuvaatimuksessani 25.2.2020 toin esille Ruotsalaisenjirven osayleiskaavan
(21.2.2011) ja sen taustalla olleen seutukaavan (1999) sek maakuntakaavan
2014 (2.12.2016) tavoitteita.

Rakennuslupaa/ suunnittelutarveratkaisua hain 13.11.2019 {(séhkéinen
hakemus/Matti Seppd). Ratkaisu annettiin 13.2.2020.

Laajalahti — Kouvolantien osayleiskaava, jonka laatiminen aloitettiin v. 2006 kun
korkein hallinto-otkeus oll hylinnyt “satelliittikaupunginosan eli Rokkirannan”
asemakaavan, on tullut voimaan 21.1.2020.

Kaupunki vetoaa epiédvissa paatbksessd, ettd hakemus ei ole Laajalahti -
Kouvolantie osayleiskaavan mukainen, vaikka tAllaista kaavaa ei ollut olemassa
suunnittelutarveratkaisua haettaessa. Lisdksi lupa- ja valvontalautakunta
katsoo, ettd olisin hyviiksynyt maankéytadlliset tavoitteet, koska en ole
valittanut hallinto-oikeuden pa&téksests 4.12.2019 dnro 02683/18/4102.

Katson, etta valittaminen ei ollut relevanttia, koska olin jittinyt hakemukseni
ennen hallinto-oikeuden piitdsts



Katson myds, etté valittaminen olisi ollut turhaa, koska kaupunki on
johdonmukaisesti Jaatinut ja tukenut kaavoittamista, jolla ns. Rokkiranta (2005)
voidaan perustaa huolimatta siitd, ettd kaupungin asukasluku on ollut jo kolme
vuosikymmentd Jyrkésss laskussa Ja luontoarvot ja virkistysalueiden merkitys
on kasvanut.

Uselsta valituksista huolimatta (mm. maakuntakaava, strateginen yleiskaava)
kaavat padaslassa hyviksytddn hallinto-oikeudessa, koska ne on laadittu
kunnallisen itsehallinnon puitteissa, vailkka maankidyttd- ja rakennuslain
tavoitteet maankaytdstié ja rakentamisesta ovat selvisti pdinvastaisia kuin
kaavojen tavoitteet (MRL 1 § ja 5 §). Viittaan tass# yhteydessd KHO:n
paitokseen 19.12.2019 taltlo 6070.

Suunnittelutarveratkalsussa 2019-510 todetaan, etté tilan Helkinlehto 111-407-
10-1 rakennusolkeus on 600 kem?,

Poikkeaminen my8nnetain jopa 600 kem?:n rakentamiseksi, mutta rannan
puoleiselle klinteistéosalle ei saa rakentaa 30 kem?:n suuruista rantasaunaa,
koska se haittaa tulevaa kaavoitusta (kaavoitusarkkitehti Juha Poskela).

Viite on pelkastadn teoreettinen; kohdealue on noin 2 km Helnolan
kirkonkyl4n taajamasta (voimakas asukaskato) Ja Heinolan ydinkeskustasta noin
8 km (viestdkasvua), eikd alue tule lahivuosikymmenind millddn (koko Heinolan
viiestdkato} edellytykselld kaavoltettavaksi.

Viite virkistysalueen tarpeesta tulevassa kaavoltuksessa on utopistinen; ranta-
alue ei voi tulla yleiseen kéyttddn ilman Marjoniementien rakentamista uuteen
paikkaan ja kevyenlilkenteen viylin rakentamista. Nykyinen yhteys alueelle on
mahdollinen vain tilan lansipuolella olevan tilan 10-114 kautta muun osan tilaa
10-1 Ja my®s tilaa 10:2 ollessa jyrkénteen alla.

Tarkj4rven tilasta 10-185 lohkotut tilat Heikinlehto 10:1 ja Tarkjérvi 10-2 ovat
yhteiselts pinta-alaltaan noin 0,9 ha. Timén alueen kaupunki haluaa yleiseksi
virkistysalueeksi, vaikka ainoat asukkaat l3hiseudulla ovat omarantaisten loma-
asuntojen ja plentalojen omistajia, joilla el ole tarvetta, eikd mitdén asiaa tilan
10-1 kotirauhan piiriin olevaan rannan puocleiseen osaan..

Samaan aikaan seutukaavassa (1999) kaupunkilaisten helposti saavutettavissa
oleva Pitkiiniemen retkeilyalue alue on madratietoisesti muutettu
maakuntakaavoissa {2006 ja 2014), strategisessa yleiskaavassa (2016) ja nyt
viela Laajalahti — Kouvolantien osayleiskaavassa kaavoitettavaksi pysyvain
asumiseen ja uuden kaupunginosan perustamiseksi. Kaupunki on em.
perusteilla myynyt alkuperiisen “Rokkiranta- hankkeen” rantapalkkaja
halunneilie Apulanta-yhtyeen jasenille Simo Santapukille v. 2007 (6738 m?) ja
lisamaata v. 2016 seka Tonl Wirtaselle v. 2018 (n. 5960 m?) ilman, etté naiden
kauppojen katsottalslin mitenk3&n haittaavan asemakaavoitusta.

Tits taustaa vasten kaupungin menettely on perustuslaissa lausuttua
kansalaisten yhdenvertaisuutta loukkaava ja hallintolain 6 §:n vastaista.

Lupa- Ja valvontalautakunta on kokouksessaan 15.4.2020 péattényt (§ 31), ettd
asuinkerrostalon {Ak) rakentaminen vuodelta 1977 olevan asemakaavan Y-
tontille el haittaa tulevaa kaavoitusta, vaikka kerrosluku nostetaan kolmesta
neljdsn ja rakennusoikeutta lisatddn noin 40 %. P4atos tehtiin kaupungin
hakemuksesta ja kaavoitusarkkitehti Juha Poskelan lausunnon perusteella.



Pidén kaupungin menettelyd syrjivin ja hallintolain 6 §:n vastaisena.

Ely-keskus on nimenomaan katsonut, etts etelipuoliselle palstalle voidaan
Jdrjestdd uusi liittymd. Ely-keskus el ole vastustanut rantapalstalle
rakentamista. Uusi liittymd on tarpeen ainoastaan, jos alueelle rakennetaan
rantasauna.

Lupa- ja valvontalautakunta on virheellisesti arvioinut
suunnittelutarveratkaisua fainvoimaisiin kaavoihin nojaten. Ratkaisu olisi tullut
tehdd hakemuksen jittdalkana lainvoimalsina ollelsiin kaavoihin nojaten.
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Toissijalsen vaatimuksena on lupa- Ja valvontalautakunnan paattksen
poistaminen ja palauttaminen uuteen kisittelyyn.

Perustelen tita silld, ettd aslamiehendni on ollut kiinteistdinsindéri Matti
Seppé, joka laati Ja jatti suunnittelutarveraisuasian
rakennusvalvontatoimistoon.

Olen jattényt rakennusvalvontatoimistolle tiedon siiti, ettd Matti Sepp3 on
edelleen valtuutettu hoitamaan poikkeamislupa-asiaani.
Rakennusvalvontatolmisto el ole toimittanut poikkeamispaitdstid 2019-510 ja
lupalautakunnan péitdst Matti Sepélle tiedoksi.

Kaupungin menettely on oliut hallintolain vastaista.

Lupa- ja valvontalautakunnan paétds on luettavissa télg hetkelld kaupungin
www -sivuilla. Paitoksen allekirjoitussivusta iimenee, ettd pdytakirjan ovat
ensin allekirjoittaneet polilttiset pistoksentekjit Ja vasta tdmén Jilkeen
poytékirjanpitéja ja kokouksen puheenjohtaja. Menettely on vastoin yleists
oikeuskdsitystd; on tapana, ettd puheenjohtaja ja sihteeri Jaativat ensin
pdytkirjan ja vasta sen jilkeen poytikirja annetaan tarkistettavaksi
poliitikoille.
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Lupa- Ja valvontalautakunta

Alka 16.04.2020

Kiisitellyt asiat

§ Otsikko Sivu

16 Uhkasakon tuomitseminen koskien toimintaa kahdella kiinteistoills 4

17 Oikaisuvaatimuksen kasittely poikkeamisp#atoksestd 2019-110 11

18 Oikaisuvaatimuksen késittely suunnittelutarveratkaisuun 16
2018-510

19 Lausunto Hémeenlinnan hallinto-oikeudelle asiaan 20
00495/20/4122, Rajaportintie 11 ja Vekentie 2 valiseen
raja-aitaan.

20 Poikkeamishakemus 2020-38 kiinteisttsté 111-404-1-78 24

erotettavalie mééraalalie lomarakennuksen ja saunan
rakentamiseksi, Leporannantie 83

21 Poikkeamispastts loma-asunnon rakentamiseksi kiinteistolle 25
11-411-1-431 Saittalampi 346

22 Heinolan kaupungin ymp#ristdnsuojelu- ja 27
rakennusvalvontaviranomaisen lausunto luonnoksesta
(20.2.2020) uudistetuksi Péijat-Hémeen jételautakunnan alueen
jatetaksaksi

23 Heinolan kaupungin ympéristénsuojelu- ja 30
rakennusvalvontaviranomaisen lausunto luonnoksesta
(20.2.2020} uudistetuiksi Paijat-Hadmeen j&telautakunnan alueen

jatehuoltomaardyksiksi
24 Ympéristdnsuojelun taksa 1.5.2020 alkaen 34
25 Hyvinvointitilinpaatts 2019 36
26 Lupa- ja valvontatoimialan osavuosikatsaus 1/2020 39
27 Viranhaitijapaéttkset 40
28 Erityislains4édénndn mukaiset viranhaltijapaatdkset 41
29 Paatdksid ja tiedoksiantoja 42

Tamén pdytakirjan ovat séhkoisesti allekirjoittaneet

pj Tapio Véli-Torala , ptknpit Maria Laakkonen , ptkntark Jaana Niemi , ptkntark Matti Uimonen
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30 Lautakunnalle tiedoksi tulleet asiakirjat 43
31 Poikkeamispaatds senioriasuinkerrostalon rakentamiseksi 44

kiinteistslie 111-2-8-3, Virtakatu 12, 18100 Heinola

Oikaisuvaatimusohjeet ja valitusosoitus

Tamaén poytakirjan ovat séhkoisesti allekirjoittaneet

pj Tapio Véli-Torala , ptknpit Maria Laakkonen , ptkntark Jaana Niemi , ptkntark Matti Uimonen
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Lupa- ja valvontalautakunta §18 15.04.2020 _

Oikaisuvaatimuksen k&sittely suunnittelutarveratkaisuun 2019-510
4620/10.03.00.00/2020

Luvaltk 15.04.2020 § 18
Vaimistelija: vastaava rakennustarkastaja Juha Mara,
puh. 044 797 8572, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Vastaava rakennustarkastaja teki osittain kielteisen paéatodksen suun-
nittelutarveratkaisuun 2018-510.

Suunnittelutarveratkaisun 2018-510 mukaan rannian puolelsalle kiin-
teistdn osalle ei mybnneta suunnittutarveratkaisua rantasaunan ra-
kentamiseksi.

‘ Perustelut:
Rannan puoleinen kiinteistdn osa on Laajalahti-Kouvolantie yieis-
kadvassa osoitettu olevan Virkistysaluetta (V). Alueelle voidaan ra-
kentaa ulkoilua ja virkistystd palvelevia rakennuksia ja rakenneimia.
Hanke ei ole oflut luvan jattamisen aikaan kaavaehdotuksen ja nyt
voimassa olevan |aajalahti-Kouvolan yleiskaavan mukainen. Sken
esitetty rakentaminen haittaa tulevaa kaaveitusta, Maankayttd ei ole
puoltanut rakentamista télle kiinteiston osalle.

Marjoniementien pohjoisen puolen Kiinteistdn osalle mySnnetaan
suunnittelutarveratkaisu hakemuksen mukaisesti.

Perustelut:

Hanke on maakuntakaavan, strategisen yleiskaavan ja Laajalah-
ti-Kouvolantie -osayleiskaavan mukainen. Hanke sijoittuu Kouvola
-Laajalahti -osayisiskagvan mukaiselle asumisen réservialueelle
(A/res). Hanke on siten osayleiskaavan mukainen.

d Rakentamiselia ei ole vaikutusta alueen muuhun kéyttdon tai kaavoi-
tukseen, eika sillé vaikeuteta alueen muuta maankayttos. Esitetty
hanke ei siten aiheuta haittaa kaavoitukselle tai sen totsutumisefle
tai alusiden kéyton muulle jarjestamiselle eika aiheuta haitallista yh-
dyskuntakehitysta. .

Esitetty rakentaminen el johda vaikutukseltaan merkittévasn raken-
tamiseen (MRL 137 §). Rakentamisen maéra on rakennusjarjestyk-
sen 32 §:n mukainen.

Maankayttd on puoltanut rakentamista talle kiinteistdn osalle.

Oikaisuvaatimuksessa on vaadittu suunnittelutarveratkaisun kumoa-
mista ja tilan Heikinlehto 111-407-10-1 rakennushankkeen hyvaksy-
misté.

Perusteluina vaatimukselle ovat seuraavat:
Ely-keskus ei ole vastustanut titan rakentamista suunniteliulla tavalia

Tamén pdytékirjan ovat séhkaisesti allekirjoittaneet

pi Tapio Véli-Torala , ptknpit Maria Laakkonen , ptkntark Jaana Niemi » ptkntark Mattl Uimonen
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Lupa- ja valvontalautakunta § 18 ~156.04.2020 —_

(8.1.2020). Kuntatekniilkka ei ole vastustanut rakentamista
(7.1.2020). Naapurit eivét dle vastustaneet rakentamista.

Maankayttbosasto puoltaa asuinrakennuksen rakentamista maan-
tien pohjoispuolelle, mutta vastustaa rantasaunan rakentamista
(15.1.2020). Perusteluna on rantaosayleiskaava, jossa kyseinen
alue on osoitettu virkistysalueeks|, josta valitin toisen, viereisen ran-
taan rajoittuvaan tilan omistajan kanssa. Katsoimme, ett4 yleiskaa-
van méérdys virkistysalueesta on kohtuuton ja toteuttamiskelvoten,
Perustelen ta13 vield tdssa yhteydessa: Ruotsalaisen rantaosayleis-
kaava ofi tutlut vireille jo vuonna 1997 (mm. Tela 23.10.2012 § 205).
Yielskaavatydn perusteena oli seutukaava (voimaantulo 1999), jota
laadittiin voimakkaan kasvun varalle. Seutukaavan vaesittavoite
Péijat-Hameeseen oli 220 000 asukasta v. 2020 (mm kv 29.8.1994
§ 87). Véestd 2019/2020 noin 200 000. Heinolan tavoitteeksi asetet-
o tiin vuodelle 2020 22.701 asukasta. Asukasiuku oli vuodenvaihtees-
sa 2019/2020 18 672. Maakuntakaavassa 2014 Heinolan kaupun-
ginhallitus lausui 26.11.2012 § 564 seuraavaa (lausutiuaan ensin,
ettd maakunnan mitoitusvakiluku vuodelle 2035 kasvatetaan seutu-
kaavan 1999 asukasiukutavoitteesta 232 000 asukkaaseen!)
"5.16 VIRKISTYS: Tavoite: Virkistysalueet ja muut ulkoilumahdolli-
suudet on turvattu maakunnan eri osissa siten, eftd kohteet on hel-
posti saavutettavissa. Kaavaa laadittaessa otetaan huomioon veto-
voimaisiin kohteisiin maakunnan ulkopuolelta tulevat kayttéjat. Luon-
nonrauhasta ia hifjaisuudesta nauttiminen nostetaan uudeksi virkis-
tymista ja luontomatkailua tukevaksi mahdollisuudeksi.” Tilastokes-
kuksen ja Aluekehittdmisen konsulttitoimisto MDI:n ennusteet jatka-
vat 1990-luvun alusta alkaneen toteutuneen véestdkehitysarvion
ennustamista téysin toisin Kuin mita kaupunki on kaavoitustoimis-
saan omaksunut. Edells olevan perusteella on arvioitava, onko kau-
pungilla todellista tarvetta varata Marjonlementien aluetta asema-
kaavoitukseen ja sitd mydten varata ranta-afuetta virkistystarkoituk-
siin uusia asukkaita varten. Nykyiset alueén asukkaat eivét ole ylei-
sen virkistysalueen tarpeessa, sillé alueen asukkaat asuvat omaran-
taisilla rakennuspaikoilia. On mybs arvioitava, tayttaékd Marjonie-
men raniapailsta helposti saavutéttavan ulkoilu- ja virkistysalueen
tarpeen. On aivan selvés, eitd Marjoniementien ja rannan vélinen
alue ei voi koskaan tulla yleiseen virkistyskayttddn mm liikkenndita-
vyyden johdosta. Ainoa mahdollinen virkistyskéayttbmuoto alueella on
perheiden pysyvéi- tai vapaa-ajan asuminen. On my&s huomattava,
ettd kaupunki ei edes pidé kiinni omien ranta-alusiden virkistyskayt-
tomahdollisuudesta (Pitk&niemi) pyrkiessasn myyméén jopa kaavoit-
tamaton maata alueelta, jonka saavutettavuus on helppoa ja turval-
lista kaikille kayttajille.
Kaupungin tulisi my&s arvioida alueen mahdollista lunastusvelvolli-
suutta, jos Heikinlehdon tilan omistaja el voi k&yttaé ranta-aluetta
asumiseen (lohkomisessa kaupunki ei vastustanut tilan muodosta-
mista rakennuspaikaksi). Lunastushinnaksi saattaa tulla sama hinta-

Té&mén pdytékirjan ovat séhkoisesti allekirjoittaneet

pj Tapio Véli-Torala , ptknpit Maria Laakkonen , ptkntark Jaana Niemi , ptkntark Matti Uimonen
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Lupa- ja valvontalautakunta §18 15.04.2020 ) B
taso, jolia Heinolan purjehdusseura saa ostaa hallitsemansa alueen
Hevossaaressa {90 €/m?), miké rantapalstani osalta olisi yhta kuin
yhteensa 407 870 euroa.

Hanke sijoittuu strategisen yleiskaavan mukaiselle taaja-asutusten
alueelle. Alueelie voidaan sijoittaa asumistoimintoja ja ymparistshai-
noitd aiheutiamattomia tydpaikkoja sek4 miuita toimintoja. Aluemer-
kintd siséltaa myds [ahivirkistysalueita, palveluita yms. Aluetta suun-
niteltaessa ja tydennysrakennettaessa tulee sen arvokkaita omi-
naisplirteits kunnioittaa.

Hakemuksen hakuaikana alueelie on vahvistunut Laajalahti-Kouvo-
lantie -osayleiskaava. Lainvoimaisen osayleiskaavan mukaan raken-
taminen on esitetty sijoittuvan asumisen reservialueelle (A/res). Ran-
tasaunan rakentaminen on esitetty kiinteistén rannan puoleiselie
oselle, joka on kaavassa osoitettu olevan Virkistysalue (V). Alueelle
voidaan rakentaa ulkoilua ja virkistyst4 paivelevia rakennuksia ja ra-
kenneimia,

ita-Hameen luonnonsuojeluyhdistys oli tehnyt oikaisuvaatimuksen
tekijan puolesta oikaisuvaatimuksen osayleiskaavasta. Himeeniin-
nan hallinto-oikeus hyik#si valituksen paatdkselladn 19/1255/2, eika
paatoksestd ole valitettu maadraaikaan menness4, joten Laajalah-
ti-Kouvolantie osayleiskaava on siten lainvoimainen.

Uudenmaan Ely-keskus on puoltanut liittym#én rakentamista rannan
puoleiselle kiinteiston osalle, ei rakennuspaikan muodostamista.
My&skéan kunnallistekniikka ei voi ottaa kantaa rakennuspaikan
muodostamiseen, vaan ainoastaan f4tevesihuolion jarjestdmiseen.

Lupa- ja valvontalautakunta arvio suunnittelutarveratkaisua maan-
kayttd- ja rakennusiakiin seka lainvoimaisiin kaavoihin nojaten.

Lupa- ja vaivontalautakunta ei ota kantaa kiinteistn lunastamiseen
liittyviin asioihin.

Esityslistan liitteend oikaisuvaatimus ja suunnittelutarveratkaisu
2019-510.
Vastaavan rakennustarkastajan (JM) ehdotus:

Lupa- ja valvontalautakunta paattas hylata oikaisu-
vaatimuksen kokonaisuudessaan.

Perustelut:

Suunnitielutarveratkaisussa on perusteltu, miksi kiinteistdn rannan
Tamén poytakigan ovat sahkdisesti allekirjoittaneet

pj Tapio Vvali-Torala , ptknpit Maria Laakkonen , ptkntark Jaana Niemi , ptkntark Matti Uimenen
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Lupa- ja valvontalautakunta 518 16.04.2020

puoleiselle osalle ei voi rakentaa mm. rantasaunaa.

Rantasaunan rakentamisen mytt# kyseinen kiinteistonosa muodos-
tuisi rakennuspaikaksi.

Esitetty hanke rannan puolelia on voimassa olevan osayleiskaavan
vastairien ja siten esitetly rakentaminen haittaa tulevaa kaavolitusta
MRL 43 §.

Maankéyttd ei ole puoltanut rakentamista talle kiinteistén osalle.

Lupa- ja valvontalautakunta katsoakin, ettd hakija ei ole valittanut
hallinto-olkeuden pédtdksesté ja on siten omalta osaltaan hyvéksy-
nyt osayleiskaavan ja sen maankaytdlliset tavoitteet.

Pa#tss: L.:z:— ja valvontalautakunta hyviksyi paatdsehdotuksen yksimieli-
Muutoksenhaku: valitusoscitus, hallintovalitus MRL
Tiedoksianto: Julkipanoilmoitus {imoitustaulu ja www-sivut
Viraliinen ote L
Séhktposti maakayttbosasto
Liittest Oikaisuvaatimus Suunnittelutarveratkaisuun 2019-510

Suunnittelutarveratkaisu 2019-510

Témén pbytakirjan ovat séhkoisesti allekirjoittaneet

pj Tapio Véli-Torala , ptknpit Maria Laakkonen , ptkntark Jaana Niemi , ptkntark Matti Uimonen
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Heinolan kaupunki

Toimielin pvm

Lupa- ja valvontalautakunta 15.4.2020

Muutoksenhakuohjeet

Muutoksenhakukisliot

Kidlfojen pe- Seuraavista p&ittksistd ei saa tehdd kuntalain 136 §:n mukaan oikalisuvaatimusta eiks
rusteet kunnallisvalituste, koska péiitds koskee vain vaimistelua tal téytintddnpanca.

Pykalat: 19, 22-23, 25-30

Koska paéitokeests voidaan tehdd kuntalain 134 §:n 1 mom mukaan kiallinen olkalsu-
vaatimus, seuraaviin péiatdksiin ei saa hakea muutosta valiitamalia:

Pykalit; 24

Oikaisuvaatimusohjeet
Oikaisuvaa- Seuraaviin patiksiin tyytym&tsn voi tehda kirjallisen oikaeisuvaatimuksen.
timusviren- Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus iehd&an, osoite ja postiosoite.
omainen ja
-aika Heinolan kaupunki

Lupa- ja valvontalautakunta

Rauhankatu 3, 18100 Heinola

s&hkopostiosoite: kirjaamo@heinola.fi

Oikaisuvaatimuksen voi jittia mybs Suomi.fi-viestipalvelun kautta, www.suomi.fiviestit
-osoitteessa.

Pykalat; 24

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 péiivan kuluessa pi&tsksen tiedoksisaannista,
Kunnan jasenen katsotaan saaneen paiitiksests tiedon seitseman péivin kuluttua
siitd, kun pbytakirja on néhtaviindi yleisesss tietoverkossa.
Oikaisuvaa-
timuksen si- Okaisuvaatimuksesta on kéytéva imi vastimus perusieineen ja se on tekijsn aflekirjoi-
sélt tettava tal toimitettava Suomi.fi-viestipalvelun kautta (funnistautuminen).
Liitet&din p&ytékirjaan

Tamén pbytékirjan ovat séhkoisesti allekirjoittaneet

pi Tapio Véli-Torala , ptknpit Maria Laakkonen , ptkntark Jaana Niemi , ptkntark Matti Uimonen
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Valitusosoitus
Valitusviran- Seuraaviin p&&itSksiin voidaan hakea muutosta kirjaliiselia valltuksella. Oikaisuvaati-
omainenja muksen johdosta annettuun paétSkseen saa hakea muutosts kunnaliisvalituksin vain
valitusaika  se, joka on tehnyt vikaisuvaatimuksen. Mikall piis on oikaisuvaatimuksen johdosta
muuttunut, saa paitdkseen hakea muutosta kunnaliisvalituksin mybs asianomainen se-
ké kunnan jésen.
Valitusviranomainen, osoite ja postiosofte:

Hémeenlinnan hallinto-oikeus

Raatihuonesnkatu 1

13100 Hameenlinna

sihkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi, fax: 029 564 2269
Valituksen voi tehdd myds asiointipaivelussa: hitps:/asioin-
ti2.oikeus fi/hallintotuomioistuimet

Kunnalisvalitus, pykélst:

Valitusaika 30 paivéa
Hallintovalitus, pykalat: 16

17-18, 20-21,31%)
Valitusaika 30 p&ivéa

*) Ptititisten antopéivé 22.4.2020. Valitusaika alkaa 23.4.2020

Valitus- Vaiitus tehdéén kirjallisesti. Valituskirjelméssé, joka on osoitettava
kirjeimé valitusviranomaiselle, on iimoitettava
- péiitds, johon haetaan muutosta
- milld kohdin patikseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia silhen vaaditaan
tehtavéksi; seki
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valfituskirjelméissé on ilmoitettava valittajan tai kirjelmén muun faatijan nimi ja kotikunta
seké postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskijelmé tai
toimitettava se Suomi.fi-viestipalveiun kautta (tunnistautuminen)

Valituskirjelm#&én on litettdvi

- paétds, johon haetaan muutosta, atkuperdiisend tai jéljenntksend

- todistus siitd, mind péiviina paatis on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- aslakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on tarvittaessa liitettévé valtakirja (HLL 21 §)

Tamén pOytakirjan ovat sdhkoisesti allekirjoittaneet

pj Tapio Véli-Torala , ptknpit Maria Laakkonen , ptkntark Jaana Niemi , ptkntark Matti Uimonen
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Valitusasia- Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselie valitusajan kujuessa ennen sen

idrjofen foi-  viimeisen paivan virka-ajan pa#ttymista. Jos valitusajan viimeinen piiva on pyhiipaiva,

mittaminen itsendiisyyspéiva, vapunpéivi, joulu- tal juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena sen jalkeisens arkipdivang.

Omalla vastuulia valitusasiakirjat voi lahetiag postitse tai ldhetin viilityksells. Postiin
vafitusasiakirjat on jitettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perile valitusajan kuluessa.

Listietoja  Yksityliskohtainen olkaisuvaatimusohje / valitusosoitus liltethiin
pytiikirjanotteeséen,

1) Jos toimitettava muuite kuin valitusviranomaiselie. Litet#iSin pbytikirjaan

Téman poytékirjan ovat séhkoisesti allekirjoittaneet

pi Tapio Véli-Torala , ptknpit Maria Laakkonen , ptkntark Jaana Niemi » ptkntark Matti Uimonen



Heinola PAATOS 1(4)
Rakennusvaivoria

Rakennusvalivontaloimisto Suunnittelutarveratkelsu 2019-510
Rakennustarkastaja Patbspzivimidrd 13.02.2020
Rakennuspalkka
111-407-10-1
Pinta-ala 13910.0
Kaava Ei kagvaa
Hakija
Toimenpide
Omakolitalon ja rantasaunan rakentaminen.
Lausunnot
Kuntatekniikia Mattelnen Ari 07.01.2020 Puollava
Kaavoltusarkkitehti Juha Poskela 15.01.2020 Ehdollinen
Hekemuksen lilttest
Valtakiria
Selvitys naapureille tiedottamisesta 3 kpl
Asemapilrustus
Lisiselvitykset ja polkkeukset

Suunnitielutarveraikalsua haetaan uuden asuinrakennuksen 126 k-m* rakentamiselle alueslle, jolla el
ole voimassa olevaa asemakaavaa. Samaan kiintelstidn kuuiuu Marjonlementien etelén puoleisslia
aluealla oleva rantatontin osa, johon alotaan rakentaa 30 k-n®:n rantasauna.

Helnolan kaupungin rakennusjiirjestyksen mukaan rakennuspaikka kuuluu MRL 16 §:n mukaiselie
suunnittelutarvealuselle.

Suunnitlelutarveratkaisua haetaan kiintelstSlie 407-10-1. Kiintelstn pinta-ala on 1,391 ha.

Heinotan kaupungin rakennusjiirjestyksen 32 §:n mukaan rakennuspaikalle saa rakeniaa yhdan,
enintéan kaksiasuntoisen kakskerrcksisen asuinrakennuksen ja tarpeeiliset talousrakennukset,
Rakennuspalian pinta-alesta saa kiiytiia rakentamiseen yhisensd enintisin 10 %, kullenkin enintaan
600 k-m?*, Rakennuspalkan kokonaisrakennusclkeus on siten 600 k-m?.

Hanke sijoittuu strategisen yleiskaavan mukaiselle tasja-asutusten alueslle. Alugelle voldaan siolttaa
asumisiolmintoja fa ympéristShéiribité aiheuttamatiomia tyBpaikkoja sekd muita toimintoja.
Aluemerkinté sisita myts Ishivirkistysaluetta, palveluita yms. Aluelta suunniteftaessa ja
téydennysrakennettaessa lulee sen arvokkaita ominalspiineita kunnioittaa.

Hanke sljoittuw myds lainvoimaisen Laajalaht)-Kouvolantie -osaylelskaavaehdotuksen mukaisefile



Heinola
Rakennusvalvonta

PAATOS 2(4)

asumigen reservialueslla (A/rés). Rannan puoleinen kiinteistonosa on kasvassa osoitettu olevan
:km;nﬂy:tr (V). Alueslle voidaan rakentas uikoilua ja virkistyst# palvelevia rakennuksia ja
nefmia.

Naapureita on kuultu fa helli of ollut huomautettavaa hankkeesta (MRL 133 §).

‘Uudenmean EL Y:kéakuhaeh likenne fa infrastruiduur n lausunto 8.1.2020:

Maantien 15013 sucja-aiue on 20 metri maantien keskilinjasta mitatiuna. Rakennusta el saa pits3
maantien suojz-aluesila (Laki likennejaresteimBista ja maanteists 44 §). Maantien suoja- ja
nitkemaalueella ef saa pitad sellaista varastoa, aitaa taikka muuta rakenneimaa tai lallelta, josta tai
janka kityibaté vol alheutua vaaraa likenneturvallisuvdelle tai haittaa tienpldolle (LIMTL 46 § 1. mom.),
Kun omakatfialo ja sauna kiintelst3n 10-1 molemmila paistofia sijoitetaan Marjoniementien suofa-
aluesn (20 m) ulkopuoleiie, o Uudenmaan ELY-keskuksen likenne ja infrastruiduuri -vastuuaiueella
ole huomautsttavaa rakennushankkeeseen,

Maantien 15013 keskiméaréinen vuorakaursiikennemsars ko. aluesfa on 453 ajoneuvoa, josta
raskaiden sjoneuvojen dsuus on 29, Nopeusrajoiius alueella on 50 kmvh, Uudenmaan EL Y-keskuksen
lkkenne Ja infrastruktuuri -vastuualue ef vastaa rakennushankkesn mehdofisista
meluniorjuntatoimenpleiden kustannuksista,

Utidaninasii BLY-késlojksen fikenne ja infrastrulduur -vastuualve subtautuy kietelsesti hulevesien ja
puhdistetiujen jéitevesien johtamiseen maanitien sivuojaan.

Ulidenméan ELY-kédkiksen lkenne ja infrastruktuuri -vastualue kinnitta eritylst& huomiota
littymien maaraan ja Nittym&theyteen, Jokainen liittyrn& muodostaa liikenneturvalfisuusriskin,
Kulkuyhteyksié kiinteist3ille yhdistetaan yhieisten Fittymien kautta, mika on tienpidon ja
itkenneturvaliisuuden kannalta tarkokuksanmukaista.

Uudenriaah ELY-keskukeén likenne ja infrastrukduuri -vastuuatye katsoo, sttd kintelstsn 10-1
etelépuoliselle palstaile (saunale kulkuun) voldaen jarjestas uusi littynid. Mik&ii Helnolan kaupungin
suunnitielutarveraikaisup&tis on mydinteinen, tulee littymafle hakea lupaa Pirkanmaan ELY-
keskukselta. Hakuohjeet ja -lomakkeet llittyméiuvalle 1aytyvi ELY-keskuksan verkkosivullta

‘osoiteesta hitp:/www.ely-keskus.fitwebielylitymat. Hakemuksen vol tehds verkkosivuil Kytyvaita

séhkdiselld lomakkeella tal hakemukset voi Bhettds sdhkdpostilla osoittesseen
kirjaamo.pirkanmaa@ely-keskus.fi. MySnteisestd suunnittelutarveratkalsupsatkeestd sekd tisti
lausunnosta UUDELY/64/2020 tulee liftt44 kopiot hakemukseen. Liltyméluvassa maériietdén littyman
kaytibtarkoitus, tarkka sBainti seké annetaan terkemmat chjeet ja ehdot littym&n rakentamiseksi.
Liittymdiupa on maksullinen,

Tém4 lausunto on oltava késilld, kun rakentamisesta péatidva viranomainen harkitsee Maankaytts- ja
rakennuslain taikka muun lainséidd&nndn edeliytyksiti luvan mybntimiseks! suunnitelulie hankkeelle,
Mikéli kunnan viranomainen katsoo, etié asia koskee EL Y-keskuksen ympdristd ja iuennonvarat tai
elinkeinot, tybvoima Ja csaaminen -vastuualueita, lulee astasta kuulla edeall mainittuja vastuualusita
erikseen,

Veslkiltoksen Ja kuntatekniiian lausunto 7.1.2020: Alue ef kuulu vesihuaitolatoksen toiminta-
aluessean. Vesilaitos on ananut hankkeslle puoitavan fausunnon 10.4.2017: *Alue el kuulu
veshuallolaltoksen toiminta-aluesseen. Alue ef kuuk: mydskiidn veslhuolion kehitt&missuunnitelmassa
vuonna 2013 esltettyihin sutnniteliulhin toiminta-alueen lagjentumisalueisiin, Asemapinustuksessa
{ohjsefirien rakennuspalkkojen sijaintf) on esitetly, eit4 j4ievesien ksitiely tehdaisin
rakénnuspaikkakohtaisesti. Soveltuvista kilntelstBkohtaisista Jatevegiratkalsulsta paatias
ympérisittoimisto. Kaupungin vesihuoliopalvaluthin Iittyminen vol tulevalsuudessa tulla mahdolliseksi
jos/kun toiminta-alue vesihuollon kehittdmissuunnitelman mukaisesti laajenis| rakennuspaiikajen
kohdafla Masjoniementien stelépuoiafie.” Rakennuspalkalle on siten rekennettava kiinteistSkohtainen
puhdasvesi- ja jStevesiiijesteima,
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PAATOS 3(4)

Maankliyitbosasion laustintt-15.01.2020: Voidaan puoltaa omakotitalon rakentamista liman
rantasaunaa, edeliisen kyseisolle alueelie mynnetyn suunnittelutarveratkaisun ehdoin {a tallGin
annelun kaavoituksen lausunnon ehdoin:

“Rakennuspalian (1) osoltaminen asuinrakennukselle (alkupersisessé asemapfiroksessa |himplnd
Marjoniementiets)) péivitetyn asemaplirrokeen mukaigin jarestalyin Marjoniementien vierustan
varaamisesta mahdolisia iikennevéylitarpelia varten (paivitetyn assmapiimoksen "vydhyke jolle ef saa
rakentaa®) on mahdollista. Imeytimiset ja muit vasiaavat vesienkAsitielytoimenpilest tules hoftsa
rakennuspaikalla/iinteistals,

Yhden (1} rekennuspalkan rakehtaminen kyselsessé paikassa yl4 esitetyilts toimenpitelfi voidaan
katsoa olevan vailutuksiltaan vahéinen, jolloin se ai merkitt&vast! hakiaa fulevea kaavan leadintaa.”
Rantasaunaa ei voida puoliaa, Aluelie on laaditu Laajalahti-Kouvolantie osayleiskaava, jossa ranta-
alue on varatiu virkistysajueeksi. Hakija on valittenut kyseisest vieiskaavasta Hémeenlinnan hallinto-
olkeutsen mm. kyseiseltA virkistysaluaeh osalta. Hameenlinnan halinto-vikeUs on hylBnnyt vafitukset.

Hakija on perustefiut hakemustaan seuraavasti: Téan Hekinlehto 10:1 rekennuspailka sfaitses
Iaadittavan olevan ylelskaavan asumiseen osoltetulla alueelle, Lohkomistolmituksessa 9.4.2019
Heikinlehdon tilasta on erotettu Helkinvita niminen tila 10:8. Helkinlshto on janyt kantatilaksi ja
takennuspalkaksi. Rakentaminen el aiheuta haittaa luontoarvolile ja ympéristoiie. Heinotassa ei ole
tarjoa ylisuuria omakotirakennuspaikkoja, joten hanke tyydyttéi8 kysyniss taits osin.

Hyvaksytty

Vastaava rakennustarkastala paAtias mydnta4 polkkeamisen hakemuksen mukaisesti sevraavin
ehdoin;

Uudenmaan Ely-keskuksen 8.1.2020 lausunnon ehtoja tulee noudattaa rakentamisen afkana.
Kuntateknitkan 7.1.2020 lausunnon ehtoja tulee noudatiaa rakentamisen afkéna,

Rannan pucleiselle kiintaistdn osalle ei mydnnetd suunnittutarveratkalsua rantasaunan rakentamiseks!,
Perusielut;

Rannan puoieinen kiinteistnosa on Laajalzhti-Kouvolantis yleiskaavassa osoltettu olevan
Virkistysaluetta (V). Alueelle voklaan rekentaa ulkoilua ja virkistysts) paivelevia rakennuksia i
rakenneimia.

Hanke ei ole ofiut luvan j&ftmisen aikaan kaavashdotuksen ja nyt voimassa olevan Laajalahti-
Kouvolan yleiskaavan mukainen. Sfgn esitétty rakentiminén hisittaa tulovaa kisavoltusta,

Meankzytid éi ele pusoltanut rakentamista tille kilntalettii oaalle;

Marjoniementien pohjoisen puolen kiinteistdh osalle mydnnetéan suunnitielutarveratkalsu hakemuksen
mukaissst],

Perustelut:

Hanke on maakuntakaavan, strategisen yleiskaavan ja Lasjalahti-Kouvolantie -osayleiskaavan
mukainen. Hanke sijoittuu Kouvola -Laajalahti osayleiskaavan mukaisefie asumisen reservialueslie
(Afres). Hanke on siten osayleiskaavan mukainen.

Rakentariselia el ole vaikutusta alueen muuhun kSytto3n tal kaavoitukseen, eik silla valkeuteta
alueen muuta maanksyti5a. Esitetty hanke ei siten aiheuta haittaa kaavoliukselle tai sen fotewtumiselle
tal alueiden kaytdn muulle jarjest3misslle eiké alhetta haitatiista yhdyskuntakehitysts.



Helnola PAATGS 4 (4)
Rakennusvalvonta
Esitetty rakentaminen ei johda vaikutukssltaan meridtiavan rakentamiseen (MRL 137 §).
Rakentamisen mi&rd on rakennusjirjestyksen 32 §:n mukainen,
Maankéyti$ on pucitanit rakentamista tlle kiintelsidn osalle,
Rakennuslupaa on haettava vuoden sisali4 suunnitteiutarveratkaisun lainvoimaisuudesta.
Rakennuslupakéisittelyn yhteydessa tullaan arvioimaan rakennuksen soveftuvuus rakennuspalkalle.
Témé& paéitte annetaan julkipanon jalkesn ja toimietaan tiedokel Hameen Ely-keskukeelle (MRA 69 §),
Helnolassa 13.02.2020
Juha Mara
vastaava rakennustarkastaja
Asiakirja on séhkdisesti aliekifoitetiy
Péiitda tiedoks!
Muu osapuoi: Hameen Ely-keskus /kunnan asiointiomae
Olkaisuvaatimusohje
Péataksen antopiv4
17.02.2020

|
Téma lupapatds on annettu julkipanon jalkeen yiia mainittuna antopaivand, Pastokssn katsotaan tulleen asianomaisten tistoon |

antopliviing,

Mik8ii oletie tyylyméitdn pattksaen, Teili4 on okeus tehda asiasta kijallinen olkaisuvaatimus ja saada lupa-asianne néin ‘
Heinolan kaupungin lupa- ja valvontalautakunnan kasiteitavaksi,

Olkaisuvaatinys on tehtéva 14 paiviin kuluessa ylié mainitusta antopaivastd, st paivaa kuitenkaan mukean lukematia, Mikali |

oikaisuvaaiimuksen toimittaa perille ensiiméisend sen jilkelsend arkipaiviing,

oikaiguvaalirmuksen viimeinen péivil on arkilauantai, pyhépaivé, itsendilsyyepéivé, vapunpdiiva, joulu- tahi juhannusaatto, saa ‘

Ofkaisuvaatimus on osoitettava lupa- ja vaivontalautakunnalle jatoimitettava Heinolanh kaupungin asianhallintakeskuksean, |
Oikaisuvaatimuksen tekijiin tal hinen asiamiehensa tidee allekirjoittas okaisuvastimuskirjelm4. Kirjelm#sta tulee kéyd ilmi
mihin padtskseen haetaan muutosta ja miild perustoella.

Helnolan kaupunki

Lupa- ja valvontalautakunta Rauhankatu 3 1

18100 HEINOLA tai kijaamo@heinota.fi




