Elinvoimalautakunta § 22 11.03.2020
Asemakaavan muutos 684 Heinolan lukio ja tonttijaot TJ 1203 ja TJ 1215
190/10.02.03/2017

Elvoltk 11.03.2020 § 22
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Katri Kuivalainen, puh. 044 769
4370,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Aikaisempi kasittely:
- Vireille laittaminen Elvoltk 30.5.2018 § 46
- 1. kaavaehdotus ja tonttijako nahtaville Elvoltk 9.2019 § 68

Asemakaavan 2. ehdotus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittaa asemakaava vas-
taamaan uuden lukion rakentamiseksi myonnettya poikkeamislupaa
seka ratkaista Heinolan seurakunnan omistaman ns. Festenin talon
tontin maankayttd. Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu lukion
tontin lisaksi samassa korttelissa sijaitsevan kerrostalon tontti, Feste-
nin talon tontti ja katu- ja puistoalueita. Lukion rakentamiseksi koulu-
tontin rakennusoikeutta nostetaan 4000 kerrosneliometrista 4800
kerrosneliometriin ja tarvittaville autopaikoille osoitetaan pysakointi-
alue Seminaarinkadun nykyiselle katualueelle. Festenin talo suojel-
laan asemakaavalla. Festenin talon tontti jaetaan kolmeksi tontiksi
mahdollistaen kahden uuden pientalon rakentaminen alueelle. Ton-
tista osoitetaan myos osa kavely- ja pyoratieta varten.

Asemakaavan muutos laitettiin vireille ns. hankekaavana kevaalla
2018 uuden lukiorakennuksen suunnittelun edettya arkkitehtuurikut-
sukilpailun kautta ehdotusvaiheeseen.

Kaavan valmisteluvaiheessa asetettiin nahtaville kaksi vaihtoehtoista
kaavaluonnosta, joista toisessa oli Festenin talon tontti jaettu seura-
kunnan kaavahakemuksen mukaisesti kahtia ja osoitettu myds pieni
puistoalue Festenin talon eteen. Toisessa luonnosvaihtoehdossa oli
tontin alaosasta muodostettu puistoalue. Puistoalueen tarkoituksena
oli mahdollistaa maanvaihto seurakunnan ja kaupungin valilla siten,
etta rakennusoikeuden ja maa-alueen menetys kompensoidaan hau-
tausmaan laajennusalueella Heinolan vanhan paloaseman tontilla.
Luonnosvaiheessa kaavoitusta valvovat viranomaiset ja seurakunta
itsekin olivat puistovaihtoehdon kannalla.

Luonnosvaiheen ja ensimmaisen ehdotusvaiheen jalkeen seurakun-
ta on pitanyt kuitenkin tarkeana lisdrakentamismahdollisuuden osoit-
tamista omistamalleen alueelle siitéa huolimatta, ettd kaavoitettava

alue kuuluu Heinolan kansalliseen kaupunkipuistoon. Kaupunkipuis-



to on perustettu vuonna 2002 alueen arvojen sailyttamiseksi. Kansal-
lisen kaupunkipuiston alueella seka valtakunnallisesti merkittavalla
kulttuuriymparistdalueella voidaan kaavoittaa uutta rakentamista vain
siten, etta ratkaisulla sailytetaan ja vahvistetaan alueen arvoja. Toi-
sin sanoen on tarkeaa, ettei merkittavalla kulttuuriymparistdalueella
tapahdu muutoksia tai rakentamista, joka on olennaisesti ristiriidassa
alueen ominaispiirteiden kanssa.

1. kaavaehdotus laadittiin kaavoitusta ohjaavien viranomaisten (ym-
paristoministerio, ELY-keskus ja maakuntamuseo) kannan mukai-
sesti siten, etta Festenin talon tontilta poistettiin vuonna 1966 alueel-
le osoitettua, toteutumatonta yleisten rakennusten rakennusoikeutta.
Seurakunta jatti kaavaehdotuksesta muistutuksen vedoten vanhassa
kaavassa olevaan yleisten rakennusten rakennusoikeuteen.

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen kaavan ehdotusvaiheen vi-
ranomaisneuvottelu jarjestettiin 19.11.2019. Viranomaisneuvottelus-
sa todettiin, ettd Festenin talon kohdalla asemakaava on vanhentu-
nut ja uusi asemakaava on laadittava ajanmukaisin perustein, ei van-
haan asemakaavaan ja sen rakennusoikeuteen nojaten. Kaavassa
tulee huomioida kulttuuriympariston arvot. Festenin alueen arvoihin
kuuluu puistomainen ja valja ymparisto, joka menetettaisiin, jos ton-
tille rakennettaisiin asuinkerrostalo. Asemakaavan kohtuullisuuden
varmistamiseksi viranomaisten mukaan voidaan kuitenkin tutkia pie-
nehkoa lisarakentamista Festenin talon tontille. Myohemmin sovittiin
|lahtdkohdaksi kaksi uutta pientalotonttia alueelle.

Asemakaavan muutoksesta on laadittu 2. kaavaehdotus. Muutoin 2.
ehdotus on paaosin 1. ehdotuksen kaltainen, mutta seurakunnan
alueelle on osoitettu kolme tonttia. Kaikilla tonteilla kayttotarkoitus on
ALY/s, asuin-, liike,- toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialue,
jossa rakennetun ymparistdon ominaispiirteet tulee sailyttaa. Tonttien
koot ovat 2110 m2, 654 m2 ja 500 m2, rakennusoikeudet 300, 200 ja
200 kerrosnelidmetria.

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu erityisia rakentamisen laa-

tua varmistavia maarayksia, koska osa kaava-alueesta kuuluu valta-
kunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon ja osa

kaava-alueesta kuuluu Heinolan kansalliseen kaupunkipuistoon.

Tonttijako TJ1203 koskee lukion tonttia ja tonttijako TJ1215 Heinolan
seurakunnan omistamia tontteja. Nailta osin tonttijako sisaltyy ase-
makaavaan.

Asemakaavan muutosehdotus on nahtavilla olon jalkeen muuttunut
merkittavasti, joten se asetetaan uudelleen nahtaville.

Esityslistan liitteena on asemakaavan muutoksen 684 Heinolan lukio



2. kaavaehdotus ja siihen liittyva selostus liitteineen (lukuunottamatta
liitteita 3 ja 4, jotka valmistellaan ennen kaavan nahtaville asettamis-
ta) seka tonttijaot TJ 1203 ja TJ 1215.

Elinvoimajohtajan (HM) ehdotus:

Paatos:

Muutoksenhaku:

Tiedoksianto:

Elinvoimalautakunta paattaa

1. asettaa asemakaavan muutoksen 684/Akm Heinolan lukio 2. kaa-
vaehdotuksen nahtaville ja

2. pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Elinvoimalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen kohdat 1. ja 2. yksi-
mielisesti.

Lautakunnan jasen Merja Hakala ilmoitti esteellisyydestaan
hallintolain 28 §:n 1 mom. 5) kohdan perusteella. Han ei osallistunut
asian kasittelyyn.

muutoksenhakukielto
Virallinen ote Heinolan seurakunta

Sahkoposti kaavoitusarkkitehdit
kaavoitussihteeri



