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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot ja sijainti

702 AKM/K Jauhokalliontien asemakaavan muutos ja kumoaminen.

Asemakaavan muutos koskee Vierumaen kaupunginosan (30) korttelia 102
(111-404-7:54), kylan 111-404 virkistys- ja katualueita 3:58, 5:90, 5:105, 7:54,
7:108, 8:81, 8:82, 8:103 ja 23:0 seka yleisen tien aluetta 111-895-2:16.

Asemakaavan kumoaminen koskee kylan 111-404 tiloja 3:58 ja 8:82 eli osia
VL-, LYS- ja katualueista.

Asemakaavalla muodostuu Vierumaen kaupunginosan (30) korttelin 102 osa
ja siihen liittyvat viher-, katu- ja yleisen tien alueet.

Kaavan laatija:
Kaavoitusarkkitehti Irene Oversti, Heinolan kaupunki

Kansikuva: Suunnittelualue sijaitsee Vierumaen kaupunginosassa (30), taajaman
keskeisella alueella Vierumaenraitin (mt 140) molemmin puolin Jauhokalliontien
eteldpuolella. Kaupungin keskustaan on matkaa 13 kilometria.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimeksi on valittu Jauhokalliontie, koska muutettava tontti
sijaitsee sen varrella. Suunnittelualueen pinta-ala on vajaa 7 hehtaaria.
Suunnittelualue on paaosin tasaista, mutta nousee pohjoisosastaan.

Pientalotonteiksi muutettavat rivitalotontit ovat siirtyneet maakaupalla
kaupungin omistukseen elokuussa 2019. Kaupunki on tehnyt aloitteen
kaavamuutoksesta, jolla pystyttaisiin osaltaan vastaamaan Vierumaen
pientalotonttien kysyntaan. Tarkoituksena on muuttaa rivitalotontit
pientalotonteiksi ja paivittda samalla tarpeellisin osin lahiymparistéakin.
Vanhaa asemakaavaa kumotaan asemakaava-alueen lansiosasta.

Tontit rakentunevat nopeaan tahtiin, koska kaupungilla ei ole myynnissa
pientalotontteja Vierumaella, ja kyldyhdistys on kertonut tarvetta olevan.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

» Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
* Liite 2: Tilastolomake

» Liite 3: Asemakaavakartta (1:2000) merkintdineen ja maarayksineen seka
tonttijako
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2 Tlvistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Kaavan sisalto

» Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 9.10.2019.

* Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla Kaupungintalolla (Il
kerros, maankayton ilmoitustaulu), Kirkonkylan Kylapirtilla (Vanhatie 34) ja
kaupungin internet-sivulla (www.heinola.fi) alkaen.

» Kaavaluonnos oli nahtavilla 9.-23.10.2019.

» Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot.

* Elinvoimalautakunta kasitteli kaavaehdotusta 11.12.2019.
» Kaavaehdotus oli nahtavilla 27.12.2019-11.1.2020.

» Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot.

Kaavamuutokseen otetun alueen pinta-ala on 6,8645 hehtaaria. Siita
kumotaan 0,2435 ha eli kaava-alueen pinta-alaksi jaa 6,6210 ha.
Rakennusoikeus vahenee 1033 kerrosalaneliometria, jolloin osoitetuille
kolmelle pientalotontille jaa rakennusoikeutta yhteensa 1200 m2. Tontit
rajoittuvat viheralueeseen. Aluetehokkuudeksi jaa vain 0,02, koska pinta-
alallisesti rakentamisalueen osuus on vain 7,3 %.

Kaavalla osoitettava katu- ja kevytvaylaverkosto noudattelee olemassa olevaa
tilannetta muutoin, paitsi Sorapera-katu muutetaan viheralueeksi, koska
tonteille voidaan kulkea suoraan Jauhokalliontieltd. Katualueiden hoidosta
poistuu taten 130 m tietd, koska Soraperan lisaksi sen jatkeena on ollut
kaytdssa viheralueella oleva turha hoidettu ajotie Vierumaenraitille. Yleisen
tien rajaus siirretddn noudattamaan haltuunottorajaa. Kaavalla kumotaan
alueita, jotka ovat nyt tarpeettomia ja joiden tulevaa kayttda ei tiedeta.

Kaavalla saadaan testattua, meneekd pientalotontit kaupaksi, vaikka
rivitalotontit ovatkin jadneet suurelta osin rakentumatta. Mikali kokeilu tuottaa
tulosta, voidaan useampia rivitalotontteja muuttaa pientalotonteiksi.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen kohdistuu lahinna pientalotonttien rakentamiseen.
Kunnallistekniikan tonttilittymat rakennetaan etelasta puiston kautta, jolloin
valtytdan turhilta rasitteilta ja kiinteistékohtaisilta pumppaamoilta. Sorapera
muutetaan virkistysalueeksi.
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3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Maisemarakenne, maisemakuva

Alue on runsaspuustoinen, minka takia nakemat ovat lyhyita ja rakennettu
ymparistd jaa miltei nakymattomiin.

3.1.2 Luonnonymparisto

o 1]

Alue on muutoin tasainen, mutta nousee muutaman metrin pohjoisosistaan.

Tonttimuutoksen rinnealueen luoteisosassa on kalliopaljastumia ja kookkaita irtokivia.
Alavimmalla alueella on pienialainen suo.
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RHKM

GTK:n maaperéakartta. Maa-aines metrin syvyydella. Merkinnat ja varialueet:
- vihrea RHKM = reunamuodostuma, hiekkavaltainen
- punainen = kallio
- vaalea = hiekkamoreeni

- keltainen = karkea hieta

Alue on sekapuustoinen. Muutettavilla rivitalotonteilla on runsaasti katajaa. Suoalueella
kasvaa mm. mustikkaa, suopursua ja sammalia.

Eldimisto
Alueella ei ole tiedossa erityisia eldinten reviireja.

Luonnon monimuotoisuus
Alueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja.
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Pienilmasto
Alueella on suotuisa pienilmasto, koska Vierumaki on korkealla. Kesalla on

Idmminta ja talvella paljon lunta. Tonttien sijainti rinteessd mahdollistaa
lampimat oleskelualueet.

Vesistot j ja veS|tanus
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Vlerumaen vedenottamon valuma- alueeseen

Alueella ei ole avovesisttja. Keskiosassa on pienialainen suo.

Maa- ja metsitalous
Alueella ei ole maa- ja metsatalousaluetta.

Luonnonsuojelu
Alueella ei ole luonnonsuojelualueita.

aons kavron, 150 ELAMA @ Heinola



702 Akm/K, Asemakaavan selostus, ehdotus 7.11.2019 8/24
Asianumero 3240/10.02.03/2019

3.1.3 Rakennettu ympari

b

sto

Jauhoallitieté Iénteen.—Risteyksen jalkeen tie nousee viitisen metria. Vasemmalle
kaantyva katu on Sorapera, jonka takana on muutettavat rivitalotontit ja...

LT

...reésa kko adunmila uomattaa maavalli, joka lienee muodostunut kadun ja
kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa.
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Naapurustossa on yksikerroksisia valkoisia ja punaisia pien- ja rivitaloja. Jauhokalliontien
leved, reunoiltaan puustoinen, katuvaraus antaa suojaa pihoille. Jauhokalliontien leveys
juontuu siita, etta edelliseen kaavaan (rakennuskaava) oli otettu tiealueeksi myés tien
varrella olleet kapeat viherkaistaleet. Kaistaleet nakyvat ainakin vuoden 1975
lohkomiskartassa.
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Itdpuolella on rakentamattomia rivitalotontteja. Koulu ja puukerrostalo ovat
nakoetaisyydella. Rakeisuus on melko harva, mutta Heinolalle tyypillinen.

Palvelut
Paivakoti ja alakoulu sijaitsevat kaava-alueen vieressa Jauhokalliontiella.

Ylakoulu, virastopalvelut ja kirjasto sijaitsevat kaupungin keskustassa 13
kilometria kaava-alueelta. Kirjastoauto palvelee alueella.

Paivittaistavarakauppa ja kahvila sijaitsevat ihan vieressa. Lilkenneaseman
monipuoliset palvelut sijaitsevat vajaan kilometrin paassa.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Vierumaen kylalla on noin 600 tyépaikkaa, joista valtaosa teollisuuden
parissa. Resortin alue tydllistda noin 500 henkilda liikunnan ja vapaa-
ajantoimintojen parissa.

Virkistys

Suunnittelualueen vieressa on kilometrin pituinen kuntoreitti. Lisaa reitteja ja
monipuolisia liikunta- ja virkistysmahdollisuuksia I0ytyy viiden kilometrin
paasta Vierumaki Resortin alueelta.

Liikenne

Kuvassa poikittain Soraperééujatké‘va asfaltoitu tie, jota ei ole ollut edes kaavallisesti
olemassa, eikd Vierumaenraitilla eli yleisella tiella ole virallista kaavan mahdollistamaa
littymaa, mutta kevytvaylalla kulkevilla on vaistamisvelvollisuus.

Vierumaenraitin nopeusrajoitus on 50 km/h.

Kaava-alueen lahistdssa on meneilldan kevytvayla- ja katuverkoston
parannusty®. Taman jalkeen verkosto on kattava ja turvallinen.

Heinola-Lahti -paikallisliikenteen vuoroja ajaa Vierumaenraittia eli kaava-
alueen halki. Pysakit ovat siis hyvin lahella. Kaukoliikenteen ja pikavuoron
pysakit sijoittuvat moottoritien rampeille noin kilometrin paahan.
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Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot
Alueella ei ole kohteita.

Teknmen huolto

|\lr.- S

Kunnalllsteknlsetjohdot sininen vesi ja punainen Jateve3| Alueella ei oIe huIevesuohtOJa
Kaukolampdjohto (magenta) sijoittuu Iahimmilldan Jauhokalliontien alkuun (kartalla oikea
ylakulma). Jatehuolto on kiinteistokohtainen. Katujen kunnossapidosta vastaa kaupunki.

Erityistoiminnat
Kaava-alueella ei ole erityistoimintoja.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alue on moottoritien ja teollisuuden vaikutuspiirissa. Kaava-alueella ei
pitaisi ilmeta meluhaittoja, koska Versowood teki meluldhteiden kotelointeja
lahempana tehdasta sijaitsevan puukerrostalon rakentamisen yhteydessa.
Alueelta ei ole tiedossa tarinahaittoja eika saastuneita maa-alueita.

Sosiaalinen ymparisto

Asujaimisto koostuu eri elamanvaiheissa olevista asukkaista. Kyla tarjoaa
sosiaalisia virikkeita koululla, palotalolla, seurakuntasalissa ja Aavehallissa.
Lisaa tarjontaa l6ytyy Resortin alueelta.
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3.1.4 Maanomist

£

us

-

KaupUnﬁi omiétaa viheralueet ja kaavalla muutettavat tonttialueét, valtio omiétaa jdavan
yleisen tien alueen, ja loput ovat yksityisten.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset

Maakuntakaava, hyvaksytty 2.12.2017

‘ A :
Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue ca-pallukan alareunassa ja sen etelapuolella.
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Alakeskusten suunnittelussa, yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja
kehittamisessa tulee asukkaille varata esteettdmasti ja turvallisesti
saavutettavissa olevat kaupallisten ja julkisten palveluiden alueet.

A21 = Vierumaen taajamatoimintojen alue. Toteutunut taajaman osa, jonka itareunassa
osin pohjavesialuetta (sininen rajaus).

Strateginen yleiskaava, hyvaksytty 14.4.2014

B /
1 g

Nt L LA
Strategisen yleiskaavan merkint6ja ja maarayksia:

Keskustatoimintojen ja intensiivisten palveluiden alue.
Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu-,
ja myymalatiloja.
ca-2 = Keskustatoimintojen alakeskus, jonne voidaan asemakaavassa
osoittaa liiketilaa enintaan 8000 kem?.
punainen yhtenainen viiva = Uusi voimalinja

sininen rajaus = Pohjavesialue

Kehittamisalue.

Laatukaytavaa koskevat kehittamissuositukset (ksL)

Maankaytt6a tiivistetdan ja eheytetdan "Vanhan vitosen” (st 140) varrella tukemaan
kevyen ja joukkoliikenteen kéyttoa. Laatukaytavalld suositaan toimintojen sekoittumista
(asumista, tyOpaikkoja, palveluja ja vapaa-ajan toimintoja) siten, ettd muodostuu
vetovoimainen ja monipuolinen liikkumismiljéé. Uusia toimintoja sijoitettaessa tai olevia
kehitettdessé tulee rakennetun ympéristén ja maiseman luonne ja mittakaava pitéé
l&htokohtana. Metsén- ja maisemanhoidossa tulee huolehtia siité, etté tienvarsindkymét
pysyvét ehyina ja vaihtelevina avohakkuut ja toisaalta maiseman umpeenkasvua
vélitden. Rakenneftujen ja rakentamattomien tiejaksojen vuorottelu pyritéén
selkeyttdmé&an ja uusi maankéyfté ohjaamaan bussipyséakkien ldheisyyteen.
Moottoriajoneuvojen ja kevyen liilkenteen vayldstéd kehitetdén ja kunnostetaan siten,
eftd muodostuu turvallinen, miellyttdvé ja matkaketjuiltaan sujuva seka
kaupunkikuvallisesti omintakeinen liikkumismilj6é kaikille kéyttajaryhmille. Tiekaytavan
kehjttémisessé otetaan huomioon erikoiskuljetusten aiheuttamat rajoitukset.

Kaava-alue sisaltyy rajaukseen ksL kehittamisalue, ote merkinnoista ja
maarayksista ylla.
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Kaava-alue sisaltyy myos rajaukseen ksV, mutta sen sisaltd antaa
suuntaviivoja laaja-alaisempaan maankayton suunnitteluun Vierumaen kylan
ja Resortin alueilla. Lisdksi maarayksessa viitataan vuoden 2011 Vierumaen
asumisstrategiaan, jonka mukaan tarvitaan riittdvaa ja monipuolista tarjontaa
mm. tydvoiman saannin turvaamiseksi kasvaville yrityksille. Lisaksi strategian
mukaan kehitetdan uudenlaisia vapaa-ajanasumiskonsepteja ja naiden
yhteyteen liiketoimintamahdollisuuksia.

Vieruméaen osayleiskaava, hyvaksytty 16.6.2008

maarayksia:
AP pientalovaltainen asuntoalue
PL I&hipalvelujen alue
M maa- ja metsatalousvaltainen alue
VU urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Varirajauksella kuvataan uutta tai olennaisesti muuttuvaa aluetta.

Kaavan muita merkintgja:
---- kaasu- ja vesijohtovaraus
LR kevyen liikenteen reitti

Pohjavesirajaus on muuttunut tdman yleiskaavan laatimisen jalkeen. Ks.
edella olevat ylemmat kaava-asteet.
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Voimassa olevat asemakaavat

Rk Vmaki 5 hyvaksytty 31.10.1989 ja Ak 620 hyvaksytty 27.10.2007

]
/ g

Ote ajantasa-asemakaavasta ja siina olevat kaava-alueen aluevaraukset:

AR rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue
LYS yleinen tie

VL Iahivirkistysalue

VP puisto

katualueita: Harkalantie, Jauhokalliontie ja Sorapera

Muuta kaavaan liittyvaa

* Rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.7.2019.
» Kaava-alueen kaksi rivitalojen rakennuspaikkaa on yhtena tilana.

» Pohjakarttana on kaytetty Heinolan kaupungin kiinteistot ja mittaus -yksikén
tekemaa vektorimuotoista pohjakarttaa.

* Suunnittelualueelle ei ole maaratty rakennuskieltoa kaavan suunnittelua
varten.

* Nyt kaavoitettavan alueen I&heisyydessa on viisi rakentamatonta
rivitalotonttia. Tontit ovat yksityisten omistuksessa.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja kaynnistaminen

Kaavan laatimiseen on ryhdytty kaupungin pientalotonttitarjonnan maaran ja
laadun lisdamiseksi juuri Vierumaella.

Elinvoimalautakunta teki kaavoituspaatoksen 10.4.2019.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
Osallisia tassa kaavassa ovat:

* suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat

* Paijat-Hameen pelastuslaitos

* Heinolan kaupungin lupa- ja valvontalautakunta

* Heinolan kaupungin tekninen lautakunta

* Hadmeen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (Hameen ELY-keskus)
* ltd-Hameen luonnonsuojeluyhdistys

* Vierumaen kylayhdistys

* Elenia, Dna

4.2.2 Vireilletulo
Vireille tulosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella 9.10.2019 ja kirjeitse arvioidun
vaikutusalueen maanomistajille, maanvuokralaisille ja asukkaille.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisille maanomistaijille ja asukkaille postitettiin 4.10.2019 kirje, joka sisalsi
seuraavat asiakirjat:

-saatekirje, jossa kerrottiin, etta kirjeet lahetetdan seuraavista vaiheista vain
ulkopaikkakuntalaisille, ja etenemista voi jatkossa seurata lehtikuulutuksista ja
kaupungin internet-sivulla

-osallistumis- ja arviointisuunnitelma

-kaavaluonnos

-kaavaselostus liitteineen

Kaavaluonnoksen ja OASin nahtavilla olo ja yleisétilaisuus ilmoitettiin myos
lehtikuulutuksella 9.10.2019.
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Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla 9.10.2019
lahtien Kaupungintalolla (Il kerros, maankaytén ilmoitustaulu), Kirkonkylan
Kylapirtilla (Vanhatie 34) ja kaupungin internet-sivulla (www.heinola.fi).

Kaavaluonnos oli nahtavilla samoissa paikoissa 9.-23.10.2019. Luonnoksesta
jarjestettiin yleisétilaisuus 14.10.2019. Nahtavilla olon aikana tuli
sahkopostitse yksi kysymys, joka koski rakennusten sijoittamista tonteille.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 27.12.2019-11.1.2020. Kaavaehdotuksesta ei
tullut muistutuksia.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavaa kasiteltiin mm. 6.6.2019 sisaisessa palaverissa, jossa ol
ymparistonsuojelun, rakennusvalvonnan, viherpalveluiden, kunnallistekniikan
seka maankaytdn edustajia.

Luonnoksesta pyydettiin ennakkolausunnot. Lausunnoissa ei ollut
huomautettavaa.

Ehdotuksesta pyydettiin lausunnot. Lausunnonantajat ilmoittivat, etta ei ole
lausuttavaa.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksessa on kyse niin yksityiskohtaisesta asiasta, ettd ylemmat
kaavatasot eivat siihen juurikaan vaikuta.

Kunnan asettamat tavoitteet alueen kaavoitukselle:

* saadaan Vierumaen tonttitarjontaan pientalotontteja
* saadaan lisda asukkaita alueelle
* sailytetdan olemassa olevat virkistysalueet

« tiivistetaan ja eheytetaan taajamakuvaa

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja kehittyminen

Kaavan vaihtoehdot ovat olleet 1ahinna, kuinka jakaa kaksi rivitalojen
rakennuspaikkaa pientalotonteiksi ja otetaanko osa viheralueeksi. Valittuun
ratkaisuun paadyttiin siksi, ettd rakennuksilla muodostuu yhtendinen
kokonaisuus.

Luonnoksesta sahkdpostitse esitetty kysymys ei aiheuttanut muutoksia
kaavaan.
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Ehdotukseen on lisatty johtovaraus tontille 1. Vesi- ja jatevesijohto sijaitsevat
tontin nurkalla aivan rajan tuntumassa, ehka jopa tontin puolella, joten ne
rasittavat tonttia. Mahdollisen johtolinjojen kaivamisen yhteydessa joudutaan
kaivamaan myds tontin puolelta.

Harjansuuntaa osoittava merkinta poistettiin, koska rakennuksen suuntaus on
osoitettu jo asteluvulla.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen muutoksen pinta-ala on 6,8645 hehtaaria, mutta asemakaavaa
muodostuu enaa 6,6210 ha, koska kaavalla kumotaan 0,2435 ha.
Prosentteina alueen pinta-alasta virkistysalueiksi jaa 65,2, tonttimaaksi 7,3 ja
liikkennealueiksi 27,4. Alueen rakennusoikeus on 1200 kerrosalaneliometria,
jossa 1033 k-m? vahennysta entiseen. Alueen kokonaistehokkuus on 0,02.
Asuntojen lukumaaraksi tullee tonttien maara eli kolme, jos ei rakenneta
yhtaan paritaloa. Vaestomaaraksi alueelle tullee noin 10. Ty6paikkoihin kaava
ei vaikuta. Tontit riittdnevat pariksi vuodeksi.

o lilastolomake LIITE 2

5.1.2 Palvelut
Olemassa olevat palvelut on kuvattu kohdassa 3.1.3. Kaava ei vaikuta
palvelutarjontaan.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

Kaavalla toteutuu virkistysalueiden sailyminen seka taajamakuvan
tiivistaminen ja eheyttaminen. Se olisi toteutunut rivitalokaavanakin, mutta kun
niille ei ole ollut kysyntaa. Alue on edelleen melko valja.

5.3.1 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

e kaavamerkinnét ja —maéaraykset seké tonttijako LIITE 3

5.3.2 Aluevaraukset

A 7,3 % - Alueelle on osoitettu asuinpientalojen korttelialue rivitalojen
rakennuspaikkojen tilalle pientalotonttien kysynnan vuoksi.

V 65,2 % - Virkistysalue ja niiden kevytvaylat noudattavat suurilta osin vanhaa
kaavaa, mutta katualuetta on myds muutettu virkistyskayttéon.
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L 27,4 % - Kaavassa on osoitettu yleisen tien alue, joka on tarkistettu
haltuunottorajauksen mukaiseksi. Jauhokalliontien lansipaa on poistettu
tarpeettomana. Naiden asioiden takia kaavaa kumotaan osittain.

5.3.3 Korttelialueet

AO Erillispientalojen korttelialue

Kortteli 102, tontit 1-3

Korttelialueen kerrosluku on 2/3k | ja rakennusoikeus kullakin tontilla 400.
Korttelialueelle on osoitettu 3 tonttia, rakennusalat, seka rakennuksen
sijoituskulma harjansuuntineen 50° tontin rajaan nahden. Kaavalla myds
maarataan rakentamaan kiinni pohjoiseen rakennusalan rajaan. Tontille 1 on
osoitettu johtovaraus. Vesi- ja viemariliittymat rakennetaan ainakin tonteille 2
ja 3 puiston kautta etelasta.

Rakennusten sijoituskulma on maaratty vinottain laskevan rinteen takia. Nain
muodostuu kolmen talon ehed kokonaisuus.

5.3.4 Tie- ja katualueet

LT Yleisen tien alue

Vierumaenraitti
Rajaus on tehty vastaamaan yleisen tien haltuunottorajaa.

Kaavassa on osoitettu jo olleet kaksi 'ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti’ -
nuolta, ne on vain siirretty haltuunottorajaan, kun ne ovat aiemmin olleet
kaavalla tehdyn rajauksen mukaisesti ulompana tiesta.

Kadut
Jauhokalliontie — Oleva katu, jota on pidennetty itapaasta ja lyhennetty
lansipaasta kumoamalla.

Harkalantie — Oleva katu, jota on pidennetty eteldpaastaan, koska yleisen tien
rajaus on paivitetty haltuunottorajaan.

5.3.5 Muut alueet

VL Lahivirkistysalue

Vikinpuisto
Alueelle on osoitettu vanhaan malliin kavelijéille ja pyorailijoille
kevytvaylaverkosto. ltdpaassa pieni patka palvelee myos tontille ajona.
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Vesi- ja viemariliittymat kaavalla osoitettaville tonteille rakennetaan taman
puiston kautta tonttien etelapuolelta.
Sorapera-katu muuttuu viheralueeksi.

Alue soveltuu virkistykseen, koska ajonopeus Vierumaenraitilla on vain 50
km/h.

Kievarinpuisto
Kaavalla on yhdistetty olevat VL- ja VP-alueet VL-alueeksi. Puisto palvelee

maisemallisena suoja-alueena Vierumaenraitille, mutta soveltuu virkistykseen,
koska ajonopeus Vierumaenraitilla on vain 50 km/h.

5.4 Nimisto

Kaavassa on vanha nimistd. Sorapera niminen katu poistuu nimena
kokonaan.
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6 Kaavan vaikutukset

6.1 lnmisen elinoloihin kohdistuvat ja sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla on hyvin pieni vaikutus elinoloihin ja sosiaalisiin oloihin.

6.2 Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Kaavalla on hyvin pieni vaikutus ymparistoon.

6.3 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Vaeston maaraan voi olla positiivinen vaikutus, jos asukkaat tulevat muualta.
Vaeston rakenne tullee pysymaan muun alueen tavoin monipuolisena.

Palveluihin ei ole lisaystarvetta.
Taajamarakenne tiivistyy, mutta rakeisuus on edelleen valja.

Kaava jatkaa alueelle tyypillistd matalaa rakentamistapaa, joskin tonttien
sijaitessa rinteessa, sallitaan 2/3 kellarista kaytettavan kerrosalaan.

Vesi- ja jatevesiverkostoon joudutaan tekemaan tonttiliittymien
mahdollistamat johtovedot.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole juurikaan vaikutusta likenneverkostoon,
likenneturvallisuuteen eikd matkatuotoksiin. Kaavalla kumotaan katualuetta,
mita ei ole rakennettukaan ja mik& katsotaan tarpeettomaksi myos
tulevaisuudessa.

6.5 Kulttuuri- ja muut vaikutukset

Kaavalla ei ole kulttuurisia vaikutuksia. Suunnittelualueella eika sen
valittdmassa laheisyydessa ole arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa
eikd muinaismuistoja.

Kaavalla ei ole juurikaan vaikutusta taajamakuvaan ja maisemaankin
olemattoman vahan. Vaikutusalueeseen on rajattu vain Jauhokalliontien
varrella olevat vastapaiset pientalotontit seka viereinen rakennettu
rivitalotontti, joille on suora nakéyhteys.
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6.6 Taloudelliset vaikutukset

Kaupungin talouteen kaavalla voi olla pieni positiivinen vaikutus etenkin, jos
asukkaat tulevat muualta. Uusia ty6paikkoja kaava ei tuo. Palveluihin ei
tarvita lisdsatsauksia kaavan takia. Kaupunki rakentaa kunnallistekniikan
littymat tonttien rajoille asti.

Asukkaan kannalta on edullista, ettd paivakoti, koulu ja paivittaistavarakauppa
sijaitsevat vieressa. Oman auton kayttdmiseen ei ole valttamatta tarvetta,
koska hyvat joukkoliikenneyhteydet ovat kavelymatkan paassa.
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7 Asemakaavan toteutus

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Vesi- ja viemarilittymat vaativat suunnitelman, koska nyt kunnallistekniikka on
tehty vain yhden liittyman vaatimuksiin. Liittymat on alustavasti suunniteltu
rakennettavaksi tonttien etelarajalle

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kadunrakennus
Sorapera tulee saattaa viheralueen kehittymisen mahdollistavaan tilaan ja sen
viereinen valli on poistettava.

Tontit tullee myytya parin vuoden sisalla.

7.3 Toteutuksen seuranta

Rakennuslupavaiheessa tulee varmistua yhtenaisen korttelin syntyminen
esim. rakennuslupahakemukseen liitettdvin valokuvin, joiden mukaan voidaan
arvioida soveltuvuus ymparistoon.

Heinolassa 3.9.2019 (luonnos), 7.11.2019 (ehdotus)
selostuksen paivitys 4.2.2020

Irene Oversti Juha Poskela
kaavoitusarkkitehti kaavoitusarkkitehti
044 769 4174 044 769 4367

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Maankaytto

Rauhankatu 3, 18100 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kifaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Kirkonkylassa Pirttiniemen kaupunginosassa.
Kirkonkylan keskustaan on matkaa noin 1 kilometri ja kaupungin keskustaan
vajaa 7 kilometria. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3 hehtaaria.

* sijainti KANSIKUVA

2 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Kaksi maanomistajaa on jattanyt kaavamuutoshakemukset, joissa halutaan
pilkkoa rantatontti kahtia ja lisata rakennusoikeutta. Lahialueen maanomistaja
on suullisesti ilmaissut halukkuuden muuttaa virkistysaluetta tonttimaaksi.
Rakennusoikeuden lisdysta on toivottu usean maanomistajan taholta. Alue
pysyisi edelleen asumisen alueena, mutta tiivistaen.

Haetut muutokset vaativat asemakaavan muuttamisen. Uutta asemakaavaa
syntynee rantaviivan tarkistuksen myo6ta.

Maanomistajan ja kaupungin vélilla laaditaan maankayttésopimus, mikali
kaupungin maapoliittinen ohjelma sitéa edellyttaa.

3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1.Kaavoituspaatos
Kaava on vaikutuksiltaan vahainen.

Elinvoimalautakunta on tehnyt kaavoituspaattksen kokouksessaan
14.8.2019.

3.2 Maanomistus

Kaavoitettavan alueen omistaa lahes kokonaan yksityiset.

3.3 Kaavatilanne

Ylemman tason kaavoista kaava-alueella on voimassa:
- Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 (hyvéaksytty 2.12.2017, lainvoimainen)
- Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (hyvaksytty 14.4.2014, lainvoimainen)

Laajalahti - Kouvolantie —yleiskaava (hyvaksytty 12.11.2018, valitettu)
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Alueen voimassa olevat asemakaavat ovat vuosilta 1988 ja 2001.

S s LN TVRTATHOIT,
ITTTTTT Hmﬁ?u
1

PIRTTINIEMI

Ote ajantasakaavasta. AO=pientalojen korttelialue, VL=Iahivirkistysalue

Alueella on nyt vakituisen asumisen omarantaisia tontteja, joiden kulut on osoitettu
ajoyhteyksin virkistysalueen lapi.

3.4 Rakennusjarjestys

Heinolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.7.2019.

3.5 Selvitykset

Olevissa selvityksissa ei ole ilmennyt rajoituksia kaavoitukselle. Selvityksia
tehdaan tarvittaessa.
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4 Vaikutusalue

Alustava suunnittelualueen rajaus (yhtenainen viiva) ja vaikutusalue (pisteviiva).
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5 Selvitettavat vaikutukset

6 Osalliset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa asiantuntija-arviointina
seuraavien vaikutusten osalta:

Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset
(terveellisyys, turvallisuus, viihtyisyys ja ajankéytto seké sosiaaliset
vaikutukset)

Ymparist6on kohdistuvat vaikutukset

(pinta- ja pohjavedet, maapera, vesistot, luonnon monimuotoisuus,
kasvillisuus, elaimistd, ilmanlaatu, pienilmasto melu seka maa- ja
metsatalous)

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset
(vaestbn maara, ikarakenne, palvelut, taajamarakenteen levidminen,
rakennettu ymparist6, julkiset tilat ja tekniset jarjestelmat)

Liikenteelliset vaikutukset
(likenneturvallisuus, eri likennemuodot, kadut, melu ja pysakointi)

Kulttuuri ja muut vaikutukset
(maisema, kaupunkikuva, asumiskulttuuri, historialliset kohteet, nakdalat ja
kauneus)

Taloudelliset vaikutukset
(yhdyskuntatekniset seké teiden- ja talonrakennuskustannukset,
yksityistalous, elinkeinoelama, ymparistohairiot)

Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisoét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia tassé asemakaavassa ovat mm:

* suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yhdistykset ja
yrittajat

* Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
* Paijat-Hameen pelastuslaitos

* Heinolan kaupungin lupa- ja valvontalautakunta
* Heinolan kaupungin tekninen lautakunta

* ltd-Hameen luonnonsuojeluyhdistys

* Kirkonkylan kylayhdistys

» Sahkoverkkoyhtio (Elenia)

* Tietoliikkenneverkkoyhtio (DNA)
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7 Viranomaisyhteistyo
Asemakaavasta pidetaan virkamiestydryhman aloituskokous, jossa on

ympaéristétoimiston, rakennusvalvonnan, kunnallisteknisen suunnittelun ja
maankayttéosaston edustajat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma l&ahetetddn kommenteille Hameen ELY-
keskukseen. Kaavan vahdisten vaikutusten takia ei tarvitse jarjestaa
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

Kaavaluonnoksesta pyydetadn ennakkolausunnot asianosaisilta kohdan 6
viranomaisilta.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot asianosaisilta viranomaisilta.
Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu.

8 Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksenteko

Kaavoituksen kulku, alustava aikataulu ja osallisten
osallistumismahdollisuudet on taulukoitu. Mielipiteet, huomautukset ja
muistutukset huomioidaan ja katsotaan, aiheuttavatko ne mahdollisesti
muutoksia ja tarkennuksia kaavaan. Kaava on vaikutuksiltaan vahainen, joten
sen hyvaksyy elinvoimalautakunta.

Vaihe Ajankohta | Osallistuminen

OAS / nahtavilla ehdotukseen asti 8/2019=> | Mielipiteen esittdminen
Kaavaluonnos / nahtavilla 14 pv 10/2019 | Huomautuksen esittaminen
Kaavaehdotus / nahtavilla 14 pv 1/2020 Muistutuksen esittaminen

Valitusmahdollisuus kaavan
212020 hyvaksymispaatoksesta hallinto-
oikeudelle

Elinvoimalautakunnan
hyvaksymispaatos

9 Osallistuminen ja tiedottaminen

Kaavaluonnoksen néhtavilla olon aikana pidetéan esittely- ja palautetilaisuus
osallisille, jossa kaavan laatijan vastaanotto.

Kaikista mahdollisista osallisille suunnatuista informaatio- ja
esittelytilaisuuksista ilmoitetaan viikkoa ennen tilaisuutta I1td-Hame -lehdessa
sekéa kaupungin internet-sivuilla. Lisaksi naista ilmoitetaan kirjeitse kaikille
kaava-alueen ja arvioidun vaikutusalueen maanomistajille.
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Asemakaavan viralliset kuulutukset julkaistaan Itd-Hame —lehdessa ja
kaupungin internetsivulla/séahkdinen ilmoitustaulu. Asiakirjat (osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan
nahtavina Kaupungintalolla maankaytdssa, Rauhankatu 3, 2. kerros ja
Kirkonkylan Kylapirtilla, Vanhatie 34 seka www.heinola.fi/ndhtéavilla olevat
kaavat ja katusuunnitelmat.

10 Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Suullinen palaute tulee antaa suoraan kaavan laatijalle néahtavanéoloaikana.

Kirjallinen palaute tulee toimittaa néhtavanéoloaikana alla olevaan
osoitteeseen kirjepostina tai sahkopostilla. Kirje- ja sahkdposti tulee osoittaa
maankaytolle.

Kirjallisen palautteen tueksi on saatavilla kaavaote piirrosta varten.

11 Yhteystiedot

Lisatietoja antaa:

Irene Oversti, kaavoitusarkkitehti, 044 769 4174

Heinolassa 30.7.2019, 2.12.2019

Irene Oversti

kaavoitusarkkitehti

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Maankaytto

Rauhankatu 3, 18100 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kifaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

111 Heinola Tayttamispvm
704 AKM, Pirtinkalliot
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

3,1598

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Selostuksen liite 2

03.12.2019

02.12.2019
09.10.2019

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,1598

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 3,1598 100,0 3210 0,10 0,0000 1460
A yhteensa 1,9884 62,9 3210 0,16 0,0070 1460
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,0209 32,3 -0,1575
IR yhteensé
[L yhteensa 0,1505 4,8 0,1505
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
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Text Box
Selostuksen liite 2


Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 3,1598 100,0 3210 0,10 0,0000 1460

A yhteensa 1,9884 62,9 3210 0,16 0,0070 1460

AO 1,9884 100,0 3210 0,16 0,0070 1460

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa 1,0209 32,3 -0,1575

VL 1,0209 100,0 -0,1575

IR yhteensé

[L yhteensa 0,1505 4,8 0,1505

Kadut 0,1505 100,0 0,1505

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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