Tekninen lautakunta

§15 18.02.2020

Sahanniemen asumisyksikko, Kalastajatie 6, vuokrasopimus ajalle 1.1.2020-31.12.2039

165/02.08.01/2017, 499/00.01.05/2017

Tekltk 18.02.2020 § 15

Valmistelija: kiinteistopaallikko Jari Kuosa, puh. 044 797 6859,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki ja Avain-Saatié ovat solmineet 12.5.2017 esisopi-
muksen koskien Sahanniemen palvelukoti -nimisen palvelutalon ra-
kentamista ja vuokraamista Sahanniemeen, osoitteeseen Kalastaja-
tie 6. Tavoitteeksi asetettiin rakentaa kehitysvammaisille tarkoitettu
palvelutalo, joka korvaa tontille aiemmin rakennetut talot A-C.

Esisopimuksen mukaan Avain-Saatio rakennuttaa talon omistuk-
seensa ja huolehtii rakennuttamistehtavista. Heinolan kaupunki
vuokraa palvelukodin tilat ja vastaa sen toiminnasta (tai kilpailuttaa
operaattorin). Esisopimuksen mukaan osapuolet solmivat varsinai-
sen vuokrasopimuksen, kun hanke on saanut haettavan investointi-
avustuksen ja korkotukilainan seka kun kohteen lopulliset rakennus-
kustannukset ovat varmistuneet. Vuokrakaudeksi sovittiin 20 vuotta.
Esisopimuksen mukaan varsinaiseen vuokrasopimukseen sisallyte-
taan esisopimukseen kirjatut ehdot soveltuvilta osin.

Solmittava vuokrasopimus kasittaa tontille valmistuneet kolme uudis-
rakennusta: asuinrakennukset B ja C seka talousrakennus A, pi-
ha-alueineen. Niiden lisaksi tontilla on aiemmin valmistunut asuinra-
kennus, talo D, joka on vuokrattu kaupungille erillisella voimassa ole-
valla vuokrasopimuksella.

Kohde on luovutettu kaupungin hallintaan 5.12.2019. Vuokra-aika on
alkanut 1.1.2020. Esisopimukseen nahden vuokranantajaksi on tar-
kentunut Kiinteisté Oy Hameen Avainkiinteistot, joka on 100-prosent-
tisesti Avain-Saation omistama yhtio.

Vuokrasopimuksen valmistelusta kaytyjen neuvottelujen pohjalta on

yhteisesti paadytty joihinkin poikkeamiin esisopimukseen nahden:

o Sahkd, lammitysenergia ja vesi voidaan maarittda kaupungin
(vuokralaisen) kustannettaviksi, koska nain toimitaan tontilla jo
olevan D-talon kohdalla. Kaupunki on myds katsonut saavansa
hankittua nuo hyddykkeet edullisesti nain.

o Kiinteistohuolto on jo talon D-osalta kaupungin tilakeskuksella,
joten myos uudet rakennukset kannattaa ottaa kaupungin
oman kiinteistohuollon piiriin.

Esitetyn vuokrasopimuksen mukainen kokonaisvuokra on 8425,00



€/Kk lisattyna kulloinkin voimassa olevalla arvonlisaverolla.

Tekniikkatoimialan toimintaohjeen kohdan 2.12 mukaan tekninen
lautakunta paattaa rakennusten, huonetilojen ja huoneistojen vuok-
ralle ottamisesta, jos vuokra-aika on yli 5 vuotta.

Esityslistan litteena vuokrasopimusluonnos seka Teams-tyotilassa
vuokrasopimuksen esisopimus (12.5.2017).

Teknisen toimen johtajan (HK) ehdotus:

Paatos:

Muutoksenhaku:

Tiedoksianto:

Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya liitteena olevan vuokrasopi-
muksen, jolla kaupunki vuokraa Kiinteisto Oy Hdmeen avainkiinteis-
toilta osoitteessa Kalastajatie 6, Heinola, sijaitsevat Sahanniemen
asumisyksikon uudet rakennukset A, B ja C.

Tekninen lautakunta hyvaksyi paatosehdotuksen yksimielisesti.
oikaisuvaatimusohje, kunnallisasiat
Virallinen ote Kiinteistd Oy Hameen avainkiinteistot

Sahkoposti sosiaali- ja terveystoimiala
kiinteistopaallikko



