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lohkottavan tontin hinta 
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Khall 13.01.2020 § 7

 Valmistelija: maankäyttöinsinööri Marko Siitari, puh. 044 769 4374,
 etunimi.sukunimi@heinola.fi

  Heinolan kaupunginhallitus päätti kokouksessaan 21.8.2017 § 238
et tä Tommolan kaupunginosassa Rullantie 12 osoitteessa sijaitseva
van hain ko ti Hopeasilta puretaan. Vanhainkodin purku on alkanut
syk syl lä 2019 ja se on valmistumassa.

 Heinolan kaupungin omistama tontti on asemakaavan AK 80 mu-
kaan sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YS)
ja sen pinta-ala on 22683 m². Tontilla sijaitsee vuonna 2017 val mis-
tu nut kaupungin omistama palvelukeskus Hopeasilta.

 Tontilla on rakennusoikeutta yhteensä 6805 k-m² (e=0,3), josta on
käy tet ty palvelukeskus Hopeasillan rakentamiseen 3765,5 m², joten
jäl jel le jäävän rakennusoikeuden määrä on 3039,5 k-m².

 Tontille 111-6-37-1 laaditaan tonttijako ja lohkotaan kahdeksi eril li-
sek si tontiksi, joista toisella sijaitsee nykyinen palvelukeskus Ho pea-
sil ta ja muodostuva uusi tontti on tarkoitus vuokrata vas taa van lai-
seen käyttöön uu dis ra ken ta mis koh teel le.

 Heinolan kaupunki on päättänyt toteuttaa (Sosiaali- ja ter veys lau ta-
kun nan 1.10.2019 § 86) päätöksen mukaisesti nykyisen Hopeasillan
pal ve lu kes kuk sen viereen uuden, n. 60 asiakaspaikkaa käsittävän
van hus pal ve lu kes kuk sen. Kaupunki ei rakennuta uusia tiloja omaan
omis tuk seen sa vaan kilpailuttaa niiden hankinnan pitkäaikaisella
vuok ra so pi muk sel la.

 Tontin hinnoittelussa on vertailtu aikaisemmin hinnoiteltuja pal ve lu-
asu mi seen tarkoitettujen tonttien hintoja ja huomioitu kohteen si jain ti.
Tontin rakennusoikeuden kerrosneliöhinnaksi on määritelty 115
€/k-m², joten tontin hinnaksi muodostuu jäljellä olevan ra ken nus oi-
keu den mukaan 349 542,50 €. Koska kaupungin on tarkoitus toimia
uu dis ra ken nuk ses sa vuokralaisena ja palvelujen tuottajana, niin tont-
tia ei myydä, vaan tarjotaan ainoastaan vuokralle, jolloin vuo si vuok ra
sidotaan elinkustannusindeksiin ja on 5 % tontin myyn ti hin nas ta.



 Heinolan kaupunginhallituksen toimintaohjeen 1.9.2019 mukaan
”Ra ken ta mat to mien kiinteistöjen tai määräalojen myynnistä päättää
elin voi ma toi mi alan maankäyttöinsinööri, jos kaupunginhallitus on
vah vis ta nut myymisessä tai vaihtamisessa noudatettavat yleiset pe-
rus teet ja hinnoitellut ne.”

  Esityslistan liitteenä kartta muodostettavasta tontista

Kaupunginjohtajan (JP) ehdotus:

 Kaupunginhallitus päättää liitteeseen merkityn kiinteistöstä
111-6-37-1 muodostettavan uu den tontin laskennalliseksi
myyntihinnaksi 115 €/k-m². Lopullinen ton tin hinta tarkentuu
muodostuvan rakennusoikeuden mukaan. Tont ti luovutetaan
vuokraamalla ja vuosivuokra sidotaan elin kus tan nus in dek siin ja on 5
% tontin myyntihinnasta.

Päätös:  Kaupunginhallitus hyväksyi päätösehdotuksen yksimielisesti.

Muutoksenhaku: oikaisuvaatimusohjeet, kunnallisasiat

Tiedoksianto:   Sähköposti  elinvoimajohtaja
   teknisen toimen johtaja
   kaavoituspäällikkö
   kiinteistösihteeri
   kiinteistörekisterinhoitaja
   maankäyttöinsinööri

Khall 17.02.2020 § 37
 Valmistelija: maankäyttöinsinööri Marko Siitari, puh. 044 769 4374,

etu ni mi.sukunimi@heinola.fi

  Matti Seppä on esittänyt oikaisuvaatimuksen kau pun gin hal li tuk sen
pää tök ses tä 13.1.2020 § 7, jolla määriteltiin kaupungin omis ta man,
kiin teis tös tä 111-6-37-1 lohkottavan tontin hinta. Kau pun gin hal li tuk-
sen päätöstä vaa di taan kumottavaksi ja asiaa saatettavaksi uuteen
val mis te luun.

 Perusteluina on esitetty mm., että kaupunginhallituksella ei olisi oi-
keut ta maan myyntiin ja päätöksestä puuttuivat luovutuksen yleiset
pe rus teet. Lisäksi oikaisuvaatimuksessa arvostellaan ra ken nus oi-
keu den jakautumista tonttia jaettaessa sekä tontille muodostettavan
ajo yh tey den järjestelyä ja yleisesti kaupungin harjoittamaa hin noit te-
lu po li tiik kaa.

 Kaupunki on toiminut oikaisuvaatimuksen kohteena olevassa pää-
tök ses sä säädösten ja omien toimivaltasäännöstensä mu kai ses ti se-
kä kunnallisen itsehallinnon puitteissa. Päätös on syn ty nyt oikeassa



jär jes tyk ses sä, ja se on ollut asianmukaisesti val mis tel tu ja pe rus tel-
tu. Liitteenä olevassa selvityksessä on vas tat tu yksityiskohtaisemmin
oi kai su vaa ti muk ses sa esitettyyn ja todettu perustelut oi kai su vaa ti-
muk sen hylkäämiselle.

  Esityslistan liitteenä on Matti Sepän oikaisuvaatimus ja pe rus te lut oi-
kai su vaa ti muk sen hylkäämiseen.

Kaupunginjohtajan (JP) ehdotus:

 Kaupunginhallitus päättää hylätä oikaisuvaatimuksen pöy tä kir jan liit-
tees sä esitetyillä perusteilla.

Päätös:  Kaupunginhallitus hyväksyi päätösehdotuksen yksimielisesti.

Muutoksenhaku: valitusosoitus, kuntalaki

Tiedoksianto:  Virallinen ote Matti Seppä
  Sähköposti  maankäyttöinsinööri


