Lupa- ja valvontalautakunta  § 1 29.01.2020

Kiinteistojen 111-401-7-39 os. Vekentie 2 ja 111-401-7-40 os. Rajaportintie 11 valisen
kuusiaiadan, tukimuurin, talousrakennuksen ja kompostin sijainti

1421/10.03.00.03/2017

Luvaltk 29.01.2020 § 1

Valmistelija: vastaava rakennustarkastaja Juha Mara,
puh. 044 797 8572 etunimi.sukunimi@heinola.fi

Lupa- ja valvontalautakunnalle on osoitettu vaatimuspyynto kiinteis-
tojen 401-7-39, Vekentie 2 ja 401-7-40, Rajaportintie 11 rajan lahei-
syydessa olevan kuusiaidan korkeudesta ja tukimuurin, talousraken-
nuksen seka kompostin sijainnista naapuriin ndhden.

Rajakiista on alkanut jo vuonna 2011, jolloin kiinteiston 401-7-40
omistajaa on huomautettu ilmoitusluvalla rakennetun talousraken-
nuksen sijoittumisesta (raystaat naapurin puolella). Talousrakennus
siirrettiin myohemmin kiinteiston omalle puolelle.

Taman jalkeen kiinteiston 401-7-40 omistaja istutti kuusiaidan kiin-
teiston 401-7-39 puoleisen rajan laheisyyteen. Rajanaapuri ilmoitti
rakennusvalvontaan aidan istuttamisesta ja rakennusvalvonta seka
kaupunginpuutarhuri kavivat paikalla katsomassa tilannetta
14.5.2012. Katselmuksen jalkeen rakennusvalvonta kirjoitti katsel-
muspoytakirjan, jossa todettiin etta kuusiaita on tarkoitus kasvattaa
ja hoitaa siten, ettéd se on enintaan 1,5 metria korkea. Kiinteiston
401-7-39 omistaja on tiedottanut rakennusvalvontaviranomaista
kuusiaidan korkeudesta maaraajoin. Huomauttaja on halunnut pitaa
aidan korkeutena enintdan katselmuksessa 14.5.2012 todettua eli
1,5 metria korkeana. Rakennusvalvonta on lahettanyt kuusiaidan is-
tuttajalle muistutuksen aidan korkeudesta ja etta se pidettaisiin kat-
selmuspoytakirjan mukaisena.

Kuusiaita on kiinteiston 401-7-40 omistajan mukaan istutettu kevaal-
la 2012, jolloin voimassa oli vuonna 2002 hyvaksytty rakennusjarjes-
tys. Silloisen rakennusjarjestyksen mukaan aitaamisesta on maaratty
6 §:n mukaan seuraavaa. "Katua, rakennuskaavatie- ja muuta yleista
aluetta vastassa oleva aita on rakennettava tai istutettava kokonaan
tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aita on rakennettava tai
istutettava niin, ettei siitd aiheudu haittaa liikenteelle.

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeusasemaltaan ja muodoltaan so-
peutua ympé&ristéonsé.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla, rakentaa
Ja istuttaa ja pitdéd kunnossa tontin tai rakennuspaikanhaltija.

Tontin tai rakennuspaikkojen vélinen aita voidaan rakentaa tai istut-
taa rajalle. Yhteisesti sovitun aidan rakentamiseen ja kunnossa pi-



toon ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset
osallistumaan puoliksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen ja-
kamiseen ole erityisté syyta.

Mikéli tonttien tai rakennuspaikkojen haltijat eivét sovi jaloperusteis-
ta, niista paattaa rakennuslautakunta.”

Silloisen rakennusjarjestyksen mukaan kuusiaidan istuttaminen ei
ole vaatinut MRL:n mukaista lupaa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 82 §:n mukaan kiinteistonomista-
jalla on, jollei asemakaavassa tai rakennusjarjestyksessa toisin maa-
rata tai kunnan rakennusvalvontaviranomainen erityisesta syysta
toisin paata, oikeus rakentaa aita tontin rajalle. Rakennusvalvontavi-
ranomainen maaraa tarvittaessa aidan rakentamisvelvollisuudesta,
aidan laadusta ja sijoituksesta seka kustannusten jakautumisesta
naapurien kesken.

Naapuruussuhdelain 13.2.1920/26, 8§:n maaraa seuraavasti

"Se, jolle oman tahi nautintaoikeudella hallitsemansa maan kéyttami-
sessé johtuu haittaa naapurin alueelta tunkeutuvista juurista, olkoon
oikeutettu oftamaan ne pois. Sama olkoon laki sieltéa ulottuviin oksiin
néhden, ellei omistaja kohtuullisessa ajassa siihen kehotuksen
saatuaan niité poista.”

Kiinteistolle 401-7-39, Vekentie 2 on rakennettu muuriaita kivesta,
noin 0,8 metria korkea. Muurille on mydnnetty ilmoituslupa 2011-443
silloin voimassa olleen rakennusjarjestyksen mukaisesti. Muuri on
kokonaan omalla puolella ja sen pystyy myos omalta puolelta huolta-
maan.

Kiinteistojen rajan laheisyyteen on rakennettu talousrakennus seka
komposti. Kiinteistdon 401-7-39 omistajalta 18.11.2019 saadun selvi-
tyksen mukaan talousrakennus on rakennettu 1990-luvulla, komposti
1980-luvulla. Molemmat sijaitsevat kiinteiston omalla puolella. Ta-
lousrakennus on siten ollut paikoillaan jo noin 30 vuotta, lehtikom-
postori yli 30 vuotta. Rakennusvalvonnan tiedossa ei ole, etta talous-
rakennuksesta tai lehtikompostorista olisi ollut aikaisemmin haittaa
naapurikiinteistolle.

Rakennusvalvonta mittautti aidan ja talousrakennuksen sijainnit mit-
tausosastolla. Tehdyn mittauksen mukaan kuusiaita sijaitsee 0,74 -
1,05 metrin paassa naapurinrajasta. Siten sen etaisyys naapurinra-
jasta on noin 0,9 metria.

Naapurin lahettdma vaatimus lupa-ja valvontalautakunnalle on nah-
tavana Teams -tyotilassa.

Harri Koivunen ja Tuula Hannula lahettivat 27.01.2020 sovintoehdo-



tuksen, jossa he esittavat kuusiaidan korkeudeksi 1,8 m.
Vastaavan rakennustarkastajan (JM) ehdotus:
Lupa- ja valvontalautakunta paattaa asian seuraavanlaisesti:

Rajakiista on jatkunut jo pitemman aikaa ja siihen on ajan myoéta lii-
tetty uusia asioita mukaan.

Kuusiaita:

Kuusiaita on rakennettu 1.1.2002 valtuuston hyvaksyman rakennus-
jarjestyksen voimassa ollessa. Rakennusjarjestyksen maarayksen
mukaan aidan tulee materiaaleiltaan, korkeusasemaltaan ja muodol-
taan sopeutua ymparistoonsa. Maankaytto- ja rakennusasetuksen
82 §:n mukaan kiinteistonomistajalla on, jollei asemakaavassa tai ra-
kennusjarjestyksessa toisin maarata tai kunnan rakennusvalvontavi-
ranomainen erityisesta syysta toisin paata, oikeus rakentaa aita ton-
tin rajalle. Rakennusvalvontaviranomainen maaraa tarvittaessa ai-
dan rakentamisvelvollisuudesta, aidan laadusta ja sijoituksesta seka
kustannusten jakautumisesta naapurien kesken.

Katselmuspoytakirjassa 14.5.2012 on todettu, etta aita on tarkoitus
kasvattaa noin 1,5 metria korkeaksi ja etta se on noin metrin paassa
naapurin rajasta. Maastokatselmuspoytakirja 14.5.2012 ei ole viralli-
nen paatos, vaan maastokatselmuspoytakirja, jota molemmat osa-
puolet ovat parhaansa mukaan vahtineet tai noudattaneet. Koska ra-
kennusvalvonta ei ole tehnyt asiasta virallista ja valituskelpoista paa-
tosta, voidaan katsoa etta asian kasittely on viela virallisesti kesken-
erainen. Asian ratkaisee lupa- ja valvontalautakunta maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti.

Kuusiaidalle ei ole maaratty korkeutta sen rakentamisen ajankohta-
na. Sen tulee vain soveltua ymparistdonsa. Koska aita ei sijoitu kiin-
teistjen rajalle, niin lupa-valvontalautakunta katsookin, etta kuusiai-
dan korkeus voi olla enintdan noin 2,5 metria, mika vastaa alueen
muiden raja-aitojen korkeutta. Kuusiaidan oksisto ja juuristo tulee py-
sya tontin omalla puolella aidan ollessa taysikasvuinenkin. Kuusiaita
tulee pystya huoltamaan sen omalta puolelta.

Tukimuuri:

Kiinteistolla 401-7-39 rakennettu tukimuuri / aita on myonnetty silloi-
sen rakennusjarjestyksen mukaisesti ilmoituslupamenettelylla. Muuri
sijoittuu kokonaisuudessaan kiinteiston omalle puolelle ja sen pystyy
huoltamaan omalta puolelle, eika se siten haittaa naapuria.

Se, ettd muuri/aita on rakennettu ennen ilmoitusluvan mydntamista
on hankkeeseen ryhtyvan virhe. Rakennusvalvontaviranomainen on
kuitenkin lopulta ratkaissut asian ilmoituslupapaatoksella. Tukimuu-
ri/aita on siten maaraysten mukaan rakennettu.



Paatos:

Talousrakennus:

Kiinteiston 401-7-39 rajan laheisyydessa oleva talousrakennus on
kiinteistbnomistajan mukaan rakennettu jo 1991. Talousrakennuksen
virheellisesta sijoituksesta ei ole ilmoituksia viranomaisille ja se on
ollut paikoillaan noin 30 vuotta. Voidaan katoa, etta naapuri on sen
sijainnin hiljaisesti hyvaksynyt, eika sen siirtamista voida vaatia. Naa-
puruussuhdelain 14 §:n mukaan "jos rakennus on niin rakennettu,
eltéd se osaksi on toisen maalla taikka lahempéna sita, kuin lain, ase-
tuksen tai rakennusjérjestyksen taikka asema- tai rakennuskaavan
mukaan on sallittu, eiké rakentaminen ole tapahtunut vastoin parem-
paa tietoa taikka térke&sté huolimattomuudesta, olkoon naapuri, joka
el, sen jalkeen kun on alettu rakentaa rajan yli taikka lGhemmaéksi,
kuin edellad on mainittu, viijpyméatta sité vastaan ole tehnyt huomau-
tusta, velvollinen sallimaan rakennuksen jaémisen paikoilleen, milloin
sen purkaminen, toisenlaiseksi rakentaminen taikka muuttaminen ai-
heuttaisi naapurille johtuvaan haittaan ja rakennuksen arvoon
né&hden suhteettoman suurta vahinkoa."

Rakennuksen katoilta tulevat vedet jaavat kiinteiston omalle puolelle.

Kompostori:

Kiinteiston 401-7-39 rajan laheisyydessa on myos kompostori naa-
purin rajan laheisyydessa. Kiinteistbnomistajan mukaan kompostori
on rakennettu 1980-luvulla eli se on ollut hyvin kauan paikoillaan.
Kysymyksessa on lehtikompostori, eika siina 20.1.2020 tehdyn kat-
selmuksen mukaan kompostoida biojatteita. Kompostori on ollut pai-
koillaan pitkan ajan, eika siita ole viranomaisten tietoon tullut haittail-
moituksia aikaisemmin, joten kiinteiston 401-7-40 omistaja on sen
hiljaisesti hyvaksynyt. Huomauttajan seka naapurin valinen piha-alue
on metsamainen, eika siind ole oleskelutiloja ja asuinrakennus on
maen paalla noin 27 metrin paassa kompostorista.

Rakennusvalvonta on joutunut tilaamaan mittausosastolta raja-aidan
seka talousrakennuksen tarkemittauksen. Siitéa aiheutuneet kulut
320,00€ veloitetaan kiinteiston 401-7-40 omistajalta ja laskutetaan
lautakuntakasittelyn jalkeen.

Jasen Helja Harttunen esitti, ettd mittauskulut jaetaan puoliksi asian-
osaisten kesken, mutta Harttusen esitys ei saanut kannatusta. Pu-
heenjohtaja totesi, etta esitysta ei kannatettu, joten se raukeaa kan-
nattamattomana.

Puheenjohtaja totesi, ettd vastaavan rakennustarkastajan paatosesi-
tys hyvaksyttiin.

Helja Harttunen jatti paatokseen eriavan mielipiteen mittauskulujen
osalta.



Muutoksenhaku: valitusosoitus, hallintovalitus

Tiedoksianto: Virallinen ote Pirjo Korpela
Harri Koivunen ja Tuula Hannula



