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Kaupunginhallitus asetti kaupungin omaisuuden
hyédyntimistoimikunnan kokouksessaan 9.2.2009
§ 90.Tyo tuli saattaa valmiiksi 30.6.2010.

Toimikunnan kokoonpano:

Hannele Rimé (pj.), kaupunginhallituksen pj.
Timo lhamaki (varapj.), kaupunginvaltuuston pj.
Mauno Kuusela, kaupunginhallituksen jisen
Heikki Makila, kaupunginhallituksen jasen
Sirkku Orasmaa, kaupunginhallituksen jdsen
Tarja Warpenius, kaupunginhallituksen jasen.

Sihteerind toimi apulaiskansliapdallikko
Terhi Makiniemi. Toimikunta kokoontui
|5 kertaa.

Kokouksissa ovat olleet asiantuntijoina
metsatalousinsin6ori Reijo Hynninen,
kiinteistspaillikk llpo Hyytid,
kaupungingeodeetti Pekka Kujala,
kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen ja
suunnitteluarkkitehti Ritva-Maija Kuuskoski.
Loppuraportin on tehnyt Ritva-Maija Kuuskoski.

_1._ TOIMIKUNNAN TYON TAVOITTEET

Toimikunnan  tavoitteena oli kaupungin
kiinteistokustannusten alentaminen realisoimalla
tarpeetonta kiinteistbomaisuutta ja esittdmalla
vuokrien asettamista nykytasolle. Timan vuoksi
toimikunta on arvioinut mitd Kkiinteistojd ja
rakennuksia kaupungin tulee omistaa tai vuokrata/
antaa vuokralle tai myyda/vaihtaa. Liséksi toimikunta
teki linjauksia ja antoi suosituksia kiinteistdjen ja
rakennusten hallinnasta, ylldpidosta sekd tilojen
kayton koordinoinnista.

- metsaomaisuus,

- kiinteistdomaisuus,

- kaupungin omistamien lomarakennuspaikkojen
myynti / vuokrauskaytinnot ja

- tonttivarannon yleistarkastelu.

toimikunta on tehnyt

Kustakin osiosta

- toimenpidesuositukset, jotka ilmenevdt tarkemmin

viliraporttien yhteenvedoissa. Loppuraportissa
on esitetty yhteenveto toimikunnan tydsti ja
jo toimikunnan tyon aikana tehdyt paitokset ja
toimenpiteet.

Toimikunta on perustanut paatoksensa ja
suosituksensa tehtyihin tai olemassa oleviin
selvityksiin.




2. METSAOMAISUUS

YLEISTA

Heinolan kaupungin omistamista metsista
metsasuunnitelman piirissa on 3331 ha.
Metsdtalouden maata tastda maarastd on 3042 ha.
Metsdsuunnitelman piirissd on my&s metsid, jotka
on asemakaavoituksella ohjattu virkistyskayttoon,
puistoiksi ja ulkoilualueiksi.

Metsasuunnitelman ulkopuolella on ldhinni asema-
kaavoitettuja virkistysalueita ja teollisuusalueeksi
kaavoitettua, vieldi metsdd kasvavaa tonttimaata.

Suunnitelmakauden 2009 - 2018 mukainen
hakkuusuunnite on n. 12 000 m® vuodessa. Kanto-
rahatuloa on arvioits | @08 I?inlatasglla

2.1 METSATILOJEN MYYNTI
Saksalan metsdalueet Lisaksi UPM-Kymmenen kanssa on keskusteltu
Saksalan metsaalueiden kayttimisesti vaihtomaana
kaupungin ja UPM:n vilisissi neuvotteluissa,
jotka liittyvat mahdolliseen Tihtiniemen alueen
ostoon. UPM on osoittanut olevansa kiinnostunut
vaihtomahdollisuudesta.

Saksalan tilasta myytdvdin aluekokonaisuuteen
vaikuttaa kaupungin yllipitiman Saksalan seik-
kailukeskuksen kaytto6n mahdollisesti varattavat
alueet eli varsinainen seikkailukeskus ja sen lihi-
ympiristd (arviolta noin 37 ha) Valkjiarven rannalla,
kanoottisuoja ja rantautumispaikka Viilajarven
rannalla seka taukopaikan ja siihen liittyvien
oheistoimintojen rakentamista varten varattava .
alue Kirkkokarkianmien-Nahkalammin alueella.

Vapaa-aikapalvelun esittimilld seikkailukeskusta - .
varten varattavalla alueella on mySs yhdeksin ranta- ¢
asemakaavassa osoitettua lomarakennuspaikkaa,

nuspaikkoja ranta-asemakaavan muutoksellz
en paikkaan Valkjirvelld tai Kivijirven rantaa




Muut metsatilat

Tarkastelun kohteena ovat ensisijaisesti
metsdtilat, joiden maita ei ole kaavoitettu
tai joihin ei tulevaisuudessa todennidkdisesti
kohdistu kaavoitustarpeita tai muita vastaavia
kdyttorajoituksia.

Toimikunnan tarkastelemien tilojen pinta-ala on
yhteensid 609,5 ha. Samassa yhteydessi arvioitiin
my6s tiloittain mahdollista myyntitulosta. Mikili
nimd kaikki tilat myytdisiin suoralla kaupalla
olisi myyntitulo noin 2 070 000 euroa. Tilojen
todelliset myyntihinnat muodostuvat kulloisenkin
markkinatilanteen ja kdytavien kauppaneuvottelujen
mukaisiksi.

Tiloja tulee tarkastella myds vaihtomaina, mikali
kaupungin tavoitteena on saada haltuunsa muiden
omistamia maita, jotka jo ovat tai mahdollisesti
tulevat kaavoituksen piiriin.

Yleisesti pitkin aikavilin (2040 vuotta) tarkasteluna
on metsitaloudellinen metsdomaisuuden
tuottoprosentti noin kolme. | 0-vuotisjaksolla
tuottoprosenttiin vaikuttaa suuresti metsitilan
puustorakenne, kehitysluokat ja tilan koko. Pienella
tilalla voi tilanne olla sellainen, ettd seuraavana
kymmenvuotiskautena hakkuita ei juuri ole, mutta
jo 30 vuoden péistd on kasvun jilkeen tilanne
toinen ja tuottoprosentti huomattavasti korkeampi.
Metsdaomaisuus ei usein ylld muiden sijoitusten
tuottoon, mutta metsiomaisuuden hyv'a‘ arvon

halukkuuteen omistaa metsaa.

Markkinatilanne metstilakaupoissa on siilyr
kohtuullisen hyvdna huolimatta huonosta tald&;id-
lisesta tilanteesta. Hintataso on kmtenkln
vuodessa noin 10 %.

Toimikunnan suosituksesta kaupungmh
14.9.2009 § 509 ja 16.11.2009 § 664 p
myydd 4.8 ha suuruisen madraalar
kaupungin Marjoniemen kyldn t:lastﬁ
2:105 ja yhtend kokonaisuutenaValpp
Rantala RN:o 2:57 ja Roni RN:o
ijaitsevat kolmella eri palstalla.
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2. METSAOMAISUUS

Myytz'ivien t‘tlojen yhteen laskettu maapinta—ala on
I0.0DO euroa ja Rantala- ja Roni-tilojen pohjahinta
on 80.000 euroa. Laidun-tilan osalta tulee myynnissa
huomioida Marjoniemen kylihdistyksen grillikatos-
ja venevalkama-alue sekd turvata tieyhteyden
sdilyminen ko. alueille.

Tilanne 02.06.2010




2. METSAOMAISUUS

2.2 PUUN MYYNTITUOTOT

Liitteessa on tarkasteltu metsitilojen tuloja ja me- Markkinavoimien kilpailuvaikutus tulee vaikuttamaan
noja vuosina 2009 — 2018. Laskelmassa on puu- puutavaran yksikkohintojen nousuun 2 - 3 vuoden
tavaran hintoina kaytetty metsisuunnitelman 2009 kuluessa.

— 2018 syksyn 2008 hintatasoa sekd huhti-touko-
kuun 2009 yksikkohintoja. Puutavaran yksikkshinnat Pystykaupoista kertyi tuloja vuonna 2009 noin

ovat laskeneet vuoden 2009 aikana merkittivisti ja 225 000 euroa.
se on vaikuttanut myos tulokertymaian. Puun myyn-
nilla tarkoitetaan hakkuisiin tihtddvien leimikoiden ajvitys 31,

myyntid hakkuusopimuksin tai hankintasopimuksin.

Pystykaupoista kertyi tuloja vuonna 201
Taloudellisen taantuman aikana voisi ajatella, etta 383 000 euroa. 13
taloutta korjattaisiin myymalld kuluvana vuonna tai
seuraavana moninkertainen vuosittaisen hakkuu-
suunnitteen maira puuta. Tdma on tietysti mahdol-
lista. Tdtd seuraavana aikana tulee kuitenkin pidat-
taytyd puunmyynnistd, jotta hakkuusuunnitetta ei
ylitetd toistuvasti.

Puutavaran yksikkohinnat ovat laskeneet voi-
malkkaasti vuoden 2009 aikana. Vuoden 2010 al-
kupuolella puukauppa on vilkastunut ja kaikil-
la puutavaralajeilla on kysyntdad. Puun hinta on
ollut alkuvuonna 2010 hienocisessa nousussa.
Vuonna 2009 ja 2010 myytyjen leimikoiden korjuu-
ajat ovat padsaintdisesti 2 vuotta ja korjuu todenna-
koi-sesti ajoittuu puun tarpeen vuoksi vuodelle 2010.



3. KIINTEISTOOMAISUUS

YLEISTA

Toimikunnalla on ollut tavoitteena myyntitulojen
saaminen, mutta tirkeind on pidetty myds sitd, ettd
kiinteistojen ylldpitokustannuksia saataisiin vahen-
nettya. Toimikunta on kokouksissaan pohtinut, mit-
ka rakennukset maapohjineen soveltuvat myytaviksi.
Lisaksi on keskusteltu siitd, ettd keskusta-alueella on
rakentamattomia kohteita, jotka rakentuakseen tar-
vitsevat kaavamuutosta. Torin liiketonttia on tarkas-
teltu erikseen (3.2.2010).

Kaupungin omistuksessa on noin 90 kiinteis- -
téd ja niiden vuotuiset kdyttSkustannukset ovat
3 865 000 euroa.



3. KIINTEISTOOMAISUUS

3.1 TOIMIKUNNAN ESITYS
MYYTAVIKSI RAKENNUKSIKSI

Toimikunta on paitynyt suosittamaan kaupunginhal-
litukselle ja edelleen valtuustolle seuraavien raken-
nusten myyntia:

Kulttuurin ja vapaa-ajan rakennukset

Nuorisotalo (Tommola) ja Rullanpirtti

Rullantie 12

Selvitettivand on vield rakennusten kulttuuri-
historiallinen arvo sekd vanhainkoti Hopeasil-
lan laajennuksen vaikutus rakennusten tulevaan
kdyttoon. Asemakaavan muutos yhdessd esimer-
kiksi entisen Vuohiniemenkadun piivikodin tontin
kanssa.

Loysinmaja

Karpalolammentie 448

Rakennusoikeuden ja tontin mdirittely edellyttaa
asemakaavan laatimista. Myynti on mahdollista myos
madraalana.




Piivikotikiinteistot

Vanamon piivikotikiinteisto
Anjalankatu 20

Maaherrankadun paivakotikiinteistd
Maaherrankatu 7

Vuohiniementien pdivakotikiinteisto
Vuohiniementie 7

Marjatie8 - - -

Vanamon toiminnot siirretdin Tommola-
taloon, minka jalkeen kiinteistd myydain.

Pivitys 31.08.2013
Tulee myyntiin syksylld 2012.

Paivakodin toiminnot siirretadn Mustikkahaan
paivakodin kanssa Niemelin koulun yhteyteen
perustettavaan Niemeldn pdivakotiin. Sen
jalkeen laaditaan kaavamuutos, jossa tontti
jaetaan kahteen osaan ja piivikotirakennus
tontteineen myydaan.

| Paivitys 3 0

Piivakoti muuttaa pois heindkuussa 2013.

Vuohiniementien paivakodin rakennus on pu-
rettu ja tontti kaavoitetaan rivi- tai kerrosta-
lotontiksi ja myydadn. Asemakaavan muutos
laaditaan mahdollisesti yhdessi Tommolan
nuorisotalon / vanhainkodin kanssa.

Pdivikodin tontti myyddidn asemakaavan

muutoksen jalkeen.

Piivakotitoiminta paittynyt. Rakennus
tarkoitus purkaa 2013.

Toiminta siirretdan Tommola-taloon ja
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Maaherrankadun pdivikoti




Muut kiinteistot

Vesitorni

Vanha kirjastokiinteisto /
Entinen kylpyldn pdarakennus ym.
Maaherrankatu 3

~ 3. KIINTEISTOOMAISUUS

Vesitorni esitetdan pidettiviksi kaupungin omistuk-
sessa. Se on tirkeid kaupungin vesihuollon kannalta.

Kaupunginvaltuuston paitds asemakaavan muut-
tamisesta perustuu kansallisen kaupunkipuiston
perustamiseen. Asemakaavan muutos on vireilld
keskustan asemakaavan muutoksen |.vaiheen kans-
sa. Se on kaavoitusohjelmassa.Toimikunta suosittaa
alueen miljoon sdilyttimista ja varautumista tiyden-
nysrakentamiseen.Toimikunta suosittaa lisiksi ra-
kennusten varaamista esim. luovan yritystoiminnan
tarpeisiin. Rakennusten kustannus-hyotyanalyysi olisi
tarpeellinen.




3. KINTEISTOOMAISUUS

Pesulan kiinteistd Myynti edellyttid asemakaavan muutosta (nykyisin
Rantatie puistoaluetta).
Piivitys 31.08.2012

Kaavamuutos meneilldan.

Sahan piivikodin kiinteisté Rakennus on historiansa vuoksi Heinolan rakenne-

Sammontie 45 tun kulttuuriympariston selvityksessa. Rakennuksen
tekninen kunto ei ole hyva. Tontti on hyvilld paikal-
la. Tuleva kayttotarkoitus tulisi tutkia asemakaavan

muutoksella.
i Suokannaksen varikko Pdivtys 31.08.2012
| Tekevintie 3, Heinola kk - Myyty 2012. o

Myyty 2012 °

Suokannaksen varikko
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Vuokratut kiinteistot

Pehtoorinkatu |

Ent. Heinola Energia Oy:n asuinrakennus
Hiidenhaudantie 5

Kirkonkylian koulun asuinrakennus
Koulukuja 3, Heinola kk

Asuntomessualueen rantasauna
tontteineen
Puoshaanraitti 8

Kuusimaki, Kirkonkyla
Kirkkotie 4a, Heinola kk

Toimikunta esittdd vuokratalon yhtidittimisti ja
osakkeiden myyntii.

Paivitys 31.08.2012

Kaupunginvaltuusto paattanyt, ettd kiinteisto
myydain Kiinteistdo Oy Heinolan Vuokra-asunnoille

Toimikunta esittdd vuokratalon yhtigittimistd ja
osakkeiden myyntid. Asemakaavan muutos ei ole
vilttimaton, mutta jos Tommola-talon osalta tar-
vitaan kaavamuutos, voidaan tarkastella laajem-
paa kaava-aluetta tavoitteena lahinnd maankayt6n
tehostaminen.

Paivitys 31.08.2012

Kiinteistd myyty ehdollisena vuonna 2012, asema-

kaavamuutos meneilldan.

ta esitettid sen myyntid nykyisessa kunnossa. Alue

Toimikunta esittad vuokratalon yhtidittdmisti ja
osakkeiden myyntia.

Rakennuksen myynti on mahdollista vasta kaava-
muutoksen jalkeen. Asemakaavan muutoksen tavoit-
teena on muodostaa omakotitontti, jolloin aluee-
seen liitetaan osa viereista puistoaluetta. Kaavamuu-
toksesta on neuvoteltava asukasyhdistyksen kanssa.
Kaavamuutos hyviksytty.

Tulee myyntiin syksylld 2012

Rakennus on entinen kifkdr‘i'i&lrén“ kirjasto.Toimikun-

liittyy klrkonkyian asemakaavan mu




Torin liiketontti (I 11-1-37-1)

Toimikunta kasitteli myds torin nykyisen
liiketontin hy6dyntimismahdollisuuksia. Todettiin,
ettd torin alueen suunnittelua on kisitelty
keskustan kehittamistydryhmassa vuonna 2008
ja_kaupunginhallituksessa useaan kertaan. Osana
keskustan kehittimistd jarjestettiin mm. ideakilpailu
torin kaytostd. Molemmat kilpailuty6t keskittivit
rakentamisen Savontie-Kirkkokatu-alueelle ja ava-
sivat niakymin Kauppakadulle, jolloin toripuistikko
tulee osaksi torinakymid. Lisdksi oli esitetty torin
kohdalle maanalaista pysdkointia. Tori haluttiin
kaikkien kaupunkilaisten alueeksi kuitenkaan
unohtamatta torikauppaa.

Toisessa ideakilpailuvaihtoehdossa oli tutkittu myos
mahdollisia rakennusoikeuksia, jotka olivat: maan
taso | 100 kem?, kellarikerros/pdivittdistavarakauppa
3000 kem? ja 2. kerros 600 kem? eli yhteensi 4700
kerrosneliometria.

- Voimassa olevassa asemakaavassa (vahvistettu

11.05.1981) on nykyisten torirakennusten alueella
rakennusoikeutta 500 kem?, josta rakennusoikeus
on kokonaan kaytetty. Nykyiset rakennukset ovat
peruskorjauksen tarpeessa.

Ydinkeskustan osayleiskaavassa  (hyvaksytty
15.12.2008) on noudatettu ideakilpailun antamia ja
kaupunginhallituksen hyviksymid linjauksia. Torille
tuleva rakennus on merkitty Savontien ja Kirkko-

kadun alueelle. Rakennus voisi olla kaksikerroksinen.

Rakennusoikeus ja rakennuksen massoittelu
madritellddn tarkemmin asemakaavoituksen
yhteydessi.

3. KIINTEISTOOMAISUUS

Torin liiketontin myyminen

Toritontin myyminen nykyisen asemakaavan
mukaisena toteutuksena estdisi torialueen
kehittamisen hyvaksytyn osayleiskaavan ja
ideakilpailun vaihtoehtojen pohjalta. Yhtend
vaihtoehtona on my&s yhteistydkumppanin tai
-kumppaneiden etsiminen toteuttamaan uutta,
laadittavan asemakaavan mukaista ratkaisua.

3.2.2010

o it o

==
el



3. KIINTEISTOOMAISUUS

3.2 KYLATOIMIKUNNILLE VUOKRATUT RAKENNUKSET, JOITA El ESITETA MYYTAVAKSI

Marjoniemen kylitalo
Onalintie ||

Rievelinmutka, Imjirven kylitalo
Rievelinmutka 3

3.3 MYYTAVISSA OLEVAT OSAKEHUONEISTOT

Koulutusviraston kiytossa oleva
osakehuoneisto
Kaivokatu 5-7

Jyrangén nuorisohuoneisto
Keskuskatu 22

Ryhmiperhepiivikoti Kapyla
Vanhatie 4, Heinola kk

Marjoniemen vanha koulu, joka on vuokrattu kyla-
yhdistykselle. Tarked kylille sen yhteisollisyyden
kannalta.

Imjarven vanha koulu, joka on vuokrattu kyldyh-
distykselle. Tarked kylille sen yhteiséllisyyden kan-
nalta.

Huoneiston myynti tulee mahdolliseksi sivistys-
toimen hallinnon uudelleen sijoittamisen mydta.
Osakkeiden myynnilld voidaan osarahoittaa esimer-
kiksi Tommola-talon 3. kerroksen saneerausta.

Paivitys 31.08.2012

Toinen huoneistosta on myyty 2012, toinen par-
haillaan vilittijilld myynnissa (195 m?).

Nuorisopalvelu on luopunut tilan kiytésti. Tiloille
haetaan uutta kayttoa.

Huoneisto on mﬁ_t)ﬁZOIZ; SR,

: Ryhmaperhepawakotltolmlnm siirretiin Tommg

taloon. Sen j
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4. KAUPUNGIN OMISTAMAT LOMARAKENNUSPAIKAT |

YLEISTA

Heinolan kaupungin omistamat lomarakennuspaikat ovat neljantyyppisia:
|) asema- tai rantakaavassa osoitettuja RA- (loma-asuntoalue) tai AM- (maatilakeskusten alue) rakennuspaikkoja (14 kpl, joista 10 rakennuspaikkaa on Saksalan

seikkailukeskuksen alueella),

2) osayleiskaavassa osoitettuja rakennuspaikkoja/huvilapalstoja (114 kpl, joista 94 sijaitsee kansallisen kaupunkipuiston alueella ja 3 Lusissa),
3) kaavoittamattomalla alueella olevia huvilapalstoja (62 kpl Ruotsalaisen alueella) ja
4) kaavoitetun alueen puistoalueella sijaitsevia huvilapalstoja (10 kpl Hevossaaressa).
Lisaksi Hevossaaressa on kaupungin omistamia lomarakennuksia piha-alueineen, jotka on vuokrattu piaosin yhteisdille.
Vasikkasaaren siirtolapuutarha-alue on vuokrattu Heinolan Siirtolapuutarhayhdistys ry:lle.

4. LOMARAKENNUSPAIKKOJEN MYYNTI LUSISSA

ISO-RAPANEN, MYLLYJARVI JA PALAJARVI

Lomarakennuspaikat

Lusin osayleiskaavassa (hyvaksytty 25.8.2008) on
osoitettu kaupungin omistamien tilojen alueelle
yhteensd yhdeksin uutta lomarakennuspaikkaa,
joista viisi sijaitsee Iso-Rapasen rannalla, kaksi Myl-
lyjarven rannalla ja kaksi Palajirven rannalla. Raken-
nuspaikat on merkitty osayleiskaavaan RA-alueelle
(loma-asuntoalue) uusina rakennuspaikkoina. Ra-
hokkuudella 0.05, maksimi rakennusoikeus on kui-
tenkin 250 kem?. Rakennusjarjestyksen mukaan on

Toimikunnan aloitteesta kaupunginhallitus on
22.6.2009 § 394 padttanyt myyda tarjouskilpailun
perusteella Lusin osayleiskaavassa omistamansa
Lusin kyldn tilan Iso-Huovila tiluksille osoitetut

yhdeksian lomarakennuspaikkaa siten, etta- Iso- -

Rapasen ja Palajarven rakennuspaikkojen pohjahinnat
on 40.000 euroa ja Myllyjarven rakennuspaikkojen
pohjahinnat on 30.000 euroa. Lisiksi tekninen toimi
on saanut tehtdvaksi rakentaa tiet lomarakennus-
paikoille.Tiet on rakennettu valmiiksi syksylld 2009.

Tieyhteydet

Tonttien myymisestd paatettiessa arvioitiin, etta
teiden rakentamiskustannukset olisivat noin 16.000
euroa. Teiden kokonaiskustannuksiksi muodostui
kuitenkin 52.267,15 euroa, josta ulkoisia menoja
on 20.991,85 euroa ja sisdisia menoja 31.275,30
euroa. Kdytinndssi teisti on tullut tasokkaampia
kuin alun perin suunniteltiin.
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Lomarakennuspaikkojen hinnoittelu

Maanmittauslaitoksen yllapitiman kiinteisto-
jen kauppahintarekisterin mukaan on Heinolassa
vuosina 2004-2008 tehty noin 75 kpl vertailupoh-
jaksi sopivaa kiinteistdkauppaa, joissa kaupankoh-
de on pinta-alaltaan alle 2 ha, rakentamaton, ra-
joittuu rantaan, tarkoitettu lomarakennuspaikaksi,
ei sukulaiskauppa ja ei kaupungin myyma. Hinto-
jen keskiarvo on noin 55.000 euroa (mediaani
noin 50.000 euroa). Hintoja ei ole indeksikorjattu.

Tarkasteltaessa edelld mainitusta aineistosta Lusin
alueella tehtyjd lomarakennuspaikkojen kauppoja
voidaan vertailupohjana kayttiad yhteensi yhdeksaa
kiinteistokauppaa, joiden myyntihintojen keskiarvo
on noin 23.200 euroa ja mediaani 20.000 euroa.
Karttatarkastelun perusteella edella mainitut kaupat
sijoittuvat pienehkéjen jirvien rannoille ja toisaalta
yhdeksin kauppaa viiden vuoden aikana on melko
pieni maard hintapohjan muodostamista varten.

Lomarakennuspaikkojen myynti

Tarjouskilpailu on pidetty syksylld 2009 siten, etta
tarjoukset on tullut jattad viimeistadn 30.10.2009.
Tontteja markkinoitiin kaupungin omilla internet-
sivuilla, Itd-Hame-lehdess4, Eteld-Suomen Sanomis-
sa ja Helsingin Sanomissa. Lisaksi lomatontteja mai-
nostettiin Etuovi.com-internetsivustoilla viikoilla
41-44/2009.Tontteja kavi katsomassa noin 2500 eri
kavijaa, joista noin 1600 tulivat Etuovi.comin kautta.

Tonteista jatettiin kaikkiaan kahdeksan tarjous-
ta, joista kaksi tarjousta peruttiin ennen kaupan-
tekoa. Kuusi tonttia on myyty joulukuussa 2009.
Iso-Rapaselta myytiin kolme tonttia (I, 3 ja 4), Pala-
jarvelta myytiin yksi tontti (6) ja Myllyjarvelta myy-
tiin molemmat tontit (8 ja 9). Kauppahinnat olivat
yhteensd 260.650 euroa.

Tilanne 02.06.2010

Myymattomiksi jadneet kolme lomarakennuspaik-
kaa ovat myynnissd. Tarjousten jittdaika paattyy
22.06.2010 kello 5. TR

. =

Kaikki Lusin lomarakennuspaikat on myyty
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4.2 VUOKRATTUJEN HUVILAPALSTOJEN MYYMINEN JA/TAIVUOKRASOPIMUSTEN JATKAMINEN ALAVIRRALLA KONNIVEDEN ALUEELLA
KONNIVESI, PIKIJARVI, PAININPUUNLAMPI, KONNISAARI, LOYSINNIEMI

Vuokratut huvilapalstat

Alavirralla eli Konnivedelld, Konnisaaressa ja mo-
nissa pienemmissd saarissa, LOysinniemessd, Pi-
kijarvelld ja Paininpuunlammella on vuokrattuja
huvilapalstoja yhteensd |11 kpl. Kaikki vuokratut
palstat sijaitsevat Konniveden rantaosayleiskaavan
(hyviksytty 18.09.2006) alueella. Niistd 92 sijaitsee
kansallisen kaupunkipuiston alueella. Kaupunkipuis-
tossa sijaitsevilla tonteilla on pieni rakennusoikeus,
60 kem? (loma-asunto 40 m? ja piharakennus 20
m?) ja niitd koskee erilliset rakentamistapachjeet.
(http://www.heinola.fi/ > Heinolan kansallinen kau-
punkipuisto > Kaupunkipuiston viikonloppumajo-
jen rakentamisohje).

Konnisaaressa, Léysinniemessi ja Paininpuunlam-
mella sijaitsevien tonttien rakennusoikeus on 250
kem? (150+100). Lisdksi Loysinniemessd on kau-
pungin omassa kiytossi oleva ns. Loysinmaja, josta
ei ole tehty erillistd vuokrasopimusta.

Tonttien koko vaihtelee padasiassa 1500-2000 m?
valilla, mutta on olemassa myds joitakin titd pie-
nempii. i AMpiz akrattuia aTontt]en

ym. huvilapalstat.

Tonttien vuokraoikeuksien nykyhintataso

Maanmittauslaitoksen ylldpitaimdn kiinteistdjen
kauppahintarekisterin mukaan on Heinolassa vuo-
sina 2004-2008 tehty noin 75 kpl vertailupohjak-si
sopivaa kiinteistdkauppaa, joissa kaupankohde on
pinta-alaltaan alle 2 ha, rakentamaton, rajoittuu ran-
taan, tarkoitettu lomarakennuspaikaksi, ei sukulais-
kauppa ja ei kaupungin myyma. Hintojen kes-kiarvo
noin 55.000 euroa (mediaani noin 50.000 euroa).
Hintoja ei ole indeksikorjattu.

Vertailuaineistossa mukana olevissa kaupoissa on
melko vihan saarissa tehtyja kauppoja ja lisaksi la-
hes kaikki kaupat on tehty kauempana kaupungin
keskustasta kuin nyt kyseessa olevat Konniveden

Kaupungin vuokraamien tonttien vuokraoikeuksis-
ta ja rakennuksista tehdidn jatkuvasti jonkin ver-
ran kauppoja. Erailti paikallisilta kiinteistovalittajilta
saatujen tietojen mukaan hinnat ovat vaihdelleet
5.000 eurosta lihes 30.000 euroon.

Rakennuksﬂla on ollut suuri vaikutus hintaan.
euksien arvottaminen

vuokraoikeuden edelleenluovutusta. Kiytannossa
vuokraoikeuden siirroissa on melko usein saajana
sukulainen.




Tonttien luovutukset ja uudet vuokrasopimukset

Toimikunnan kasittelyn perusteella kaupunginhallitus on 19.04.2010 §231
paittanyt alueen vuokrasopimusten jatkamisesta / rakennuspaikkojen myy-
misestd padpiirteissain seuraavaa:
- vuoden 2014 lopussa pdattyvid vuokraoikeuksia jatketaan vuoden
2044 loppuun ja
- vuokria korotetaan seuraavasti:
o vuoden 2014 loppuun asti nykyinen vuosivuokra,
o vv.2015-2019 vuosivuokra kaksinkertaistuu 01.01.2015,
o vv. 2020-2044 vuosivuokraa nostetaan 01.01.2020 alueittaisesti
(alueet | —V) porrastaen siten, etta alueilla | ja IV korotus 25 %,
alueilla I ja lll korotus 50 %, alueellaV ei tule korotusta.

Alue | manner (Pikijarvi, Paininpuunlampi, L&ysinniemi)
Alue li Konnisaari

Alue HI Selkdsaarten ja Lapinsaaren [insirannat

Alue IV Selkdsaarten ja Lapinsaaren itirannat

AlueV Pienet saaret (Kaukosaari, Kissasaari, Lapiankarjen-

saaret, Matalasaari, Pitkdsaari, Passinluoto, Sauna-
saari, Sdrkisaari, Tiinansaari, Vihtasaari ja Vaha-Sauna-
saari)

Kaikkiaan vuokrat nousevat koko uudella vuokrakaudella 2-3 kertaisiksi ja
lisiksi vuokria korotetaan indeksilld. Vuokraoikeuden voi kaupungin lu-
valla siirtad heinolalaiselle henkilolle tai yhdistykselle. Vain Loysinnie-
men ja Konnisaaren vuokrapalstoja voidaan myydi vuokralaisen niin ha-
lutessa. Jokainen myynti kasitellddn tapauskohtaisesti ja hinta mairiytyy
myyntiajankohdan kaypain hintaan. Jatkosopimukset tehdddn muutoin
kaupungin tavanomaisesti kdyttimien vuokr_a.sopimusehtéién mukaisesti.

- 4. KAUPUNGIN OMISTAMAT LOMARAKENNUSPAIKAT

4.3 VUOKRATTUJEN HUVILAPALSTOJEN TAI LOMARAKENNUSPAIKKO-
JEN MYYMINEN JA/TAIVUOKRASOPIMUSTEN JATKAMINEN,
HEVOSSAARI JA MOMMO

Hevossaaren ja MGmma&n asemakaava-alueella on kaksi asemakaavan mukaista
vuokrattua loma-asuntotonttia. Lisaksi asemakaavan mukaisella puistoalueella
sijaitsee viisi huvilapalstaa seka viisi kaupungin omistamaa rakennusta, jot-
ka on vuorattu piha-alueineen lihinnd eri ammattijirjestdille. Asemakaavan
mukaisessa puistossa sijaitsevien palstojen myyminen edellyttia asemakaavan
muutosta. Toimikunta esittad myyntivalmistelujen jatkamista.

| Paivitys 31.08.2012

Iso-MOmmostd on myyty tontti tarjouskilpailun perusteella 12.08.201 1. Ra-
kennukset tontilla omisti Reumasaition konkurssipesi.

4.4 VUOKRATTUJEN HUVILAPALSTOJEN MYYMINEN JA/TAl VUOKRA-
SOPIMUSTEN JATKAMINEN YLAVIRRALLA RUOTSALAISEN ALUEELLA
VASIKKASAARI, KORPINMAA JA RUOTSALAISEN PIKKUSAARET

Ylavirralla eli Ruotsalaisella on Korpinmaalla, Vasikkasaaressa ja eriilld pie-
nemmilld saarilla 62 huvilapalstaa. Vuokrasopimusten jatkamista tai tonttien
mahdollista myymista valmistellaan vasta, kun Ruotsalaisen rantaosayleiskaa-
va on valmistunut. Tyé tulee ajankohtaiseksi vasta toimikunnan lopetettua -
toimintansa. Omaisuuden hyddyntimistoimikunta -tehtidvinsd mukaisesti
esittdd, ettd tutkittaisiin ‘myds pysyvin asumisen sijoittamista Korpinmaalle.

.E"-.ir- 3! Qg ZQIZ

Ruotsalaisen ra
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Kaupungin kiinteisto- ja mittausyksikossa oli jo ennen omaisuuden hyédynta-
mistoimikunnan tyotd ryhdytty laatimaan kaikkien kaupungin omistamien ra-
kentamattomien asemakaavatonttien luettelointia siten, etta tonttikohtaisesti
kirjattaisiin perustiedot ja
- arvioitaisiin myyntivalmius,
- tarvittavat toimenpiteet ja kustannukset myyntivalmiuden
saavuttamiseksi (esim. kunnallistekniikan rakentaminen),
- tavoiteaikataulu myyntiin laittamiselle,
- mahdolliset kehittimistarpeet ja -mahdollisuudet
(kaavamuutokset).

Luettelointi on suuritSinen eikd siihen ole ollut toistaiseksi osoitettavissa rii-
ittdvisti resursseja. Toimikunta paitti, ettd tontti-inventaario liitetdan osak-
si omaisuuden hyddyntimistoimikunnan loppuraporttia. Tontti-inventaa-
rion jatkotyond pyritidn tekemddn samantapainen luettelo yksityisten omis-
tamien tonttien osalta. Tilli hetkelld kiinteistd- ja mittausosaston resurssit
eivit ole riittineet kattavan tontti-inventaarion tekemiseen. Mikdli ty6 ha-

lutaan aikatauluttaa, niin siihen olisi palkattava maaraaikainen projektihenkilo.

5. KAUPUNGIN TONTTIVARANTO

5.1 KAUPUNGIN MYYNNISSA OLEVAT TONTIT

Kaupungin myyntiluettelossa on 05.05.2010 tontteja seuraavasti:
- omakotitontteja 48 kpl,
- teollisuustontteja 28 kpl,
- liikerakennusten tontteja 3 kpl.

vty 31083013

- omakotitontteja 60 kpl,
- teollisuustontteja 19 kpl,
- lilkerakennusten tontteja 2 kpl.

Naiden lisaksi ns. myyntiluettelossa ei ole rivitalotontteja ja kerrostalotontteja,
jotka ovat kuitenkin myyntikelpoisia. Ne varataan tai valmistetaan myyntid/
varausta varten tiedustelujen perusteella. Esimerkiksi talld hetkelli on yksi-
kerrostalotontti varattuna 31.12.2012 asti (Hiidenhaudantie). Varaamattomia
rivitalotontteja on esimerkiksi Luhtapaunissa ja asuntomessualueella.

un:a varattuja tontteja ovatTakaIankatu 6 (A '




5. KAUPUNGIN TONTTIVARANTO

5.2 RAKENTAMATTOMAT KAAVOITETUT ALUEET, 5.3 KAAVOJEN AJANMUKAISUUDEN ARVIOINT]
JOTKA EIVAT OLE MYYNNISSA
Rakentamattomat, jo kaavoitetut alueet voivat ofla mm. Maankayttdosastolla on tiedossa selvid asemakaavan muutostarpeita kau-
- alueita, joita ei ole muodostettu lohkomalla tonteiksi tai pungin omistamilla alueila. Maankiytt6- ja rakennuslain mukaan kaupungilla
tiloiksi (ne ovat eri valmiusasteissa kuten lohkottu tontti, on velvollisuus pitdd asemakaavat ajan tasalla. Mahdollisen ajantasaisuuden
tonttijaon mukainen muodostettava tontti, lohkottu tila tai suorittaa viime kddessa rakennusvalvontaviranomainen rakennuslupaa
asemakaavan mukainen mairiala tilasta), myontaessadn. Maankaytts- ja rakennuslaki lihtee siitd, ettd kunnan tulee
- alueita, joilla ei ole kunnallistekniikkaa, arvioida asemakaavan ajanmukaisuus, mikili asemakaava on ollut voimassa
- alueita, joilla on asemakaavan muutospaineita/-tarpeita tai I3 vuotta, mutta on edelleen merkittivilti osiltaan toteutumatta.

- alueita, joissa osia on yksityisten omistuksessa.

Alustavan selvityksen mukaan rakentamattomia kaupungin omistamia, asu-
miseen kaavoitettuja alueita, jotka vaativat vield tontinmuodostustoimen-
piteitd, kunnallistekniikkaa tai vastaavaa on yhteensi 236 kpl. Erikseen on
alustavasti selvitetty my6s kunnallistekniikan piirissi olevat alueet.

kpl joista kunnallistekniikan
piirissa
- omakotitontit (AQ) 153 30
- pientalot (AOR,AP) 19 5
- rivitalot (AR,AKR) 49 23

- kerrostalot (AK) 17 10




LITE |

LITE 2

LIITE 3

LITE 4

LITES

LITE é

LITE?

Kaupungin omistamien kiinteistojen luettelo

Saksala, sijaintikartta

Saksalan alueen kartta

Metsatilojen myynti, hakkuumaarat ja metsanmyyntitulot vuosina 2009-2018
Lomarakennuspaikat Iso-Rapasella, Myllyjarvella ja Palajarvella

Konniveden alueen vuokrattujen mokkitonttien sijaintikartta

Ruotsalaisen alueen vuokrattujen mokkitonttien sijaintikartta

LITTEET




LITE 1

KAUPUNGIN OMISTAMIEN KIINTEISTOJEN LUETTELO

5289|Rullan vuorokati
529

Valm. Perus- Kiinteistotunnus!/ pinta-
Osoite vuosi @s Tilavuus m*jK-ala m” _ |Huon.ala m? Iaia m* Kayttokulut
Hallintorakennukset
Ll L L LU
5201 |Kaupungintalo Rauhankatu 3 1980 75050 4330 3600
5202 Valtuustotaio Rauhankatu 3 1981 500 1 443' 1 22_6
Yhteensii 15 550 5773 5158
[Kulttuuri ja vapaa-aika
5210 Taid (Anneksi) Kat katu 4 1836 986] 1124 340 306
52 T2Ll!usoo 0 (Raatihuone) Kauppakatu 14 1880 981 1604 3501777
5213|Museo (Kivalter]) Maaherrankatu 3 17804 987 809 212 186
215 Tydldismuseon rak. Suppi n.1910- 220 40§7??
| 5217|WPK:n talo 189 765)
5218]Kuitturitoimisto 183
5219{Kesateatteri 200
5223 Kinasto Kauppakatu 10 - 12 1568
5234|Rantakylpyla Maahemankatu 1 1987 932 333 297
5236]Latumaja Urheilupui 1934 300 80 71
5237 Uimahalli Urheilukatu 3 1976 8730 2190 2147
§5238)Jaahall 2 1984/ 54 179 6476 5828
5239]Kk:n lilkuntanalli 1986] 11 850 1755 1755
5243|Nuorisotalo (Tommola) Rullantie 12 1933 1979 973 290, 2616-37-1/ 8 700
6-37-1
122 683
5244)Rullanpirtti Rulantie 12 1946 675 205 185 |(vanhainkodin tontti)
5245!L°ysinmy’a Karpalolamment 448 1950 396 100 901401-21-23-150 100
5246 Snks;i_('g Viilajarventie 199 402-1-198/3618351 11 500
5247|Tydpaja T
5248 Jy_n!nﬁn nuorischuon. Keskuskatu 22 1979 36*84:22 Osakehucneisto 3 800
Yhteensa 81792 12 371 11891
Opetusrakennukset
5250| Jyrangon koulu Koskensaarentis 1936 1998 6 229 1748
| 5251|Niemelan yhtenaiskoulu P 11 1967 2000 5 800 5572
5252 Seminaarin kaulu Maaherrankatu 1 355 2003 3500 3841 3456
5253 | Tormmoian koulu Hiidenhaudantie 362 | 5856 4460 401
52354 |Kirkonkylan koulu Koutukuja 1 383 12 600 3274 3 274
5255|Lusin koulu Lusinraitti 2 950] . 200/ 499 752
5256 |Myliyojan koulu Kanalantie 90 975 219 2191
5253 Vierumaen koulu Tupamaentie 1 994 900 712 1712
5260|Heinolan lukio Vahimaninkatu 2 gg_o* 56 890 5 880 5290
5261 |Lyseonmaen koulu ISuvonﬁe 19 942 1985 26 386 6840f
5262 |Musiikkiopisto Savonti_e 11 1899 1988 3 452 — 75 623
I\fmanm& 152 950 28 177 20 685
|
Pifviklotlkilntdslm
|
5270|Vanamon paivakati Ar 20 1957 1977 636 187 168)6-18-18/960 8 000
5271 kot Keskuskatu 22 1977 2300 595] 625 —
5272|Maaherankadun pk. Maahemrankatu 7 1900 1984/ 2 560 642 58011-19-20/4554 - — 28 400
5273|Mustikkahaan pk Marjatie 8 1975 2 565 928 - 835(13-40-6/3936 40 800
5274|Rainion paivakoti Tuohitie 8 1991 1547) ... - 457 388
5275|Vuohiniementien pk. Vuohiniementie 7 purethy ___I8-32-4/a770
| 5276|Kurpanharjun pdivakoti Lahteenpolku 3 oo 607 253
5277 Lahteenpolku 3 B4 - 84
5278|Lusin paivakoti e
5280|Kettukaliion paivakoti IK&W 1992
| 5281 [Ryrmapphoito Kapyla ___[Venhatie 4
-5282|Ryhma



KAUPUNGIN OMISTAMIEN KIINTEISTOJEN LUETTELO I—I ITE 1

Valm. Perus- Kiinteistotunnus/ pinta-
Osaite vuosh korjaus. Tilavuus m*|K-alam? _|Huon.alam® _jala m? Kayttokuiut
Terveydenhucito
| -
5300(Sairaala Torikatu 13 40 :_agn
5333|Reumantie 2 Reumantia 2 4 554 1502
... Eet
Yhteensa 0
sita____|Rullantie 12 565 12050 3200
Konsulinkadun palvelut. Konsulinkatu & 985 2225 452 344
5352|Kanervalan palvelutalo Vanhatie 31 996 728 916 916
Yhteensd 12 050 3200 0
fMuut
5361 Tilitehtaankatu 3 1955 2931 650
5362 Tillitehtaankatu 3 1989 10 145 1946 1834
Tekevantie 3 984 2840+ 420 |717+155 401-1-460/7550 13 600
Vanhatie 51 980 8020 2700 401-2-422/5400 37
Harjulampl 963 218 92
e 4 400] 975 1-36-1/858 |
Piestanyn rantatie 1934 493 127] 1 16!6-9903—200 7 200
Sammontie 45 1950 1989} 1780 640 152/ 9 300
Mustanportinkatu 1954 1000 190| 171
La.mgkatu 4
TToT] 7130] 7102
Vuokratut asuinrakennukset
5411|Maahemank.1 B as rak. 400 120 108|
5413 |Urheilukentdn as.rak. Urheilupuisto
Pehtoorinkatu 1 1990 5545 1600 1230/10-35-6/3024 56 100
Hiidenhaudant. 5 379|6-39-4/5136 31200
Koulukuja 3, kK 1@ 2255| 786 370[401-1-131/5136__ 18 200
1995! 1360 444
S560] 2650] 2087
|
(Vuokratut muut rakennukset
i
|_5382]Vanha kifj 4 _ .. |Maahemankatud - - o SR, o5 PSR -~ 1581 1115 /16471 -} 26 300) .
5440|Linja-autoasema Ratakatu 1950 638} 195 1TSI N
- B ﬂw
5445]Satama/Tyyrpuur_ Laivaranta 1920 200 49 44l
5446 Harjupavilfonki Haru 1899 % 570 185 166
| 5447]Ka katu 6 (Heill
i Hevossaaren huvilat, luoia =3k 355)
| S4501Tyolarveyshuolto lﬁﬂ‘.ﬁy 19 1899 1980, 1174 330 297
|_5451|Toripalvelurakennus Kauppatori 930 394
|_5452|Siltasaaren rakennukset
eda 1950 340 112 FUT-F 107630 3 000
[ 5458 femen |Cnalintie 11
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SAKSALAN ALUEEN KARTTA LIITE 3
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LI ITE 4 METSATILOJEN MYYNTI

TEKNINEN TOIMI
Metsitoimisto

METSATILOJEN MYYNTI

Tila Kyla RN:o
Korpiniemi Paistjarvi  3:98
Laidun Marjoniemi 2:105
Rantala Vaippila 2:.57
I[so-Huovila/Eteld-lohko  Lusi 3:139
Saksa Hirvisalo  1:198

avohakkuukielto.
Kivijarvi Lusi 1:394
yht:

Hinnat Eteld-Savo

1.6.2009

Pinta-ala
21,4

54

32,3

n. 190

n. 316

24,4

609,5 ha

LIITE 1

Hinta/ha

3400 €

3700 €

3400 €

3400 €

3400 €

(Pinta-alasta n. 50 ha seikkailukeskuksen alueeksi)
Osalla pinta-alasta ranta-asemakaava, jonka alueella on

3400 e

Hinta-arvio yht.
72760 €

19980 €

177 820 €

646 000 €

1074 400 €

82960 €

LIITE: Metsékiinteistdjen kauppahinnat tammi-kesikuu 2008 / Maanmittauslaitos

2073920€




HAKKUUMAARAT JA METSAN MYYNTITLOT TILOILLAVUOSINA 2009-2018

LIITE 4

Myyntininta-arvio 72760 € 19980 € 177820 € 646 000 € 1176400 € 82 960 € 2175 920
viikot 13-16/2009 Korpiniemi Laidun Rantala Iso-Huovila Saksa Kivijdrvi Yhteens4
hinta/m? hakkuu- 3:98 hakkuu- 2:105 hakkuu- 2:57 hakkuu- 3:139 hakkuu- 1:198 hakkuu- 1:394
esitys 214 ha esitys 54 ha esitys 52,3 ha esitys 190 ha esitys 366,4 ha esitys 244 ha 659,9 ha
m? € m?* € m? € m? € m? € m* €
méantytukki 42,30 222 9390,60 13 549,90 33 139590 2301 97332,30 1918  81131,40 178  7529,40
kuusitukki 43,70 75 327750 0,00 448 1957760 1624 70968,80 700  30590,00 92 402040
kaivutukki 40,00 89  3560,00 10 400,00 34 1360,00 84  3360,00 444  17760,00 142  5680,00
mantykuitu 14,50 576  8352,00 50 725,00 551 7989,50 2594 37613,00 3654  52983,00 351 5089,50
kuusikuitu 22,30 383  8540,90 0,00 549 12242,70 2243 50018,90 3053  68081,90 157  3501,10
koivukuitu 13,00 212 2756,00 50 650,00 238 3094,00 671  8723,00 3063  39819,00 522 6786,00
m? €
yht. 1557 35877,00 123 232490 1853 45659,70 9517 268016,00 12832 290365,30 1442 32606,40 27324 700616,304
2732 mPlv 70061 €iv
Tuotto-% 4,70 % 1,09 % 2,09 % 3,70 % 213% 3,53% 2,84 %
IMetsdsuunnitelman 2009-2018
yksikkéhinnoin syksy/2008 40530,00 2830,00 56300,00 348630,00 353770,00 40900,00 842960,00
84296 €lv
Tuotto-% 530 % 1,35% 312% 4,95% 2,70 % 4,53 % 3,49 %
IMetsanhoitotyst 2009-2018 1970,00 140,00 8550,00 28850,00 40070,00 3360,00 82940,00
Tuottoprosenttia laskettaessa on tuloista vahennetty mets4nhoitomenot.
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