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Rakennusvalvonta
Lupa- ja valvontalautakunta Poikkeamispaatos (MRL 171 §) 2019-350 Pykala 61 Juha Mara

Paatospaivamaara 25.09.2019

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

111-407-3-136
Pinta-ala 11470.0

Piltintie 336
19210 LUSI

Kaava Yleiskaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus ~ Loma-asuntoalue RA
Kaavanmukainen rakennusoikeus  250.0 k-m?

Loma-asunnon muutos vakituiseksi asunnoksi.

Kaavoitusarkkitehti Juha Poskela 28.08.2019 Mahdollistava

Selvitys naapureille tiedottamisesta 4 kpl
Asemapiirustus

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Lomarakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen asuinrakennukseksi Lusin osayleiskaava-alueella.
Hanke sijoittuu osayleiskaavan mukaiselle lomarakennusten korttelialueelle (RA).

Lusin osayleiskaavan mukaan loma-asuntojen korttelialue on varattu loma-asuntokayttoon. Alueelle
voidaan sijoittaa lomarakennuksia ja niita palvelevia talousrakennuksia. Alueen rakentaminen tulee
toteuttaa siten, etteivat luonto- ja maisema-arvot vaarannu. Rakennuspaikan rakennusoikeus
maaraytyy tehokkuudella 0.05. Maksimirakennusoikeus on kuitenkin 250 k-mZ,

Rakennuspaikka on tarkoitus jatkossa tulkita asuinrakennuspaikkana (AP). Alueelle voidaan rakentaa
asuinrakennuksia ja niita palvelevia talousrakennuksia. Yhden rakennuspaikan rakennusoikeus
maaraytyy

tehokkuudella 0,05. Maksimi rakennusoikeus on kuitenkin 300 k-m2.

Lusin osayleiskaavan yleismaarayksena, rakentaminen rantavyohykkeella:

Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota riittdvan suojapuuston jattdmiseen rakennusten ja rannan
valiin. Rakennusten muodon ja varin tulee soveltua ymparistoon.

Rakentamisen maaré ja etdisyydet: Loma- tai asuinrakennusten minimietéisyydet rantaviivasta alle 50
k-m2 20 m yli 50 k-m? 30 m Rakennuksen alimman lattiatason on oltava 1,5 m keskimaaraista
vedenkorkeutta ylempana.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdéan 20 k-m? voi sijoittaa edella mainittua metrimaaraa
lahemmaksi rantaviivaa. Etaisyyden tulee kuitenkin olla vahintaan 10 m. Kerrosalaltaan 20-25 k-m?:n
suuruinen sauna tulee sijoittaa vahintaan 15 metrin etaisyydelle.
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Osayleiskaava vahvistuu oikeusvaikutteisena koko kaava-alueella. Tata yleiskaavaa voidaan kéyttaa
rantavydhykkeelld sijaitsevilla AP-, AM-, RA-alueilla rakennusluvan mydntédmisen perusteena. (MRL 72
§).

Uusille rakennuspaikoille kulkemiseen tulee kayttaa olemassa olevia teita ja liittymia yleisille teille. Jos
uusia liittymia ja littymajarjestelyja on tarpeen tehda, tulee tarvittavien toimenpiteiden selvittamiseksi
olla yhteydessa tiehallintoon.

Kiinteistkohtainen jatevesien késittely tulee jarjestad lainsdadanndn ja kunnan
ymparistdnsuojelumaaraysten edellyttdmalla tavalla. Osayleiskaava tulee toteuttaa siten, ettei
maaperan ja pohjaveden terveydellinen laatu vaarannu. Jatevesien kasittelytapa

on tutkittava joka rakennushankkeen yhteydessa erikseen.

Rakennuspaikalla on olemassa loma-asunto 60 k-m?, saunarakennus 20 k-m? ja kolme
talousrakennusta, joiden koot ovat 15 k-m?, 15 k-m? sek& 17 k-m2 Rakennusoikeutta rakennuspaikalla
on kaytetty yhteensa 127 k-m2. Kaavan mukainen rakennusoikeus rakennuspaikalla on 250 k-m2.

Rakennuspaikka tukeutuu Lusin kyl&rakenteeseen. Piltintien varressa on jo olemassa useita
vakituisen asumisen paikkoja ja kiinteiston etéisyys yleisesta tiesta on noin 3.3 kilometria.
Rakennuspaikalta on etéisyys l&himp&én kouluun 3,5 km (Lusin koulu) ja I&himmat palvelut ovat
kirkonkylassa 13 km:n paassa. Kaupungin keskustaan matkaa rakennuspaikalta on noin 18 km.

Naapureita on kuultu eikd heilld ollut huomautettavaa (MRL 133 §).

Maanké&yttdosaston lausunto 28.8.2019: Rakennuspaikka sijaitsee alle 1,5 km etdisyydelld olemassa
olevasta kylaalueesta ja yhteydet rakennuspaikalle ovat riittavat; mm. riittdvan tasoinen tieyhteys ja
rakennuspaikan etasyys alle 200 m kyseisesté tieyhteydesta.

MIkali muut vakituisen asuinrakennuspaikan vaatimukset tayttyvat, voidaan hakemusta puoltaa.

Ei huomautettavaa naapurina.

Esittelijan paatosehdotus

Ehdotuksen tekija: Rakennustarkastaja

Lupa esitetdan hyvaksyttavaksi seuraavin ehdoin

Lupa- ja valvontalautakunta p&éattad myontaé poikkeamisen hakemuksen mukaisesti seuraavin ehdoin:

Ennen rakentamiseen ryhtymista on hakijan haettava ja saatava rakennuslupa kayttétarkoituksen
muutokselle.

Tama paatos on voimassa yhden (1) vuoden siita, kun se on saanut lainvoiman.

Tama pééatds annetaan julkipanon jélkeen ja toimitetaan tiedoksi Himeen ELY-keskukselle (MRA 88

§).

Perustelut;

Kun huomioidaan rakennuspaikan sijainti seka jo olemassa olevat asuinrakennuspaikat kiinteiston
laheisyydessa, niin poikkeamisesta ei ole haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle tai alueiden
muulle jarjestaytymiselle eiké aiheuta haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakennuspaikka tukeutuu Lusin kylaalueeseen. Palvelujen saatavuus ei mydskaan vaarannu.
Rakennuspaikka tayttaa Lusin osayleiskaavan mukaisen erillispientalojen (AP) pienvaltaiselle
assuntoalueelle asetetut vaatimukset.

Maankayttdosasto on lausunnossaan 28.8.2019 puoltanut hanketta.
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Paatos
Hyvaksytty
Sovelletut oikeusohjeet

MRL 58, 133, 171, 172, 173, 174 §t
MRA 85, 86 ja 88 §:t

Rakentaminen edellyttda tdmén poikkeamispaatoksen nojalla haettavaa rakennuslupaa.
Rakennuslupaa on haettava vuoden kuluessa siité, kun tdmé paatds on saanut lainvoiman.
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VALITUSOSOITUS Tahéan paatokseen tyytymattomalla on oikeus tehda valitus Hameenlinnan Hallinto-oikeudelle.

Paatoksen antopaivé 02.10.2019

Tama paatds on annettu julkipanon jalkeen ylla mainittuna paivana. Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon sen
antopéivana.

Valitusaika on 30 (kolmekymmenta) paivaa ylla mainitusta antopaivasta luettuna, sita paivaa kuitenkin mukaan lukematta.

Kirjallinen valitus tulee osoittaa Hdmeenlinnan hallinto-oikeudelle. Valituksen voi toimittaa perille henkilokohtaisesti, asiamiesta
kayttaen tai 1ahetin valityksella tai postitse. Valituksen tulee olla perilla hallinto-oikeudessa viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana hallinto-oikeuden aukioloaikana.

Mikali valitusajan viimeinen paivé on arkilauantai, pyh&paiva, itsendisyyspéiva, vapunpaiva, joulu- tahi juhannusaatto,
valituksen voi toimittaa perille ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana

Valittajan tai hanen asiamiehensa tulee allekirjoittaa valituskirjelma. Kirjelmasta tulee kayda iimi, milté osin paatokseen
haetaan muutosta ja milla perusteella. Kirjelmaan on liitettava mukaan:

- paatds, johon haetaan muutosta, alkuperdisena tai jéljennoksena ja

- muu mahdollinen selvitys, johon halutaan vedota, mikali sita ei ole jo aikaisemmin esitetty.

Hameenlinnan hallinto-oikeuden postiosoite ~ Raatihuoneenkatu 1
13100 Hameenlinna
sahkdposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi, vaihde 029 5642200, asiakaspalvelu 029 5642210, fax 029 5642269
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