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KAAVOITUS KAUPUNKIKEHITTAMISEN TYOKALUNA

Kaavoitus on yksi tarkeimpia kaupungin kehittamisen tydkaluja. Kaavoituksella oh-
jataan alueiden kayttda ja rakentamista niin, ettad tavoitteena on turvata kaikille
hyva tulevaisuuden elin- ja toimintaymparistd. Kaavoitusta sdatelee ensisijaisesti
maankaytto- ja rakennuslaki (MRL).

Osa kaavatdista on luonteeltaan strategisia, pitkdan tahtaimen kehityslinjoja hah-
mottelevia; osa taas nopeatempoisempia, esimerkiksi tietyn yrityshankkeen mah-
dollistavia. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaisia suunnitteluvalineita eli kaava-
muotoja ovat maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. Maakuntakaavojen laadin-
nasta vastaa Heinolan alueella Paijat-Hameen liitto. Yleis- ja asemakaavat ovat nk.
kuntakaavoja, joiden laadinnassa vastuu on Heinolan kaupungilla.

Lahivuosina Heinolan maankaytdssa korostuu edelleen mm. Vierumaen taajaman ja
Vierumaki Resortin (urheiluopiston) alueen virkistys-, yritystoiminta- ja asuinaluei-
den kehittaminen. Strategista kehityspotentiaalia sisaltyy erilaisiin hyvinvointipal-
veluihin ja mm. Kimolan kanavahankkeen vauhdittamaan vesistomatkailuun. Kes-
keisid ovat myds teollisen tuotannon tarpeet ja uusiutuminen. Kestoteemoina ovat
myos keskustan kehittaminen ja kaupunkikuvan vaaliminen.

Vuosittain julkaistavalla kaavoituskatsauksella tiedotetaan nyt ja lahivuosina vi-
reilla olevista kaavahankkeista. Katsauksessa ilmoitettujen téiden lisdksi voi vuo-
den mittaan nousta esiin my6s muita uusia kaavahankkeita.

Maankayttdasiat siirtyivat kaupungin organisaatiouudistuksessa 1.6.2017 alkaen
tekniseltad toimialalta uudelle elinvoimatoimialalle. Asemakaavatdiden aloittami-
sesta paattda paaosin elinvoimalautakunta; yleiskaavoissa ja merkittavissa asema-
kaavoissa aloituspaatokset tekee kaupunginhallitus. Kaavojen vireilletulosta tiedo-
tetaan paikallislendessi sekad kaupungin verkkosivuilla: https://www.hei-
nola.fi/nahtavilla-olevat-kaavat-ja-katusuunnitelmat
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HYVAKSYTYT JA VOIMAAN TULLEET KAAVAT 1.11.2018 — 31.5.2019

Seuraavassa luettelossa ilmoitetaan vuoden 2018 kaavoituskatsauksen julkaisemi-
sen jalkeen hyvaksytyt sekd aiemmin hyvaksytyt ja nyttemmin voimaan tulleet
kaavat:

ASEMAKAAVAT

636 Kotila Elinvoimalautakunta 10.4.2019
Maanomistaja on hakenut asemakaavan laatimista omistamalleen alueelle Vieru-
maki Resortin ydinalueen vieressa, Kotilantien varrella. Alueelle asemakaavoitetaan
osayleiskaavan mukaisesti muutaman tontin kasittava asuinpientalojen kortteli-
alue. Kaava on tullut voimaan 31.5.2019.

668 Sinitaival eteldosa Kaupunginvaltuusto 24.4.2017
Sinitaipaleen uuden asuinalueen asemakaavatyo jaettiin ehdotusvaiheessa kahteen
osaan. Uuden asuinalueen pddosan muodostava eteldosan kaavamuutos on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa huhtikuussa 2017. Kaava on tullut voimaan 3.4.2019.
Alueen tontinluovutusvalmiutta valmistellaan.

683 Kalliopohja Elinvoimalautakunta 13.3.2019
Kaavamuutoksella muutetaan seurakunnan kaytdsta poistuneen entisen leirikes-
kuksen alue kahdeksi asuintontiksi. Samalla ajanmukaistetaan lahialueen asema-
kaava muutamien korttelien osalta Kalliopohjantien ja Ruotsalaisen rannan vilisella
alueella. Kaava ei ole vield lainvoimainen hallinto-oikeuteen tehdyn valituksen ta-
kia.

697 Marjoniementie 149 B Elinvoimalautakunta 29.8.2018
Kaavamuutoksella on mahdollistettu omakotitalon rakentaminen hyvin rakennetta-
valle alueella maanomistajan esityksen mukaisesti. Rakennuspaikkojen maari ei li-
sdaanny. Kaava on tullut voimaan 20.11.2018.

YLEISKAAVAT

50 Laajalahti-Kouvolantie Valtuusto 12.11.2018

Osayleiskaavan suunnittelualue sijoittuu moottoritien molemmin puolin alkaen
eteldssad Tahtiniemen sillalta ja ulottuen pohjoisessa Kouvolantien liittyman poh-
joispuolelle kohtaan, jossa maantie 140 ylittda moottoritien. Suunnittelulla ratkais-
taan Heinolan keskustan pohjoispuolen, moottoritien ldhialueiden sekd Ruotsalai-
sen rantavydhykkeen maankaytdn yleispiirteet tarkentaen maakuntakaavaa ja stra-
tegista yleiskaavaa. Keskeisia kysymyksia ovat yhdyskuntarakenteen tiivistaminen,
uudet mahdolliset asuinalueet, kaupan alueet Vuohkalliossa, liikenneverkko, luon-
non monimuotoisuuden turvaaminen, virkistysalueverkosto ja kevyen liikenteen
reitistot. Kaava ei ole vield lainvoimainen, koska kaavapaatoksesta on jatetty vali-
tus hallinto-oikeuteen.
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RANTA-ASEMAKAAVAT

62 Pursijarvi Valtuusto 12.3.2018
Ranta-asemakaavalla on suunniteltu Pursijarven tilan rantarakennusoikeuden
kayttd Hirvisalossa Pursijarven lansirannalla. Kaava on tullut voimaan 3.1.2019.

64 Kangasharju Elinvoimalautakunta 9.1.2019
Ranta-asemakaavalla suunnitellaan mitoituksen mukaiset omarantaiset lomara-
kennusten rakennuspaikat Kaijan ja Linnajarven véliselle kannakselle. Kaava on tul-
lut voimaan 27.2.2019.
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KAAVATYOKOHTEET HEINOLASSA 2019-2021

Kaavatoiden vaihe on ilmoitettu tilanteen toukokuu 2019 mukaan seuraavasti:

Vireille suunnittelukaudella = Kaavatyo tulee todennékdisesti vireille vuosien 2019-
2021 aikana.

Valmisteluvaihe = Kaavatyoén valmistelu mm. perusselvitysten osalta on alkanut,
mutta kaavaluonnos ei vield ole ollut nahtavilla.

Luonnosvaihe on siihen asti, kun kaavaluonnos on ollut nahtavilla ja sen jalkeen al-
kaa ehdotusvaihe nahtéavilla oloineen.

Hyvaksymisvaihe sisdltda kaavaehdotuksen viimeistelyn ja hyvaksymispaatoksen.

Luettelossa ilmoitettujen tdiden lisdksi voi suunnittelukaudella 2020-2021 nousta
esiin myos muita uusia kaavahankkeita erityisesti asemakaavojen osalta. Maan-
omistajat voivat esittaa aloitteita kaavojen laatimisesta tai muuttamisesta. Hank-
keita nousee tyypillisesti esiin mm. yritysten toiminnallisista tarpeista. Kaavatdiden
keskindisen etenemistahdin priorisoinnissa otetaan huomioon kaavoitusaloitteen ja
vireilletulon ajankohdan lisdksi kaavatydn merkitys yhteiskunnalle sekd maanomis-
tajan/toimijan toiminnalle.

Ranta-alueiden maankayttda voidaan suunnitella lahinna loma-asuntoja tai mat-
kailurakentamista varten ranta-asemakaavoilla (vastaa aiempaa kasitetta ranta-
kaava). Maanomistaja voi laadituttaa ranta-asemakaavan omistamalleen alueelle.
Kaupunki vastaa ranta-asemakaavan viranomaiskasittelyista ja hyvaksymisesta.

YLEISKAAVAT

Ala-Raaveli-Keskinen rantaosayleiskaava (49Royk) Ehdotusvaihe
Suunnittelualueeseen kuuluvat Ala-R&avelin, Keskisen, Ala-Pajujarven, Merjeslam-
men ja Tuusjarven rantavydhykkeet. Rantaosayleiskaava laaditaan oikeusvaikuttei-
sena, ja sen tavoitteena on saattaa rantarakentaminen suunnitelmallisen maankay-
ton piiriin mahdollistaen padiosin suorien rakennuslupien mydntadmisen. Suunnitte-
lussa turvataan virkistyksen, matkailun, loma-asumisen, luonnonsuojelun ja kult-
tuuriympariston sailyttdmisen tarpeet. Kaavaluonnos on ollut nahtavilla kevaalla
2018. Palautteen seké osittain vield tarkentuvien perusselvitysten pohjalta laadi-
taan kaavaehdotus, joka asetettaneen nahtaville loppuvuodesta 2019.

Vierumaki-Urheiluopisto-Konnivesi osayleiskaava (58Yk) Valmisteluvaihe
Suunnittelualue kasittda Vierumaen, Syrjalankankaan ja Urheiluopiston taajama-
maiset alueet, niitd ympardivat alueet seka padosin asumattoman Konniveden ja
Urheiluopiston vélisen metsaalueen, ulottuen pohjoisessa Jyrangén asemakaava-
alueen rajaan. Alustava suunnittelualue on laajuudeltaan n. 6500 ha. Tavoitteena
on laatia oikeusvaikutteinen yleispiirteinen aluevarausyleiskaava, jossa linjataan
maankayttdd 20-30 vuotta eteenpain.

Vierumé&en taajama ja Urheiluopisto ovat erityisesti kaupungin elinkeinojen ja asu-
misen kehittamisen nakdkulmasta potentiaalisia alueita. Konniveden ja Urhei-
luopisto valisen alueen matkailu- ja virkistyspotentiaali liittyy myds Kimolan kana-
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vahankkeen myéta syntyviin laajempiin vesivaylayhteyksiin. Vieruméaki Resortin ke-
hittamismahdollisuuksia on hahmoteltu kaupungin, Vierumaki Resortin ja UPM:n
yhteisessa kehityskuvatydskentelyssa. Yleiskaavan luonnos laaditaan yhtenaisena
koko laajalle suunnittelualueelle. Kaavaehdotusvaiheessa suunnittelu todennakoi-
sesti eriytetddn muutamaksi osa-alueeksi, koska suunnittelukysymysten luonne
eroaa nailla huomattavasti toisistaan.

Hevossaaren osayleiskaava (61Yk) Ehdotusvaihe

Hevossaari on strategisessa yleiskaavassa todettu selvitysalueeksi, jonka maankay-
ton tulevaisuus tarvitsee selkiyttamista. Hevossaaren osayleiskaavan suunnittelu-
alueeseen kuuluvat Hevossaari, Iso-M6mm&, Vasikkasaaren eteldosa ja Jauhosaari.
Tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jonka oikeusvaikutukset to-
teutuvat myéhemmin vaiheittain laadittavien asemakaavan muutosten kautta. Kes-
keisid suunnittelukysymyksia ovat mm. teollisten toimintojen seka vakituisen ja va-
paa-ajan asumisen tarpeiden yhteen sovittaminen, virkistysmahdollisuudet, pohja-
veden suojelu, sekd maankayton tehostaminen ja taajamakuvan kehittdminen. Kaa-
valuonnos on ollut ndhtavilla syys-lokakuussa 2018.

Lusin osayleiskaavan tarkistus (62Yk) Vireille suunnittelukau-
della

Voimassa olevassa Lusin osayleiskaavassa on osoitettu kyldalueita (AT), joista osa
on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Osayleiskaavaan on todettu liittyvan joitakin
paivitystarpeita. Samalla voidaan tutkia rakennuspaikkojen luovuttamista mahdolli-
sesti asemakaavoitusta kevyemmilla menettelyilla.
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ASEMAKAAVAT

633 Versowoodin teollisuusalue Ehdotusvaihe

Versowood Oy:n aloitteesta laaditulla asemankaavamuutoksella mahdollistetaan
yhtién toiminnan kehittaminen Vierumaen tehdasalueella. Tarkennettu kaavamuu-
tosehdotus on ollut nahtavilla loppuvuodesta 2010, mutta sen jalkeen maanomis-
taja on ilmoittanut halukkuutensa muuttaa vield kaavaratkaisua teollisuusalueen
keskelle jadneelld vuoden 1918 taisteluiden hautapaikalla. Yhtid ja kaupunki ovat
hakeneet Itd-Suomen aluehallintovirastolta lupaa vainajien siirtamiseen arvok-
kaammalle ja rauhallisemmmalle paikalle. AVI:n padatoksesta on jatetty valitus hal-
linto-oikeuteen.
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642 Lansikaari Vireille suunnittelukau-
della

Sinilahteen pohjoisosassa Lansikaaren ja Kehrakadun varrella on voimassa olevassa
asemakaavassa rivitalojen korttelialueita (AR), jotka ovat jadneet p&déosin rakentu-
matta. Asemakaavamuutoksella tuetaan yhdyskuntarakenteen tiivistymista mah-
dollistamalla omakotitalojen rakentaminen.

645 Vuohkallio Ehdotusvaihe
Suunnittelualue kasittda Vuohkallion teollisuus- ja tydpaikka-alueen. Kaavamuu-
toksen alkuperiinen tavoite oli mahdollistaa Vattenfall Oy:n kaukoldampdlaitoksen
sijoittaminen Asentajantielle. Samalla tarkistetaan kaavamerkintdjen ajantasaisuus
laajemminkin, mm. alueella kehittyvien kaupallisten toimintojen ja liikenneratkai-
sujen parantamisen nakoékulmasta. Kaavaa voidaan vieda eteenpéin Laajalahti-Kou-
volantie osayleiskaavan voimaantulon myd&ta.

650 Manunkulma Valmisteluvaihe

Tutkitaan Vierumaen taajaman laajentumisalueita Vierumaen osayleiskaavan osoit-
tamille rakentamisalueille Vadksyntien pohjoispuolella ja maantien 140 lansipuo-
lella. Alue on pitkalti yksityisessa omistuksessa, joten kaavatydhon liittyy maan-
hankintaa.
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675 Vuolenkoskentie pohjoispuoli, osa 1 Luonnosvaihe

Maankayton EAKR -hankkeessa on laadittu Vuolenkoskentien ldhialueille maan-
kayttéluonnoksia ja perusselvityksid asemakaavoituksen pohjaksi. Vuolenkosken-
tien aluetta tutkitaan uutena luonnonldheisena asuinalueena, joka tukeutuu Vieru-
maen taajaman ja Vierumaki Resortin palveluihin. Kaavoitettava alue ei ole koko-
naisuudessaan kaupungin omistuksessa, joten kaavatydhon liittyy maanhankintaa.
Kaavoituksen ja toteutuksen eteneminen riippuu mm. vesihuollon rakentamisen ai-
katauluista. Kaavaty6 voidaan myos mahdollisesti yhdistaa tyéhén nro 677 suun-
nittelun edetessa.

677 Vuolenkoskentie pohjoispuoli, osa 2 luonnosvaihe

Maankayton EAKR -hankkeessa on laadittu Vuolenkoskentien lahialueille maan-
kayttoluonnoksia ja perusselvityksia asemakaavoituksen pohjaksi. Vuolenkosken-
tien aluetta tutkitaan uutena luonnonlaheisena asuinalueena. Kaavoitettava alue ei
ole kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Kaavoituksen ja toteutuksen ete-
neminen riippuu mm. vesihuollon rakentamisen aikatauluista.
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681 Rantakasino Ehdotusvaihe
Kaavamuutoksella paivitetdaan Rantacasinon korttelin rakennusoikeus seka kehite-
taan viereisen sataman alueen liikennejarjestelyja ja pysakointia. Tavoitteena on
saattaa kaavatyd hyvaksymisvaiheeseen vuoden 2019 aikana.

682 Karpalosuo Ehdotusvaihe

Tavoitteena on lisatd majoituskapasiteettia Vierumaki Resortin alueella. Maanomis-
taja on hakenut kaavan muuttamista kiinteistélleen, joka sijoittuu Urheiluopiston-
tien varrelle hotellia vastapaaté, hotellin ja Haikulansuon viliin. Kaavaluonnos oli
nahtavilla helmi-maaliskuussa 2019.

684 Heinolan lukio Ehdotusvaihe
Kaavamuutoksella mahdollistetaan Heinolan uuden lukion rakentaminen puretun
Seminaarin koulun tontille. Kaupunkilaisten monipuoliseen kaytt6on tulevan raken-
nuksen tydt kaynnistyvat arkkitehtikilpailun voittaneen suunnitelmien pohjalta
vuoden 2019 aikana. Kaavatydssa tutkitaan alueen liikenne- ja pysakointiratkaisut
seka seurakunnan omistaman nk. Festenin talon tontin maankayttd. Kaavaluonnos
oli ndhtavilla helmi-maaliskuussa 2019.

686 Rainion eteldosa Valmisteluvaihe

Entisen Reumasairaalan alueen maanomistaja on jattanyt alueesta kaavoitusaloit-
teen. Selvitetaan alueen uusiokayttémahdollisuuksia, joiden pohjalta asetetaan
kaavan tavoitteet. Toistaiseksi olemassa olevien rakennusten tilojen uusiokayttda
on mahdollistettu vaiheittain poikkeamisluvilla.
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692 Pitkaniemi Vireille suunnittelukau-
della

Pitkdniemen alue on esitetty Laajalahti-Kouvolantie —osayleiskaavan ehdotuksessa
yhdeksi mahdolliseksi uudeksi pientaloasumisen alueeksi. Osayleiskaavan mukai-
sesti tarkempi suunnittelu- ja toteutusaikataulu selvitetdan suunnittelukaudella.

693 Kirkkokatu 3 Valmisteluvaihe
Kaavamuutoksella mahdollistetaan kayttamattomaksi jadneen paivakotirakennuk-
sen tarkoituksenmukainen uusi kdyttd sekda mahdollinen tontin tdydennysrakenta-
minen.

694 Kylpylanranta Valmisteluvaihe
Kylpylanrannan rakennuskannan sailyminen edellyttda rakennusten saamista aktii-
viseen kayttdéon. Kayttdmahdollisuuksia ja toimijoita etsitdaan ideakilpailulla 25.4-
31.7.2019. Asemakaavan muutoksella sovitetaan yhteen rakennusten ja alueen uusi
kaytto seka kulttuuriymparistd- ja kaupunkikuva-arvot.

695 Vanha paloasema Ehdotusvaihe
Kaavamuutoksen tavoitteena on suunnitella entisen paloaseman korttelin tuleva
kayttotarkoitus ja tdydennysrakentaminen. Kaava oli luonnoksena nahtavilla helmi-
maaliskuussa 2019.

696 Etu-Jyranko Vireille suunnittelukau-
della

Useita maanomistajia on jattanyt aluetta koskevan kaavamuutoshakemuksen. Alu-
etta tarkastellaan anomuksia laajempana tarkoituksenmukaisena kokonaisuutena.
Kaavatyon tarkoituksena on ajantasaistaa alueen asemakaava.

700 Tahtiniemen kauppa-alue Ehdotusvaihe
UPM-Kymmene Oyj on hakenut asemakaavan laatimista Tahtiniemen etelaosaan.
Osuuskauppa Hameenmaan tavoitteena on toteuttaa maakuntakaavan ja strategi-
sen yleiskaavan mahdollistama kaupan suuryksikkd, Prisma. Kaavaty6 on alkanut
selvitysten (lilkenne, luonto, kaupalliset vaikutukset) laatimisella. Hankkeessa on
selvitettava myds lilkenteen ratkaiseminen kauppa-alueelle, mukaan lukien nykyi-
nen Citymarket, sekd rakennusmassan sijoittelun eri vaihtoehdot. Kaavaluonnos oli
nahtavilla helmi-maaliskuussa 2019.
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RANTA-ASEMAKAAVAT

63 Ojantaka—Pianniemi-Virpilampi Il Valmisteluvaihe
Suunnittelun tavoitteena on osoittaa mahdollisesti mitoitustarkastelussa tulevaa
uutta rakennusoikeutta ja siirrettéisiin rantarakennusoikeutta olemassa olevan Vir-
pilammen ranta-asemakaava-alueelta paremmin soveltuville alueille.
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ODOTTAVAT KAAVAHANKKEET

Seuraavassa luettelossa ovat kaavahankkeet, joiden tarpeellisuutta sekad lahtotie-
toja selvitellaan.

ASEMAKAAVAT

662 Vuolenkoskentien etelarinne

Maankaytén EAKR -hankkeessa on laadittu Vuolenkoskentien lahialueille maan-
kayttoluonnoksia ja perusselvityksida asemakaavoituksen pohjaksi. Vuolenkosken-
tien aluetta tutkitaan uutena luonnonlaheisena asuinalueena. Kaavoitettava alue ei
ole kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Kaavoituksen ja toteutuksen ete-
neminen riippuu mm. vesihuollon rakentamisen aikatauluista.
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664 Myllyoja

Karjalantien ja Ruotsalaisen rannan valiselld alueella on suunnittelun tarvetta ase-
makaavan vanhentuneisuuden vuoksi. Osalta aluetta on myds kaavamuutoshake-
mus.

665 Honkapellot
Kaupunki on hankkinut alueelta maata omistukseensa. Alueelle on tarkoitus tutkia
lahinna pidemman aikavalin tydpaikkarakentamisen mahdollisuuksia.

655 MOmmo-Hiekanlahti

Alueelle valmistui v. 2014 useita vaihtoehtoja sisaltanyt kaavaluonnos, jolla tutkit-
tiin padasiassa mahdollisuutta sijoittaa MOmmon alueelle loma-asumisen sijasta
myos pysyvaa asumista. Taustana olivat v. 2010 valmistuneen kaupungin omaisuu-
den hydédyntamistoimikunnan esitykset. Kaavatyd odottaa toistaiseksi Hevossaaren
osayleiskaavan mydta muodostettavia laajempia maankayttolinjauksia.

673 Seminaarin alue

Alueen aiempi omistaja Senaatti-Kiinteistét on hakenut asemakaavan muutosta
entisen Heinolan seminaarin alueelle. Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin
kulttuuriympéristoihin (RKY) ja Heinolan kansalliseen kaupunkipuistoon. Alue on
siirtynyt v. 2016 yksityiseen omistukseen, minka vuoksi Hameen ELY-keskuksessa
on parhaillaan menossa rakennussuojelulain mukainen suojeluprosessi. Kaavatyon
jatkuminen odottaa suojeluprosessin paatdsta ja selvitystd uuden omistajan tar-
peista ja tavoitteista asemakaavan muuttamiselle.

RANTA-ASEMAKAAVAT

607 Alastalo
Tutkitaan mahdollisuutta kehittda vanhaa rantakaavaa siten, etta kaupungin tont-
tien markkinoitavuus paranee.

666 Loysinniemi — Joenlahti

Kaupungin omistama Ldysinniemen alue on Konniveden rantaosayleiskaavassa va-
rattu matkailupalvelujen alueeksi. Kaupungin omaisuuden hyddyntamistoimikunta
on v. 2010 esittanyt alueen myymistd méaéraalana tai ranta-asemakaavan laati-
mista. Selvitetddn myds naapurimaanomistajien kiinnostus mahdolliseen ranta-
asemakaavaan.

YKSITYISET ASEMAKAAVAN MUUTOSANOMUKSET vuodesta 2018

Puistoalueen kaavoittaminen asuinkayttéon, Koskensaarentie, 20. Jyranko
Teollisuustontin laajentaminen, Sammontie, 26. Pirttiniemi.

Tontin jakaminen ja rakennusoikeuden lisddminen, Pirttiniementie, 26. Pirttiniemi.

MAAKUNTAKAAVA 2014

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan 13.5.2019. Maakuntakaava
2014 kumosi voimaan tullessaan ymparistoministerion 11.3.2008 vahvistaman Pai-
jat-Hameen maakuntakaavan 2006.
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Lisatietoja:

http://www.paijat-hame.fi/maakuntakaava/maakuntakaava-2014-valmistelussa/

RAKENNUSKIELLOT

Yleis- tai asemakaavan suunnittelualueelle voidaan tarvittaessa maarata rakennus-
kielto kaavasuunnittelun tilanteen rauhoittamista varten. Talla hetkelld Heinolassa
ei ole voimassa téllaisia suunnittelua varten maarattyja rakennuskieltoja.

Rakennuskielto on myds automaattisesti voimassa kaavojen hyvaksymispaatdoksen
jalkeen, kunnes hyviaksymispaatds on saanut lainvoiman. Jos kaava muodostaa uu-
sia tontteja tai kaavamuutos muuttaa olemassa olevia tontteja, on rakennuskielto
myds voimassa, kunnes tontit on lohkottu asemakaavan mukaisesti ja merkitty
kiinteistorekisteriin.

RAKENNUSJARIJESTYS

Jokaisessa kunnassa tulee olla rakennusjarjestys, jolla annetaan paikallisista
oloista johtuvia rakentamista ja hyvaa elinymparistda ohjaavia maarayksia. Heino-
lan voimassa oleva rakennusjarjestys on astunut voimaan 31.07.2012.

Rakennusjarjestys on voimassa kaavoittamattomalla alueella, mutta sen maarayk-
set koskevat myds yleis- ja asemakaava-alueita sikali kuin kaavamaarayksissa ei
toisin maarata. Rakennusjarjestyksen paivittaminen on parhaillaan kdynnissa, ja ta-
voitteena on uusittujen maardysten voimaantulo vuoden 2019 aikana.

KANSALLINEN KAUPUNKIPUISTO

Heinolan kansallinen kaupunkipuisto on perustettu ymparistéministerién paatok-
selld 6.5.2012.

Kansallinen kaupunkipuisto on kansallisesti merkittava, kaupunkiseudulla sijaitseva
laaja puisto-, virkistys- tai viheraluekokonaisuus, jonka sailyttamiseen on sitou-
duttu. Alueen laajuus vesialueineen on noin 20 nelidkilometrid. Alueen kaavoitusta
muutettaessa tulee ottaa huomioon aluetta koskevat maaraykset seka hoito- ja
kayttésuunnitelman tavoitteet.
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TONTTITARJONTA

Luovutettavissa olevat tontit

Kaupungilla on vuokrattavana/myytavana noin 70 omakotitalotonttia. Kaupungilla
on lisdksi tonttivarannossaan joitakin kerros- ja rivitalotontteja. Teollisuus- ja liike-
tontteja kaupungilla on myynnissa 15 kappaletta.

Tontti- ja kaavavaranto
Heinolan asuinrakentaminen on useimpien seutukaupunkien tapaan hiljentynyt
viime vuosina. Kerros- ja rivitaloja on toteutettu 1-3 vuoden vilein.

Omakotitalotonteissa kaupungin tonttivaranto riittaa maarallisesti tarkastellen ta-
man-hetkiselld kysyntatasolla useiksi vuosiksi. Tonttivaranto painottuu kuitenkin
pitkalti alueille, joilla kysyntd on vahaista. Tarjontaa on tarpeen edelleen kehittaa
vastaamaan monipuolisemmin tontinkysyjien laadullisiin tavoitteisiin, kuten ranta-
alueisiin ja kokoskaalaltaan monipuolisempiin tontteihin. Eteld-ja lansisuunnan
sekd Vierumaen alueen tontit ovat houkuttelevampia asuinrakentamiselle. Valmista
kaupungin asemakaavallista tonttivarantoa on mm. Sinilahteelld, Rainiossa, Luhta-
paunissa ja Pirttiniemessa.

Tulevat alueet

Vuonna 2019 lainvoimaistuneelta Sinitaipaleen asemakaava-alueelta luovutetaan
lahivuosina houkuttelevia pientalotontteja. Alueelle on kaavoitettu mm. 11 omaran-
taista tonttia.

Vesiston laheisyyteen sijoittuvia asuinalueita on tutkittu myd&s parhaillaan hyvaksy-
miskésittelyyn etenevassi Laajalahti-Kouvolantie —osayleiskaavassa. Laajalahden
ja Pitkdniemen alueen tarkempi suunnittelu- ja toteutusaikataulu selvitetdan
osayleiskaavan mukaisesti ldhivuosina.

Laadittavassa Hevossaaren yleiskaavassa tarkastellaan Hevossaaren ja Vasikkasaa-
ren eteldaosan aluetta. Alueella haetaan mm. olemassa olevan vajaakayttdisen kun-
nallistekniikan hyédyntamismahdollisuuksia ja mahdollisesti Hevossaaren pohjois-
osissa my0ds uusia asuintontteja.

Tulevaisuuden suuntana on yhd enemman myd6s olemassa olevan rakenteen tiivis-
taminen. Tiivistamista on tarpeen tutkia myds yksityisten omistamalla maalla sil-
loin, kun tdma on sijainniltaan houkuttelevaa ja yhdyskuntarakenteellisesti edul-
lista.

MAANKAYTTOPOLITIIKKA

Kaavoitus ja maapolitiikka yhdessda muodostavat maankayttépolitiikan. Kaupungin-
valtuusto on hyvaksynyt 18.6.2007 maapoliittisen ohjelman 2007-2012. Maapoliit-
tista ohjelmaa on tarkistettu maankayttésopimusten ja yksityisen maan kaavoituk-
sen osalta kaupunginvaltuuston paatdksellda 16.11.2009. Kyseisen ohjelmakauden
periaatteita on mm. maankayttdésopimusten osalta jatkuvuuden mukaisesti nouda-
tettu tahan saakka, koska erityista syyta linjausten muuttamiseen ei ole ollut.

Maapoliittisen ohjelman tarkistaminen on valmistelussa.
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KEHITTAMISHANKKEET

Kylpylan ja satama-alueen ideakilpailu

Kaupunki omistaa Heinolan satama-alueen ymparistéssa Maaherrankadun varrella
useita vajaakayttdisia tai kdyttamattdmia rakennuksia. Erityisesti vanha kylpylan
paarakennus ja sen vieressi olevat puurakennukset sijaitsevat otollisella paikalla
matkailua, vapaa-aikaa ja yksityisen palvelutarjonnan kehittamista ajatellen. Myd6s
Maaherrankadun paivakotirakennuksen kayttda tarkastellaan tassa yhteydessa.

Ennen rakennusten kunnostamista olisi tarkoituksenmukaisinta olla selvilla niiden
tulevista kayttotarkoituksista ja kayttdjista. Alueella on kaynnissa ideakilpailu,
jonka tavoitteena on saada alueelle uusia toimijoita ja kaupungin strategista kehit-
tamistd tukevia palveluita. Kilpailun pohjalta paivitetdan asemakaava ja pyritaan
luovuttamaan kiinteistot pitkaaikaiseen kayttoon.

YHTEYSTIEDOT

KAUPUNKISUUNNITTELU

Kaavoitusarkkitehti Juha Poskela 044 769 4367
Kaavoitusarkkitehti Irene Oversti 044 769 4174
Kaavoitusarkkitehti Katri Kuivalainen 044 769 4370
Kaavoitussihteeri Sirpa Alaputto 044 769 4175

KIINTEISTOT JA TONTIT

Maankayttdinsin6ori Marko Siitari 044 769 4374
Paikkatietoinsin6ori Markus Hakalin 044 797 8523
Kiinteistdsihteeri Tiina Lehtinen 044 797 6947
Kiinteistorekisterin hoitaja Ritva Salo 050 409 8373
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