Heinola PAATOS 1(4)
Rakennusvalvonta
Lupa- ja valvontalautakunta Poikkeamispaatos (MRL 171 §) 2019-225 Pykéla 41 Juha Mara

P&atospéivamaéra 18.06.2019

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

111-403-1-290
Pinta-ala 5000.0

Hietalahti 61g
18300 HEINOLA KK

Kaava Ei kaavaa

Lomarakennuksen ja saunan rakentaminen.

Kaavoitusarkkitehti Juha Poskela 12.06.2019 Mahdollistava

Selvitys naapureille tiedottamisesta
Selvitys rakennuspaikan omistus- tai hallintaoikeudesta
Asemapiirustus

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Uuden lomarakennuksen 120 k-m? ja 20 k-m? saunamakin rakentaminen rantavy6hykkeelle, jolla ei ole
voimassa olevaa kaavaa.

Maankayttd- ja rakennuslain 72 §:n mukaan meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maéréatty yleiskaavan tai sen osan kayttdmisesta rakennusluvan
myontamisen perusteena. Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetté koskevasta
saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta MRL 171 §.

111-403-1-290-M612 erottevalla maaralalla ei ole rakennuksia talla hetkella.

Heinolan kaupungin toimintaohjeen ja paatstaulukon 1.1.2018 mukaan p&éatés uuden
rantarakennuspaikan paattamiseen kuuluu lupa- ja valvontalautakunnalle.

Kiinteiston 111-403-1-290 emétilana (muodostunut ennen 1.7.1959) on tila Juhola 89-403-1-120
(rekisterdity 10.6.1958). Tilasta Juhola on muodostettu kiinteistét 111-403-1-262, 111-403-1-290,111-
403-1-395,111-403-1-399,111-403-1-416,111-403-1-3 seké 111-403-1-15, jotka sijaitsevat Ala-
Ré&avelin rannalla. Kiinteistd 111-403-1-410 on lohkottu myds 10.6.1958, joten se suoraan oma
ematila, eika sita siten huomioida kiinteiston 111-403-1-290 rantamitoituksessa.

Kiinteistdilla on yhteensé karttarantaviivaa 1629 m, muunnettua rantaviivaa 1188m. Kiinteistosta 111-
403-1-290 erotettavan maaralan koko on 5000m? . Maaraalalla karttarantaviivaa 60 m, muunnettua
rantaviivaa 60 m.



Heinola
Rakennusvalvonta

PAATOS 2 (4)

Emaétilan rantavydhykkeelld on jo olemassa yhteensa kuusi (6) rantarakennuspaikkaa.

Heinolan kaupunginvaltuuston 6.3.2017 § 9 hyvaksyman rantamitoitusperusteiden mukaan Ala-Raaveli
kuuluu suuriin jarviin, jolle on sallittu mitoitus 7 - 8 rrp/mrv-km. Mitoitusluku 8 rrp/mrv-km on
mahdollinen, kun vapaata rantaviivaa jaa emétilakohtaisesti vahintaan 50%.

Emétilamitoituksen mukaan muunnettua rantaviivaa Ala-R&avelin rannalla on yhteensa 1188 m ja
rakennettuja rantarakennuspaikkoja 6 kpl. Mikali ematilalle rakennetaan uusi rantarakennuspaikka,
tulee sen mitoitukseksi 7 rrp / 1,188km = 5,9 rrp/mrv-km eli kaupunginvaltuuston paatéksen mukainen
mitoitus.

Alueella on myos vireilla Ala-Raavelin rantaosayleiskaava, joka on luonnosvaiheessa. Esitetty
rakentaminen on osayleiskaavaluonnoksen mukainen.

Yhta rajanaapuria on kuultu ja hanella ei ollut huomautettavaa hankkeesta. Kiinteiston 111-403-1-416
kuuleminen paattyy 17.6.2019 ja mahdollinen huomautus esitellaan kokouksessa. (MRL 133 §).

Maankayttdosaston lausunto 12.6.2019: Haettava rantarakennuspaikka on luonnoksena nahtavilla
olleen Ala-Raavelin rantaosayleiskaavan mukainen eli osayleiskaavaluonnoksessa kyseiselle paikalle
on esitetty uutta rantarakennuspaikkaa. Kaiken kaikkiaan rantaosayleiskaavan emétila- ja
mitoitusselvityksessa kyseiselle emétilalle on esitetty kahta uutta rantarakennuspaikkaa, jotka
kohdistuisivat kyseessa olevalle tilalle 403-1-290. Koska rantaosayleiskaava ei ole viela lainvoimainen
rantarakennuspaikkoja ei voida viela kaavan perusteella myontaa.

Rantarakennuspaikan mydntaminen tilalle on mahdollista Heinolan kaupungin mitoitusperiaatteiden
mukaisesti.

Esittelijan paatésehdotus

Paatos

Ehdotuksen tekija: Rakennustarkastaja

Lupa esitetaan hyvaksyttavaksi seuraavin ehdoin

Lupa- ja valvontalautakunta myéntaa poikkeamisen hakemuksen mukaisesti seuraavin ehdoin:
Ennen rakentamiseen ryhtymista on hakijan haettava ja saatava rakennuslupa.
Tama paatos on voimassa yhden (1) vuoden siitd, kun se on saanut lainvoiman.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen ja toimitetaan tiedoksi huomautuksen tehneelle naapurille ja
Hameen Ely-keskukselle (MRA 69 §).

Perustelut:

Tehdyn ematilamitoituksen mukaan rakentaminen tapahtuu Heinolan kaupunginvaltuuston 6.3.2017 §
9 rantamitoitusperusteiden mukaisesti. Ematilalle kuuluva rantarakennusoikeus kuuluu kiinteistélle
111-403-1-290 sen rantaviivan pituuden perusteella.

Esitetty hanke on myds vireilla olevan Ala-Raavelin rantaosaylesikaavan mukainen.

Maankayttoosasto on puoltanut hanketta

Hanke on rakennusjarjestyksen mukainen.
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Naapurin huomautus saapui 17.06.2019 ja se esiteltiin kokouksessa.

Keskustelun kuluessa jasen Harttunen teki ehdotuksen: Odotetaan kaavoituksen valmistumista
maanomistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi.

Jasen Uimonen kannatti Harttusen ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiasta kdydyn keskustelun kuluessa jasen Harttunen on tehnyt vastaavan
rakennustarkastajan ehdotuksesta poikkeavan kannatetun esityksen, joten asiasta on aanestettava.
Puheenjohtaja esitti, etta tarvittava danestys toimitetaan nimenhuutodénestyksena niin, etta ne, jotka
kannattavat vastaavan rakennustarkastajan ehdotusta, danestavat Jaa, ja ne, jotka kannattavat jasen
Harttusen tekemaa esitysta danestavat Ei. Adnestysmenettelyehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin
4 Jaa-&ant4 (Mattila-Nousiainen, Niemi, Valojaa ja Vali-Torala) ja
2 Ei-3anta (Harttunen ja Uimonen )

Puheenjohtaja totesi lupa- ja valvontalautakunnan &anin 4 vastaan 2 hyvéksyneen vastaavan
rakennustarkastajan tekemén esityksen asiassa.

Hyvaksytty

Sovelletut oikeusohjeet

MRL 72,133, 171,172,173 ja 174 §:t
MRA 65, 85, 86 ja 88 §:t
Rakennusvalvonnan toimintachje 1.1.2018

Rakentaminen edellyttdé tdmén poikkeamispaatoksen nojalla haettavaa rakennuslupaa.
Rakennuslupaa on haettava vuoden kuluessa siita, kun tama paatds on saanut lainvoiman.
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VALITUSOSOITUS Tahan paatokseen tyytymattomalla on oikeus tehda valitus Hameenlinnan Hallinto-oikeudelle.

Paatdksen antopéiva 25.06.2019

Tama paéatds on annettu julkipanon jélkeen ylla mainittuna péivana. Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon sen
antopaivana.

Valitusaika on 30 (kolmekymmenta) paivaa ylla mainitusta antopaivasté luettuna, sitd paivaa kuitenkin mukaan lukematta.

Kirjallinen valitus tulee osoittaa Hameenlinnan hallinto-oikeudelle. Valituksen voi toimittaa perille henkilokohtaisesti, asiamiesta
kéyttaen tai 1ahetin valitykselld tai postitse. Valituksen tulee olla perilla hallinto-oikeudessa viimeistaén valitusajan viimeisena
paivana hallinto-oikeuden aukioloaikana.

Mikali valitusajan viimeinen paiva on arkilauantai, pyhapaiva, itsendisyyspéaiva, vapunpaiva, joulu- tahi juhannusaatto,
valituksen voi toimittaa perille ensimmaisend sen jalkeisena arkipéivana

Valittajan tai hénen asiamiehensa tulee allekirjoittaa valituskirjelma. Kirjelmésta tulee k&yda ilmi, milté osin paatékseen
haetaan muutosta ja millé perusteella. Kirjelmaan on liitettava mukaan:

- paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaliennoksena ja

- muu mahdollinen selvitys, johon halutaan vedota, mikali sitd ei ole jo aikaisemmin esitetty.

Hameenlinnan hallinto-oikeuden postiosoite ~ Raatihuoneenkatu 1
13100 Hameenlinna
sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi, vaihde 029 5642200, asiakaspalvelu 029 5642210, fax 029 5642269
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