Kaupunginhallitus

§75 08.04.2019

Tilan 111-406-13-11, Myllypurontie 7 hinnoittelu ja vuokraehtojen paivittaminen

3450/10.00.02/2019

Khall 08.04.2019 § 75

Valmistelija: maankayttoinsindéri Marko Siitari, puh. 044 769 4374,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan Puusepat Oy on tehnyt ostotarjouksen vuokraamastaan ti-
lasta 111-406-13-11 osoitteessa Myllypurontie 7. Yritystontti on kaa-
vamerkinnaltdan ymparistdhairidta aiheuttamattomien teollisuusra-
kennusten korttelialue (TY-2). Vaihtoehtoisesti Heinolan Puusepat
Oy hakee vuokran kohtuullistamista vastaamaan Myllyojan teolli-
suusalueen yritystonttien nykyista hinnoittelua.

2.10.1992 solmitun vuokrasopimuksen mukaan on vuokraajalla oi-
keus lunastaa vuokra-alue hintaan 117 000 mk, joka korotettuna
elinkustannusindeksilla ja muutettuna euroiksi on helmikuun 2019 ti-
lanteen mukaan 28 854,17 €. Vuokran suuruudeksi oli sovittu 12
000,00 mk vuodessa eli indeksilla korotettuna ja euroiksi muutettuna
2 959,40 €. Vuokra-alueen nelidhinnaksi muodostui noin 7,45 €/m?2.

Tekninen lautakunta paatti kokouksessaan (tekla 8.1.2002 § 11)
kohtuullistaa tilan vuosivuokraksi 1 126,03 € vuoden 2002 alusta al-
kaen niin, ettd vuosivuokra on 5 % silloisesta indeksikorotetusta lu-
nastushinnasta ja perustuu edelleen vuokrasopimuksessa maaritel-
tyyn yritystontin lunastushintaan.

Kaupunginhallitus hinnoitteli yritystontit (khall 13.6.2016 § 144). Hin-
noittelupaatoksen mukaan Heinolan kallein yritystontti sijaitsee
Vuohkallion teollisuusalueella ja on kaavamerkinnaltaan liikkeraken-
nusten korttelialue (KL-7) osoitteessa Vuohkalliontie 11 ja sen nelio-
hinta on 7,5 €/m? (myyty 5.10.2016). Myllyojan alueen ymparistohai-
riota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY-2) yri-
tystontin nelidhinnaksi hyvaksyttiin 4,8 €/m?2.

2.10.1992 solmitussa vuokrasopimuksessa on ehto, jonka perusteel-
la tontti voidaan koko vuokrakauden lunastaa tietysta hinnasta. Kun-
talain 130 § mukaan yritystontit on myytava tarjouskilpailulla tai tont-
tien markkina-arvo on maariteltava puolueettoman arvioijan toimes-
ta.

Kaupunginhallituksen 13.6.2016 § 144 hyvaksymien uusien yritys-

tonttien hintojen mukaisesti Myllypurontie 7 yritystontin nelidhintana
kaytetaan 4,8 €/m?, joka on hyvaksytty nelidhinnaksi Myllyojan alu-
een (TY-2) yritystonteille Myllykuja 1 seka Myllypurontie 9 (khall



20.8.2018 § 167). Tilan pinta-ala on 3 875 m?, joten myyntihinnaksi
muodostuu 18 600 € ja vuosivuokraksi 930 €. Vuokrasopimus paivi-
tetaan lunastusehdoiltaan vastaamaan nykyisia kaupunginhallituk-
sessa hyvaksyttyja yritystonttien lunastusehtoja.

Heinolan kaupunginhallituksen toimintaohjeen 5.6. kohdan mukaan
"Rakentamattomien kiinteistdjen tai maaraalojen myymisesta ja vaih-
tamisesta paattaa elinvoimatoimialan maankayttéinsindori, jos kau-
punginhallitus on vahvistanut myymisessa tai vaihtamisessa nouda-
tettavat yleiset perusteet ja hinnoitellut ne".

Esityslistan litteena Myllypurontie sijaintikartta seka yritystonttien
hintataulukko.

Kaupunginjohtajan (JP) ehdotus:

Paatos:

Muutoksenhaku:

Tiedoksianto:

Kaupunginhallitus paattaa tilan 111-406-13-11, Myllypurontie 7
myyntihinnaksi 18 600 €. Tila luovutetaan vuokraamalla tai myymalla
ja vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja on 5 % tontin
myyntihinnasta ja vuokrasopimus paivitetaan ehdoiltaan khall
13.6.2016 § 144 mukaiseksi. Heinolan Puusepat Oy:n vuokrasopi-
mus muutetaan taman paatoksen mukaisesti alkaen 1.1.2019.

Kaupunginhallitus hyvaksyi paatosehdotuksen yksimielisesti.
oikaisuvaatimusohjeet, kunnallisasiat
Virallinen ote Heinolan Puusepat Oy

Kopio elinvoimajohtaja
kiinteistosihteeri



