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Asemakaava ja asemakaavan muutos 700 Ak, Akm Tahtiniemen kauppa-alue

2104/10.02.03/2018

Elvoltk 21.03.2018 § 32

Valmistelija: kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen,
puh. 044 797 6907, etunimi.sukunimi@heinola.fi

UPM-Kymmene Oyj on kiinteiston 111-406-1-844 omistajana pyyta-
nyt Heinolan kaupunkia kaynnistamaan asemakaavoituksen, jossa
tutkitaan kaupallisten palvelujen ja tarvittavien katuyhteyksien sijoit-
tamista Tahtiniemen etelaosaan maakuntakaavassa osoitetulla ta-
valla. Hakemus on paivatty 28.2.2018.

Hakemuksen kohteena oleva UPM-Kymmene Oyj:n kiinteistd kasit-
taa lahes koko Tahtiniemen rajautuen idassa moottoritiehen ja ete-
lassa Citymarketin tonttiin (Kiint.Oy Heinolan Hevossaarentie 2).
Kaakossa UPM:n alue rajautuu Heinolan kaupungin omistamaan
Kiinteistoon 111-406-1-618 nk. Tahtiniemen luolien alueella.

Maanomistaja on valmistellut asemakaavahakemusta Osuuskauppa
Hameenmaan kanssa. Kaytannossa tavoitteena on siis tutkia ainakin
Prisma-konseptin mukaisen suuryksikon toteuttamista seka jatkossa
koko Tahtiniemea palvelevan kokoojakadun liittymista Hevossaaren-
tielle ja linjausta niemen etelaosassa.

Nykyinen suunnittelutilanne

Vuonna 2017 voimaan tulleessa Péijat-Hdémeen maakuntakaavassa
2014 Heinolan etelaiseen moottoritielittymaan on osoitettu vahittais-
kaupan suuryksikon kohdemerkinta km. Maakuntakaavan alueku-
vauksen mukaan km4, Tahtiniemi, on osittain toteutunut vahittais-
kaupan suuryksikkdjen kohde.

Heinolan strateginen yleiskaava on tullut voimaan oikeusvaikutteise-
na vuonna 2016. Siina moottoritieliittyman ymparille on osoitettu kes-
kustatoimintojen ja intensiivisten palveluiden alue seka liittyman Tah-
tiniemen puolelle etta Sepanniemen puolelle. Aluetta koskevan km-2
-kaavamaarayksen perusteella alueelle voidaan kaavoittaa seudulli-

sesti merkittavia kaupan suuryksikkoja.

Alueen aiempiin suunnitteluvaiheisiin kuuluu myds vuonna 2008 laa-
dittu Tahtiniemen kaavarunko, joka on kaupungin ja UPM-Kymmene
Oyj:n yhteistyona laadittu epavirallinen ja yleistasoinen aluesuunni-



Ehdotus:

telma. Siinakin on niemen etelaosaan ja moottoritien varrelle esitetty
kaupallista rakentamista ja niemen muihin osiin paaosin pientaloval-
taista asuinaluetta.

Selvitystarpeet

Kaavarunkovaiheen yleispiirteisten luontoselvitysten perusteella ra-
kentaminen on mahdollista Hevossaarentien pohjoispuolisella alu-
eella, johon suuryksikko sijoittuisi. Asemakaavatyota varten luonto-
selvitykset on kuitenkin paivitettava ja tarkennettava.

Alue on suurten korkeusvaihteluittensa vuoksi poikkeuksellisen
haastava suunnittelukohde. Suunnittelussa on sovitettava yhteen
korttelialueen suurimittakaavainen rakentaminen, pysakdintialueet,
katuyhteydet ja pitkalle Ruotsalaisen suurmaisemaankin nakyvan
kallioisen maenharjan kasittely. Maisemallisuus on tarpeen huomioi-
da mahdollisimman hyvin my6s moottoritien ja Hevossaarentien
suuntiin. Etelainen liittyma kuuluu Heinolan keskeisiin "portteihin” ja
vierailijoille visuaalista mielikuvaa muodostaviin kohteisiin.

Uusi katuliittyma Hevossaarentielta voitaneen sijoittaa esimerkiksi
nykyisen Citymarketin liittyman kohdalle korvaten se kiertoliittymalla.
Haastavien korkeusvaihteluiden vuoksi suunnittelun alkuvaiheessa
on kuitenkin tarpeen harkita laajalti vaihtoehtoja, hyodyntaa
3D-suunnittelua ja laatia kaavoitussaadosten tarkoittamia vaihtoeh-
totarkasteluja.

Kaavatyossa on keskeista mm. liikenteellisten ja kaupallisten vaiku-
tusten arviointi. Lilkkenneratkaisut on muodostettava huomioiden ko-
ko Tahtiniemen tuleva kehitys, ja niiden kustannusarviot ovat yksi
keskeinen neuvottelukysymys alueen toimijoiden kesken. Maanomis-
tajan kanssa on laadittava asemakaavaan liittyva maankayttdsopi-
mus, jossa on tarpeen huomioida alueen toteuttamisen kustannuk-
set. Kaavoituksen ja ehka osittain kauppa-alueenkin toteuttamiseen
litetdan myos kaupungin maata.

Asemakaavatyota varten laaditaan maankaytto- ja rakennuslain tar-
koittama osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa tarkenne-
taan suunnittelualueen laajuus. OAS julkaistaan erikseen kaavan vi-
reille tulosta kuuluttamisen yhteydessa. Suunnittelusta neuvotellaan
myds Citymarketin kiinteiston kanssa, koska Hevossaarentien liitty-

maratkaisusta riippuen asemakaavan suunnittelualuetta voi olla tar-
peen ulottaa myos tien sille puolelle.

Esityslistan litteena 4  karttaliite
kaavoitushakemus

Elinvoimajohtaja (HM): Elinvoimalautakunta paattaa



Paatos:
Muutoksenhaku:

Tiedoksianto:

Elvoltk 13.02.2019 § 13

1) vastata UPM-Kymmene Oyj:n kaavoitushakemukseen aloittamalla
siind esitetyn asemakaavan laatimisen Tahtiniemen etelaosaan

2) todeta, ettd asemakaavan suunnittelualue tarkennetaan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa, joka julkaistaan kaavan vireilletulosta
kuulutettaessa.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
muutoksenhakukielto
Virallinen ote: UPM-Kymmene Oyj
Hameenmaan Kiinteistét Oyj
Kiinteistd Oy Heinolan Hevossaarentie 2
Kopio: Elinvoimajohtaja Heikki Makila
Kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Juha Poskela,
puh. 044 769 4367, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Luonnoksen asettaminen nahtaville

700 asemakaava ja asemakaavan muutos Tahtiniemen kauppa-alue
on kuulutettu vireille 16.6.2018.

Suunnittelu on edennyt luonnoksen nahtaville asettamisvaiheeseen.
Hameenmaan tavoitteena on Prisma-konseptin mukaisen tavarata-
lon rakentaminen alueelle. HGmeenmaa on esittanyt alustavan suun-
nitelman hankkeen toteuttamiseksi Hevossaarentien pohjoispuolelle
Citymarkettia vastapaata. Hankkeen suunnittelussa on tahan
mennessa neuvoteltu alueen eri osapuolien kanssa ja tutkittu vaihto-
ehtoisia sijoittamisvaihtoehtoja. Vaihtoehdot ja niiden vertailu ja
arviointi on selostuksen kohdassa 4.5. Neuvottelujen tuloksena on
paadytty kaavaluonnokseen, jossa esitetaan uuden korttelialueen
osoittamista vahittaiskaupan suuryksikolle Hevossaarentien pohjois-
puolelle. Kaava-alueessa on mukana myds Citymarketin korttelialue
(kortteli 52) uuden liittyman tarvitseman tilavaraustarpeen vuoksi, se-
ka keskeiset muut katu, tie-, rata- ja yleiset alueet (viher- ym.), jotta
kaava-alueen laajuus olisi riittava kaavatyon aikana mahdollisesti
esiin tulevien muutosten huomioimiseen. Kaava-aluetta voidaan
luonnoksen nahtavilla olon jalkeen supistaa tarvittaessa, mikali joi-
tain alueen osia ei ole tarvetta kasitella kaavassa.

Esityslistan liitteena 3 700 Ak/Akm Tahtiniemen kauppa-alue kaava-
luonnos ja kaavaselostus liitteineen.

Elinvoimajohtajan (HM) ehdotus:

Elinvoimalautakunta paattaa asettaa 24.1.2019 paivatyn 700
Ak/Akm Tahtiniemen kauppa-alue kaavaluonnoksen nahtaville.



Paatos:

Muutoksenhaku:

Tiedoksianto:

Poytakirjan tarkastajat

Jasenet Tahkanen ja Hakala esittivat asian palauttamista uuteen
valmisteluun. Ehdotuksia ei kannatettu.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
muutoksenhakukielto

Virallinen ote UPM-Kymmene Oyj
Hameenmaan Kiinteistot Oyj
Kiinteistd Oy Heinolan Hevossaarentie 2
Sahkoposti kaupunginarkkitehti
kaavoitusarkkitehti Poskela
kaavoitussihteeri

Elisa Pasuri Pirjo Uimonen



