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Luvaltk 13.03.2019 § 11
Valmistelijat: Ymparistopaallikkd Helka Sillfors, puh. 050 091 8597 ja
vastaava rakennustarkastaja Juha Mara, puh. 044 797 8572,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupungin Elinvoiman maankayttoyksikko pyytaa lupa- ja
valvontalautakunnan lausuntoa Tahtinimen kauppa-alueen asema-
kaavaluonnoksesta 700 AK/AKM 15.3.2019 mennessa.

Asemakaava koskee Tahtiniemen kaupunginosan (22) Hevossaa-
rentien pohjoispuoleista aluetta Tahtiniemessa. Tilat 406-1-618,
406-1-641 ja 406-1-844.

Asemakaavan muutos koskee Sinilahteen kaupunginosan (21) kort-
telia 52 laheisine tie,- katu- rata- ja viheralueineen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 39 hehtaaria. Suunnittelualue on
Hevossaarentien ja sen etelapuoliselta osalta rakennettua tie-, katu-
ja rata-aluetta seka kaupan suuryksikkdaluetta. Hevossaarentien
pohjoispuoli on asemakaavoittamatonta kaupunkialueen taajamara-
kenteessa kiinni sijaitsevaa talousmetsaa. Alueella sijaitsee myos
kaupungin omistama luolasto Apajanlahdenvuoren sisalla.

Maanomistaja UPM on jattanyt alueesta kaavoitusaloitteen. Tarkoi-
tuksena on asemakaavoittaa vahittaistavarakaupan suuryksikoiden
kokonaisuus. Maanomistajan kanssa tehdaan maankayttosopimus.

Alueen luontoarvoja on tutkittu useissa selvityksissa vuosien 2009 -
2018 aikana. Tahtiniemen alueella on eri luonnon monimuotoisuu-
den kannalta arvokkaita alueita seka luontokohteita. Luontokohteet
sijoittuvat asemakaavoittamattomalle alueelle Hevossaarentien poh-
joispuolelle Tahtiniemeen seka Takalanpuiston viheralueelle. Alueel-
la on tehty perhosselvitys, jonka perusteella kaavan toteutus ei uh-
kaa kalliosinisiiven esiintymisalueita.

Alueella on voimassa Paijat-Hameen maakuntakaava 2014, jossa
suunnittelualueelle on osoitettu taajamatoimintojen aluetta (A) ja va-
hittaiskaupan suuryksikkomerkinta (km).

Heinolan kaupungin strategisen yleiskaavan mukaan alue on osoitet-
tu keskustatoimintojen ja intensiivisten palveluiden alueena ja alueel-
la on km-2 merkinta. Merkinnan mukaan alueelle voidaan asema-



kaavassa osoittaa vahittaiskaupan liiketila ja MRL 71a §:n mukaista
seudullisesti merkittavia suuryksikkoja yhteensa enintaan 45 000
k-m?, joista enintdan 15 000 k-m? paivittaistavarakauppaa ja 6 000
k-m? erikoistavarakauppaa. Strategisessa yleiskaavassa on Tahtinie-
meen osoitettu asumiseen varattu alue, mika lisda tulevaisuudessa
rakentamista, infran tarvetta seka liikennemaaria.

Osalla alueesta on voimassa oleva asemakaava. Asemakaava-alu-
eella muutetaan olemassa olevaa K-5-korttelialueen rajausta, jotta
Hevossaarentielle suunniteltu liittyma saadaan mahtumaan katualu-
eelle.

Hevossaarentien pohjoispuolella ei ole asemakaavaa alueella, johon
uusi kauppa on tarkoitus rakentaa.

Kaavan tavoitteen vuoksi kaavan toteuttamisen (rakentaminen) ar-
vioidaan vaikuttavan maakunnalliseen kauppaan, Heinolan kaupallis-
ten palveluiden rakenteeseen ja likenteeseen seka luontoon kaavoi-
tettavan alueen asemakaavattomalta osalta.

Kaavan vaikutusalueena on kaava-alueen lahiymparisto, kaava-alu-
een ja siihen liittyvat paaliikennevaylat (Karjalankatu, Vuoksentie,
Hevossaarentie, Lahdentie ja valtatie 4 liikkenteen ja liikkennejarjeste-
lyiden osalta) seka Heinolan keskusta (kaupalliset palvelut, ja elinvoi-
maisuus).

Uuden kaupan sijoittumisesta on tehty useampi versio. Kaupallisten
toimijoiden ja maanomistajien neuvottelun tuloksena on lopulta on
paadytty esitettyyn ratkaisuun, Hevossaarentien pohjoispuolelle sijoi-
tettuun kauppa-alueeseen.

Uusi kauppa sijoittuu korkealle kalliolle, josta louhitaan kivea huo-
mattavan paljon. Alueen suurista korkeuseroista johtuen kallioleik-
kaukset ja luiskaukset ovat massiivisia, milla on merkitysta maisema-
kuvaan. Louhittavan alueen vieressa on Apajalahden luolasto, joka
jaa tulevan kauppa-alueen viereen.

Asemakaavoitettavan kaupan alueen pinta-ala on huomattava. Myo6s
Heinolan kaupungin strategisen yleiskaavan mukaan alueelle on

osoitettavissa 45 000 k-m” kaupan tiloja. Kaupan kerrosneliometrien
lisaksi tulee pinnoitettavia katuja ja pysakointialueita huomattavan
paljon.

Alueen rakentamisella ja jatkorakentamisella on merkittava vaikutus
koko alueen liikennemaariin.

Aineisto on nahtavana extranetissa.



Ymparistopaallikon (HS) ehdotus:

Paatos:

Lupa- ja valvontalautakunta paattaa antaa kaavaluonnoksesta seu-
raavan lausunnon:

Kaavakarttaluonnos on hyvin alustava. Kaavakartassa ei ole mm.
esitetty rakennusalueen rajoja, autopaikkamaarayksia, mainostornin
paikkaa ja korkeutta jne.

Suunniteltu louhinta kauppa-alueella tulee hyvin lahelle Apajalahden
luolia. Tdma tulee ottaa kaavassa erityisesti huomioon. Luolissa
esiintyy lepakoita. Jos luolat ja niitda ymparoiva kallio pysyy ehjana,
eika siihen tule merkittavia halkeamia, kaavan toteutus ei todenna-
koisesti muuta luolia siten, etta niiden soveltuvuus lepakoiden esiin-
tymispaikkana heikentyisi merkittavasti. Rakentamisen ja louhinnan
aikainen melu ja tarina voivat vaikuttaa lepakoiden elinoloihin.

Kaavan toteuttamisen maisemavaikutus on merkittava kallion louhin-
nan seurauksena.

Rakennusjarjestyksen 20 §:n mukaan hulevedet tulee ensisijaisesti
imeyttaa omalla tontilla. Alue on kuitenkin maaperaltaan kalliota, jo-
ten imeyttaminen ei suurelta osin ole mahdollista. Asemakaavassa
tulisi huomioida maarayksena hulevesien hallinta ja niiden hallittu
poisjohtaminen.

Vesi- ja viemarilinjojen linjauksessa ja mitoituksessa on huomioitava
niiden riittava kapasiteetti tulevaa liikerantamista ja asuinrakentamis-
ta varten.

Liikennemaarien mitoituksessa tulee myds huomioida kaavoitettava
alue seka mahdollisesti uudet liikerakennukset ja asuinalueet. Myos
ajoliikenteen osoittaminen keskustan seka kauppakeskittyman suun-
tiin muun kuin Hevossaarentien kautta tulisi huomioida. Alueelle
osoitetut kevyenliikenteen reitit ovat hyvat.

Edella kerrotun perusteella hulevesien hallintaan seka uuden infran
rakentamiseen tulee asemakaavoituksessa kiinnittaa erityista huo-
miota.

Asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta 700 AK annetaan uu-
si lausunto ehdotusvaiheessa, kun asemakaavakartta ja sen maa-
raykset ovat tarkentuneet.

Keskustelun jalkeen jasen Uimonen teki muutosehdotuksen:

Toinen kappale "Suunniteltu louhinta kauppa-alueella tulee hyvin la-



Muutoksenhaku:

Tiedoksianto:

helle Apajalahden... " kuulumaan seuraavasti:

Tahtiniemen kauppa-alueella tehdyt luontoselvitykset ovat osittain
vanhentuneita ja laajuudeltaan puutteellisia. Alueen luolastoissa tie-
detadan olevan lepakoiden talvehtimispaikkoja. Kaikki lepakkolajimme
ovat erityisesti suojeltavia (EU:n luontodirektiivin liite IVa seka Suo-
men ratifioima EUROBATS-sopimus). Suunnitellut louhintaty6t luo-
lastojen valittdmassa laheisyydessa tulevat vaikuttamaan lepakoiden
elinoloihin oleellisesti ja voivat olla jopa voimassa olevan suojelulain-
saadannon vastaisia. Lainmukainen, riittavan laaja lepakkoselvitys
on tehtava ennen kaavan hyvaksymista. Alueella on myds havaittu
suojeltavaa kalliosinisiipi -perhoslajia. Sen kartoitus toteutettiin viime
vuonna ajankohtana, jolloin oli ollut [amminta ja vallitsi voimakas
kuivuus talla alueella. Kalliosinisiivet olivat jo ehtineet munia, toukat
kuorituneet ja piiloutuneet ennen kartoitusta. Tama kartoitus on syyta
tehda uudelleen oikea-aikaisesti ennen kaavan hyvaksymista.

Jasen Harttunen kannatti Uimosen esitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiasta kaydyn keskustelun kuluessa ja-
sen Uimonen on tehnyt ymparistdpaallikon ehdotuksesta poikkeavan
kannatetun esityksen, joten asiasta on aanestettava. Puheenjohtaja
esitti, etta tarvittava aanestys toimitetaan nimenhuutoaanestyksena
niin, etta ne, jotka kannattavat ymparistopaallikon ehdotusta,
aanestavat Jaa, ja ne, jotka kannattavat jasen Uimosen tekemaa esi-
tysta danestavat Ei. Adnestysmenettelyehdotus hyvaksyttiin yksimie-
lisesti.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin
5 Jaa-aanta (Mattila-Nousiainen, Niemi, Valojaa, Kiikonen ja Kanta-
nen) ja 2 Ei-aanta (Harttunen ja Uimonen).

Puheenjohtaja totesi lupa- ja valvontalautakunnan aanin 5 vastaan 2
hyvaksyneen ymparistopaallikon tekeman esityksen asiassa.

muutoksenhakukielto

Sahkoposti maankayttdéosasto



