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Luvaltk 13.03.2019 § 10
Valmistelijat: ymparistopaallikkd Helka Sillfors, puh. 050 091 8597 ja
vastaava rakennustarkastaja Juha Mara, puh. 044 797 8572, etuni-
mi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupungin maankayttdosasto pyytaa lupa- ja valvontalauta-
kunnan lausuntoa asemakaavan muutoksesta 682 Karpalosuo
15.3.2019 mennessa.

Asemakaavan muutos koskee Urheiluopiston kaupunginosan (29)
kortteleita 214, 215 ja 243 seka virkistys- ja katualueita (Eskonkuja)
111-404-2-89, 111-404-2-118, 111-404-25-0 ja 111-404-53-5.
Asemakaavalla muodostuu Urheiluopiston kaupunginosan (29) kort-
telit 214, 215, 243, 254 ja 255 seka niihin liittyvat virkistys- ja katu-
alueet (Eskonkuja ja Rampsintie).

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,5 hehtaaria. Suunnittelualue
on lahella Urheiluopistontieta.

Asemakaavan muutos sijoittuu maakuntakaavan mukaiselle loma- ja
matkailualueelle. Kaavamerkinta osoittaa loma-asumiseen ja matkai-
lua palveleville toiminnoille varatut seudullisesti tai maakunnallisesti
merkittavat alueet.

Heinolan kaupungin strategisessa yleiskaavassa 2035 suunnittelu-
alue sijoittuu olevan taaja-asutuksen alueelle, jonne voidaan sijoittaa
asumistoimintoja ja ymparistohairioita aiheuttamattomia tyopaikkoja
seka muita toimintoja. Suunnittelualueen ymparille sijoittuu matkailu-
palveluiden alue, keskustatoimintojen ja intensiivisten palveluiden
alue, loma-asuntoalue ja golfalue.

Alueella on osin voimassa Suomen urheiluopiston yleiskaava, joka
on saanut lainvoiman 2002. Suunnittelualue on yleiskaavassa virkis-
tysaluetta (V). Suunnittelualueen itapuolella on suojelualue (S), joka
varataan maisemallisesti tai luonnonsuojelun kannalta arvokasta ko-
konaisuutta varten. Rasteroitu alue suojelualueen vieressa on mai-
semallisesti tai luonnonoloiltaan arvokasta aluetta, jonka paakaytto-
tarkoituksen mukainen kaytto tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin
ja luonnonsuojelullisiin arvoihin. Suunnittelualueen pohjois- ja lansi-
puolella on loma-asunto- ja matkailupalvelujen alueita (RA-2, RA-3,
RM ja RM-1).



Osin kaava-alueella on voimassa Vierumaen yleiskaava. Vain yhta
korttelia koskien kaava-alueen eteldosassa on voimassa Vierumaen
oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Ko. kortteli sijoittuu matkailupalve-
lujen alueeseen (RM). Matkailupalvelualueen itdpuolella on maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilunohjaamistarvet-
ta.

Alueella on voimassa asemakaava 575 AK. Asemakaavassa muu-
tosalue on virkistysaluetta (V). Asemakaava-alue rajautuu idassa
suojelualueeseen (S), jonka suoymparisto tulee sailyttaa
luonnontilaisena.

Asemakaavan muutosalueen etelaisimmassa osassa on voimassa
Eskonkujan ja sen etelapuolisen korttelin alueella asemakaava 649
AK Haikulanrinne, joka on hyvaksytty ja tullut lainvoimaiseksi
16.12.2013. Kortteli on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi.

Tieyhteydet alueelle ovat padosin valmiit. Rampsintie muutetaan
kaduksi, siirretdan katujen ja muiden yleisten alueiden toteuttamis-
vastuu MRL 91 §:n tarkoittamalla tavalla maanomistajille ja —haltijoil-
le, koska alueet varataan paaosin lomakayttoon. Eskonkujalla maa-
rays on ollut jo voimassa olevassa kaavassa.

Luontoselvitys on tehty toukokuussa 2014.
Aineisto on nahtavana extranetissa.
Ymparistopaallikon (HS) ehdotus:

Lupa- ja valvontalautakunta paattaa antaa maankayttdosastolle seu-
raavan lausunnon asemakaavan 682 luonnoksesta.

Asemakaavassa alueelle ollaan osoittamassa uutta rakennusoikeut-
ta lisda 12 400 k-m?. Rakentamisen maara ja tulevien parkkipaikko-
jen pinnoittaminen lisda hulevesien maaraa huomattavasti. Asema-
kaavassa tulee ohjeistaa taikka maarata hulevesien johtaminen ase-
makaavoitettavalta alueelta, jotta niiden johtaminen olisi hallittua.
Hulevedet tulee kasitella tonttikohtaisesti. Laajoilta paallystetyilta
alueilta hulevedet tulee koota ja kasitella ennen imeyttamista.

Riittava vedensaanti seka jatevesiviemarimitoitus tulee varmistaa.
Kaavassa tulee myds mainita kenen vesi- ja viemarilaitoksen toimin-
ta-alueeseen / verkkoon rakennukset liitetaan.

Luontoselvitys on tehty viisi vuotta sitten. Kesalla 2017 tehdyssa la-
heisen Mantykankaan asemakaavan luontoselvityksessa I0ydettiin
kirjoverkkoperhosta, joka on erityisesti suojeltava laji. Toukokuu on
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liian aikainen ajankohta kirjoverkkoperhosen havainnointiin, joten
luontoselvitysta tulee tdydentaa kirjoverkkoperhosselvityksella.

Asemakaavassa ei ole otettu kantaa alueiden RM-6 ja RM-7 raken-
nusten julkisivuihin. Alueen ymparisto on jo rakentunut Chalets-kon-
septilla, jolla on jo tietty julkisivumalli. Alueen jo rakennetun ja tule-
van rakentamisen tulisi olla yhtenevaista ja siten sita tulisi myos oh-
jata kaavamaarayksella.

RM-6 ja RM-7 Eskonkujan alueen autopaikoituksen vaatimuksen
maaraa ei ole erikseen merkitty. Autopaikoituksen maara tulee
RM-alueelle mydskin osoittaa kaavassa ko. kohtien merkintana tai
kaavan yleismerkintana, jotta ei jaa tulkinnanvaraa rakennuslupaa
myonnettaessa.

Kaavoitettavalle alueelle tulee kiinteiston 111-29-209-2 seka Chalet-
sien hulevesiputki, mika nakyy kaavakartassa rasitteena 104. Ase-
makaavakarttaan tulee merkita ko. alue rasitealuevarauksena.

Myds kaavoitettavalla alueella oleva puistomuuntamo tulee lisata
kaavakarttaan seka sille ja siita lahteville johdoille tulee tehda kaava-
karttaan rasitevaraukset.

Lupa- ja valvontalautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen yksimieli-
sesti.

muutoksenhakukielto

Sahkoposti maankayttdosasto



