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Rakennustarkastaja myonsi rakennusluvan 2018-451 rakoliiterin
puuvarastoksi. Rakennuksen koko on 16 k-m?, joten Heinolan kau-
pungin rakennusjarjestyksen mukaan rakentamiselle edellytettiin ra-
kennuslupaa.

Rakennuslupakasittelyn yhteydessa suoritettiin naapurin kuuleminen
MRL 133 §:n mukaisesti. Naapuri on kuulemisessa kertonut vastus-
tavansa rakoliiterin rakentamista ja esittanyt, etta luvattomasti laajen-
nettu talousrakennus muutetaan alkuperaisen kokoiseksi. Kuulemi-
sessa on kerrottu, etta rakennukset ja tontin epasiisteys tuovat mai-
semahaitan aivan tontin rajalla. Kuulemisessa on pyydetty erillista
katselmusta rakennuspaikalla.

Oikaisuvaatimuksessa on esitetty, ettd asema- ja paapiirustukset
ovat virheelliset ja siind on ristiriitaisuuksia aikaisemman rakennuslu-
van asemapiirustuksen kanssa. My0s talousrakennusta on laajen-
nettu ja kayttotarkoitusta muutettu ilman lupaa ja naapurin kuulemis-
ta. Tama on johtanut polttopuiden varastointiin (verkkolieriot) tonttien
rajan laheisyydessa. Samalla on myds mainittu tontin pohjoispuolelle
tehdyn varaston luvatta rakentamisesta, jossa hankkeessa ei ole
kuultu naapuria. Rakennuslupakasittelyn mukaista maastokatsel-
musta ei ole pidetty ja maisemavaikutuksia ei siten ole huomioitu
(MRL 140 ja 144 §:t). Oikaisuvaatimuksessa on myds huomautettu
rakentamista jonomaisena rakentamisena rajan laheisyyteen, jolla
on maisemallinen haitta naapuriin pain. Myos tontin siisteydesta on
huomautettu.

Hankkeeseen ryhtyva on antanut vastineen oikaisuvaatimukseen
jossa on todettu, etta esitetyssa oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty
mitaan sellaista syyta, minka vuoksi myonnetty rakennuslupa tulisi
kumota tai sen ehtoja muuttaa.

Vastineessa on myds todettu, etta kiinteistolla jo olevat talousraken-
nukset eivat kuulu tahan rakennuslupaan. Kiinteistolla on olemassa
pressukatos, jota kaytetdan veneen ja traktorin sailytykseen. Rakolii-
terin tarkoituksena on polttopuiden sailyttaminen ja siten jatkossa
luovutaan verkkolieriossa sailyttamisesta. Rakentamisella ei ole tar-
koitus aiheuttaa maisemahaittaa naapurille. Rakennuksiin ei myds-
kaan kerata mitaan jatepaikkatavaraa eika kysymyksessa ole huo-



nosti hoidettu kaatopaikka, kuten oikaisuvaatimuksessa esitetaan.

Hanke sijoittuu rantaosayleiskaava-alueelle (Ruotsalainen), kaavan
mukaiselle erillispientalojen korttelialueelle (AO-1). Voimassa olevan
kaavan mukaan alue on tarkoitettu ymparivuotisten asuntojen raken-
tamiseen. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 2000 m?2.
Rakennuspaikalle sallittu kokonaiskerrosala maaraytyy tehokkuudel-
la €=0.10, ollen kuitenkin enintdan 400 m2. Tehokkuudella tarkoite-
taan kerrosalan suhdetta rakennuspaikan pinta-alaan.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, enintaan kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintaan 300 m2. Asuin-
rakennuksen lisaksi saa rakentaa saunan, aitta- ja talousrakennuksia
seka paloturvallisuuden salliessa myds savusaunan.

Mikali rakennuspaikka sijaitsee rannalla, tulee sen rantavyohykkeen
puusto paaosin sailyttda. Rakennusten vahimmaisetaisyydet rajoista
ja rantaviivasta maaraytyvat rakennusjarjestyksen mukaan.

Vastaava rakennustarkastaja kavi rakennuspaikalla 6.3.2019. Tar-
kastuksen perusteella rakennuspaikka ei ole siivoton. Keskenerai-
sesta rakoliiterista on matkaa oikaisuvaatimuksen tekijan loma-asun-
toon yli 50 metria. Myds aivan rajan tuntumassa on naapurin puolella
kaavamaarayksena maa- ja metsatalousvaltainen alue rantavyohyk-
keella (M-3), jolle sallitaan ainoastaan maa- ja metsataloutta
palvelevaa rakentamista, ei mm. lomarakennuksia ja sita palvelevia
talousrakennuksia.

Esityslistan liitteena rakennuslupapaatos 2018-451, naapurin kuule-
minen, oikaisuvaatimus rakennuslupaan 2018-451 ja vastine oikaisu-
vaatimukseen.

Extranetissa nahtavana mm. lupakuvat ja valokuvia kiinteistolta.
Vastaavan rakennustarkastajan (JM) ehdotus:

Lupa- ja valvontalautakunta paattaa hylata rakennusluvasta
2018-451 tehdyn oikaisuvaatimuksen.

Perustelut:

Rakennuslupa on myodnnetty siten, etta rakoliiteri on viiden (5) metrin
paassa naapurin rajasta. Etaisyys rajasta on voimassa olevan raken-
nusjarjestyksen mukaista ja kuten kaavamaarayksissa on maaratty.
Myds rakoliiterin massa huomioiden ja etdisyys olemassa olevan
loma-asuntoon yli 50 metria ei aiheuta merkittdvaa maisemahaittaa
naapurille, toisin kuin oikaisuvaatimuksessa on esitetty.

Rakennuspaikalla on olemassa asuinrakennus 199 k-m?, saunara-
kennus 11 k-m?, talousrakennukset 72 k-m? ja 5 k-m2. Rakennuspai-
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Muutoksenhaku:

Tiedoksianto:

kan rakennusoikeutta on siten kaytetty yhteensa 287 k-m?. Raken-
nuspaikan kaavan mukainen rakennusoikeus on 400 k-m?. Siten ra-
kennuspaikan kokonaisrakennusoikeus ei ylity.

Kaavassa ei ole rajoitettu talousrakennusten enimmaismaaraa tai
kerrosalaa.

Esitetty rakentaminen on voimassa olevan rantaosayleiskaavan mu-
kaista rakentamista.

Rakennusluvassa 2018-451 ei ole kasitelty muita rakennuksia ja ka-
toksia kuin rakoliiteri, joten oikaisuvaatimuksessa kasitellaan vain ra-
kennuslupaan 2018-451 liittyvat rakennukset. Muilta osin kiinteiston

omistaja ja rakennusvalvonta selvittavat asian keskenaan.

Lupa- ja valvontalautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen yksimieli-
sesti.
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