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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kuvaus

Maanomistajien aloitteesta laadittu asemakaavahanke sijoittuu
Opinkangas | -asuinalueen ja Suomen urheiluopiston ydinalueen va-
lille. Noin 1,25 ha kokoinen suunnittelualue on paaosin asemakaava-
tonta ja rakentamatonta metsaaluetta. Suunnittelualueen lansilaidal-
la on kuitenkin voimassa olevaan asemakaavaan kuuluva Kotilantien
katualue, joten talta osin kyse on asemakaavan muutoksesta

Suunnittelualue on Suomen urheiluopiston osayleiskaavassa osoitet-
tu asuinpientalojen alueeksi (AP).

Elinvoimalautakunta paatti kaavoituksen aloittamisesta 27.6.2018 §
54. Asemakaava ja asemakaavan muutos 636/Akm Kotila oli nahta-
villa luonnoksena 4.10. - 18.10.2018 ja kaavaehdotuksena 17.11. -
17.12.2018. Kaavaehdotuksen yhteydessa oli nahtavilla myos siihen
liittyva tonttijako TJ 1198.

Maankayttosopimus perustuu 19.10.2018 paivattyyn ja nahtavilla ol-

leeseen asemakaavaehdotukseen, jonka keskeinen sisaltd on:

o Suunnittelualueelle muodostetaan uusi korttelialue, joka liite-
taan viereiseen olemassa olevaan kortteliin numero 239. Uusi
korttelialue sijoittuu yksityisen maanomistuksen alueelle.

o Uusi korttelialue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi
(AO). Sen kokonaispinta-ala on 6 592 m?2 ja rakennusoikeus
yhteensa 1 600 kerrosalaneliometria (kem2) jakautuen kuudelle
tontille, numerot 9-14.

o Lisaksi muodostetaan katualue olemassa olevalle Kotilantielle
ja Urheiluopistontielle seka korttelin keskelle sijoittuvalle uudel-
le Kotilanpolku-pistokadulle. Urheiluopistontien ja korttelin valiin
jaa lahivirkistysalue (VL).

Esitettavan Kotilan maankayttosopimuksen keskeinen sisaltd

o Viereisten Opinkangas | ja Il -pientaloalueiden tavoin kaupunki
tulee vastaamaan kunnallistekniikan, katualueiden ja muiden
yleisten alueiden toteuttamisesta ja yllapidosta. Taman vuoksi



maankayttdsopimuksen korvaustasoksi on esitetty 50 % uuden
rakennusoikeuden arvosta, mika on ollut kaupungin soveltama

linja vastaavilla ns. toteutustavaltaan tavanomaisilla asemakaa-
va-alueilla.

o Rakennusoikeuden arvona pidetaan 280 €/kem?. Arvon maarit-
telyssa on huomioitu Urheiluopiston aluetta koskevien kiinteis-
tOkauppatietojen lisaksi v. 2018 solmittuja, sijainniltaan vertailu-
kelpoisten Pienimaen ja Mantykankaan asemakaavojen vas-
taavaa rakennusoikeuden hinnoittelua.

o Rakennusoikeuden maaraan perustuva korvaus kaupungille on
yhteensa 84 000 €.

Maanomistajat ovat osaltaan hyvaksyneet liitteena olevan maankayt-
tosopimuksen. Kaava viedaan elinvoimalautakunnan hyvaksyttavak-
si, kun maankayttésopimuksen hyvaksymispaatods on lainvoimainen.

Esityslistan liitteend 2 maankayttésopimus, 636/Akm Kotila

Kaupunginjohtajan (JP) ehdotus:

Paatos:

Muutoksenhaku:

Tiedoksianto:

Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen 636/Akm
Kotila liittyvan, liitteena olevan maankayttdsopimuksen tehtavaksi
maanomistajan kanssa seka

2. oikeuttaa elinvoimatoimialan tarvittaessa ja maanomistajaa kuultu-
aan tekemaan sopimukseen tarkistuksia, jotka eivat muuta sopimuk-
sen keskeisia periaatteita.

Kaupunginhallitus hyvaksyi paatdosehdotuksen kohdat 1 ja 2 yksimie-
lisesti.

Maankayttosopimus poytakirjan liitteena 1.
oikaisuvaatimusohjeet, kunnallisasiat
Virallinen ote maaomistaja-sopimusosapuolet

Sahkoposti vs. maankayttoinsinoori
kaavoitus



