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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot ja sijainti

Osayleiskaavaselostus, joka koskee 8. paivana elokuuta 2018 paivattya
kaavakarttaa.

Suunnittelualue sijaitsee valtatien 4 molemmin puolin ja sen pohjoisin kéarki on
Lusintien ylityskohdasta ja etelaisin Tahtiniemen sillan pohjoispaassa. Kaava-
alue on pituudeltaan noin 8 km ja se rajautuu itdpuolelta Lusintienhen ja
Kirkonkyléantiehen ja lannessa p&éosin Ruotsalaisen jarveen, jonka rannat
ovat osa suunnittelualuetta. Heinolan keskusta on alueen eteldpuolella ja
sinne matkaa suunnittelualueen etelareunasta on noin 1,5 km. Valtatien 4
eritasoliittymia suunnittelualueella on kolme; Kouvolantien liittyméa (25),
Heinolan pohjoinen liittyma (24) seka Tahti-hovin huoltoasemien liittyma (23).

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 977 ha ja Ruotsalaisen rantaviivaa noin
15 km.

KESKUSTA

Kaavan laatija:
Kaavoitusarkkitehti Juha Poskela, Heinolan kaupunki
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1.2 Kaavan tarkoitus

Laajalahti-Kouvolantie osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena
osayleiskaavana ohjaamaan asemakaavoitusta.

Osayleiskaavalla ratkaistaan Heinolan keskustan pohjoispuolen ja moottoritien
lAntisen puolen maankayton ratkaisujen péépiirteet ja yhdyskuntarakenteen
tiivistamismahdollisuudet. Osoitetaan liikenteen perusratkaisut ja kevyenliikenteen
reitit seka huomioidaan suunnittelussa likennemelun torjunta, ekologisten
kaytavien toteutuminen, pohjavesialueet seké joukkoliikenteen mahdollisuudet.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
e Liite 2: Laajalahden osayleiskaava-alue, Maisema- ja luontoselvitys, Poyry, 2007
¢ Liite 3: Heinolan kirkonkylan alue, Maisema- ja luontoselvitys, Pdyry, 2008

o Liite 4: Erityisesti suojeltavien perhoslajien selvityksia Heinolassa 2006 ja 2007,
Valiraportti Il, Faunatica Oy, 2008

e Liite 5: Pikkusinisiiven esiintymisen jatkoselvitys ja paahdealueiden esiselvitys Heinolan
kirkonkylassé vuonna 2008, Faunatica, 2008

o Liite 6: Laajalahden osayleiskaava, meluselvitys, Ramboll Finland Oy, 2007

e Liite 7: Laajalahden osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi 2007, Akuliina Aartolahti,
Lahden kaupunginmuseo, Paijat-Hameen maakuntamuseo, 2007

¢ Liite 8: Kouvolantien risteysalueen kehittdminen, selvitys, FCG Suunnittelukeskus Oy, 2007
e Liite 9: Vuohkallion luontoselvitys 2010, Luontoselvitys Kotkansiipi

¢ Liite 10: Heinolan Vuohkallion liito-oravaselvitys 2009. Enviro 2009

e Liite 11: Marjoniementien alueen luontoselvitys, Ramboll Finland Oy, 2011

e Liite 12: Pikkusinisiiven elinpaikkojen huomioiminen kaavoituksessa, Faunatica Oy, 2013

¢ Liite 13: Heinola Laajalahti — Kouvolantie osayleiskaava 2030, Kaupallisten vaikutusten arviointi,
WSP Oy, 2014

e Liite 14: Yleiskaava, Laajalahti-Kouvolantie 2030, Yleiskaavan taloudellisuuden, mitoittamisen ja
toteuttamisen arviointi, Heinolan kaupunki, 2014

e Liite 15: Jalankulun ja pyoraily yhteyksien parantaminen Vaaksyntien, Sukurantien ja
Hevossaaren Silloilla, VT4 Heinola, Ramboll Oy, 2014

e Liite 16: Luonnosvaiheen palauteet ja kaavoittajan vastineet
o Liite 17 Ehdotusvaiheen palautteet ja kaavoittajan vastineet
¢ Liite 18 Ehdotus Il vaiheen palautteet ja kaavoittajan vastineet

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

o Kartat, paikkatietoaineistot ja tilastot
o Heinolan kaupunki, kantakartta
o Heinolan kaupunki, opaskartta, 2009
o Peruskartta
o Ulkoilukartta, 2003
o Saittalahden suunnistuskartta, Juha Nivukoski ja Pentti Siimel&, 1999
o Tilastot ja ennusteet (asuminen, tydpaikat, vaesto), Tilastokeskus
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Maakuntakaava
o Paijat-Hameen kokonaismaakuntakaava 2006 (YM vahv. 11.03.2008)
o Péijat-Hameen maakuntakaava 2014
Strategiset suunnitelmat
o Heinolan kaupungin strateginen suunnitelma 2011-2013 (kv 2010)
o Valtuustoseminaari 9.2.2010, Muutosvoimat ja haasteet ryhmatydyhteenveto
o Terveysliikunnan toimenpideohjelma vuosille 2008-2012, Heinolan kaupunki
o Heinolan kestavan kehityksen toimintaohjelma 2011-2016
* Yleiskaavat ja kaavarungot
o Heinolan strateginen yleiskaava 2035, A-Konsultit, 2013
o Ruotsalainen rantaosayleiskaava, 2011
o Heinolan kaupunkiseudun strateginen yleissuunnitelma, 1995
o Heinolan yleiskaava, kaupunki ja maalaiskunta, luonnos 1970
Heinolan kansallinen kaupunkipuisto
o Ymparistdministerion perustamispaatos, 2002
o Hoito- ja kayttésuunnitelma, 2007
o Selvitykset, TKK maisema-arkkitehtuurin laitos, 2005, 2006

= Heinolan moottoritieympariston maisemasuunnitelma, Anna Maria Levonmaa,
2006

= Heinolan kulttuurireitti, l&hilikenteen ymparistdsuunnitelma

= Perusselvitys ja strateginen maisemanhoitosuunnitelma/harjualue, Pamela
Arslanbayrak, Katarina Surakka, Heidi Svard, 2006

= Perusselvitys ja strateginen maisemanhoitosuunnitelma/metséat, rannat ja saaristo,
Niina Alapeteri, Veera Hakala, Riikka Nousiainen, 2005

Luonto- ja maisemaselvitykset
o Ymparistosuunnittelu Enviro Oy, 2009
o Liito-oravan esiintymisalueet, tdydennysraportti, T:mi Marko Vauhkonen, 2007
o Ruotsalaisen ROYK, Luontoarvot yhteenveto, FCG Planeko Oy, 2008
o Ruotsalaisen ROYK, Maisemaarvot yhteenveto, FCG Planeko Oy, 2008
o Ruotsalaisen ROYK, Luontoselvitys, Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy, 2003

o Luonnon ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat kallioalueet, Suomen Ymparistokeskus
SYKE, 2007

o Luonto ja luonnonsuojelu Heinolan maalaiskunnassa, Piia Vare, 1994

o Paijat-Hameen ekologinen verkosto, Sito Oy, Paijat-Hameen liitto 2006

o Valtakunnallinen harjujensuojeluohjelma, Geologian tutkimuskeskus, 1984

o Uhanalaisten kasvien ja sienien esiintymat Heinolassa, Marko Vauhkonen, 1997
o Kangasvuokkoinventoinnit Paijat-Hameessa 2008-2010, Marko Vauhkonen, 2011

aens kaveuni, 150 ELAMA @ Heinola



50 Oyk, Yleiskaavan selostus, 26.9.2018 7174
Asianumero 227/10.02.02/2017

o Laajalahden vesihuoltosuunnitelma, Heinolan kaupungin vesihuoltolaitos ja Paavo Ristola
Oy, 2006

o Heinolan kaupunki, pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Jonna Markkanen, 2013

o Heinolan pohjavesivarat ja pohjavesien hoito, Eteld-Savon ymparistokeskus, Sara
Kajander, 1998

o Péijat-Hameen POSKI-projekti, Geologian tutkimuskeskus, Paijat-Hameen liitto, kunnat ja
kiviainesalan yritykset, 2012

o Heinolan kaupungin metsasuunnitelma vuosille 2009-2018, Heinolan kaupunki, 2008
o Pikkusinisiipiseuranta Heinolassa 2018, Luontoselvitys Sundell, 2018
o Kulttuuriymparisto- ja arkeologiset selvitykset
o Valtakunnallisesti merkittavét rakennetut ymparistot (RKY)
o Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut ymparistot 2005 (MARY)

o Heinolan rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys, Hameen ymparistokeskuksen moniste
96/2005 (KUKUSE); Rakennusinventoinnin paivitys ja tdydennysinventointi 2014

o Péijat-Hameen maisemaselvitys, Paijat-Hameen liitto, 2006
o Paijat-Hameen kiinteat muinaisjaannokset, Paijat-Hameen liitto, 2006
o Péijat-Hameen perinnemaisemat, Antti Hovi, Hdmeen ymparisttkeskus, 2000

o Heinolan arkeologinen taydennysinventointi, Lahden kaupunginmuseo, Paijat-Hameen
maakuntamuseo, 2003

e Julkiset palvelut
o Heinolan keskustan paivéakoti- ja kouluverkkosuunnitelma, Heinolan kaupunki, 2010
o Erityisryhmien asumisratkaisut, tydryhman raportti, Heinolan kaupunki, 2012

e Liikenne
o Rajavuoren jatteenkasittely alueen liikenneselvitys, Kuusakoski Oy, 6.10.2012

o Lahden seudun likennemallin laajentaminen Heinolaan ja strategisen yleiskaavan 2035
luonnosvaihtoehtojen arviointi, 2012

o Oikorataselvitys La-He-Mi, Oy VR-Rata Ab, It&-Suomen ratakeskus, Suunnittelukeskus
Oy 1995

o Heinola-Kuusankoski —Vesivaylan perusparannushankkeen yhteenveto, Kouvolan seudun
kuntayhtyma, 2002

o Kymijoen kanava, vuosina 1993 ja 2000 tehtyjen raporttien tiivistelma, Doranova Oy,
2010

o Jarvi-Suomen vaylat, Jarvi-Suomen kanavat neuvottelukunta
e Joukkoliikenne

o Bussireitit, 1.6.2013, 1/2018

o Kaukoliikenteen aikataulu, 9/2013, 1/2018

o Paikallislikenteen aikataulu, 9/2013, 1/2018

o Raideliikenteen kehittdmisen vaikutukset Lahden kaupunkiseudun elinkeinoelamalle ja
yhdyskuntarakenteelle, Poyry, 2010
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o Selvitys, likennem&aria VT 4 1996-2010, Uudenmaan ELY-keskus
¢ Muut selvitykset, ohjeet ja suunnitelmat
o Helmid nauhassa — maisemalahtdinen urbanismi Laajalahden suunnittelussa.

Diplomityd TKK:n arkkitehtuurin laitos, maisema-arkkitehtuurin koulutusohjelma, Elisa Lahde,
2008

o Ymparistdlupa, KRV-Palvelu Oy, Neste, Heinola

o Ymparistolupa, Heinolan Autopurkamo Oy

o Maa-ainesten ottolupa, Sipila

o Maa-aineksen ottolupa, Orasmaa

o Ymparistdilmoitus, Lohja Rudus Oy Ab, Heinolan betonitehdas

o Heinolan maankéaytdn tehostaminen yritysten ja asukkaiden nakdkulmasta, raportti, A-
Konsultit Oy, 2011

o Heinolan seudun matkailun master plan 2015, CreaMentors Oy, 2009
o Heinolan kaupallisten palveluiden selvitys, Tuomas Santasalo Oy, 2007, paivitys 2011
o Kouvolantien risteysalueen kehittaminen, FCG Suunnittelukeskus Oy, 2007

o Heinolan entisen liimatehtaan alueen maaperan pilaantuneisuus ja tutkimustarve,
Hameen ymparistokeskuksen lausunto, 30.8.2007

o Maaperan ymparistétutkimukset Heinolan entisen liimatehtaan etelépuolella, Haitta-
ainetutkimusraportti, FCG suunnittelu ja tekniikka Oy, 2013

o Heinolan vanha liimatehdas —maaperan kunnostyon loppuraportti ja riskiarviointi, Ramboll

Finland Oy

o Helsingin kaupungin entinen saha, maaperan puhdistustyd, Hameen ymparistokeskus,
11.5.2006

o Helsingin kaupungin entinen saha, kuivaamorakennus, Hameen ymparistokeskus,
3.6.2008

o Heinolan sahan kuivaamo, -maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi,
Ramboll Finland Oy, Esko Rossi Oy, 2010

o Entisen Helsingin sahan kuivaamon pilaantuneen maapohjan kunnostus, loppuraportti,
Poyry Oyj, 2011

o Entisen Helsingin kaupungin sahan kuivaamon ja piipun rakenteiden
pilaantuneisuustutkimus, Poyry Oyj, 2011

o Helsingin kaupungin Heinolan sahan pilaantuneen maaperan kunnostus 2005, Jaakko
Poyry Infra, 2006

o Neste Markkinointi Oy Neste Heinola, Marjoniementie maaperan puhdistustyo, 1. vaiheen
loppuraportti, Insindoritoimisto Paavo Ristola Oy, 2000

o Neste Markkinointi Oy Neste Heinola, Marjoniementie maaperan puhdistustyo, 2. vaiheen
loppuraportti, Insindéritoimisto Paavo Ristola Oy, 2001

o Neste Markkinointi Oy Neste Heinola, Marjoniementie pohjavesitarkkailu, Insingdritoimisto
Paavo Ristola Oy, 2001
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o Neste Markkinointi Oy Neste Heinola, Marjoniementie pohjavesitarkkailu, Insinddritoimisto
Paavo Ristola Oy, 2002

o Yhdyskuntarakenteen taloudellisuuden parantaminen, selvitys FINNMAP Infra Oy
Raportti | Lahtokohdat, 1998
Raportti Il Taajamat, 1999

o Kaavoitetut vapaat rakentamattomat tontit, koko kaupunki, selvitys ja kartta
o Rantayleiskaavoituksen tavoitteet, Heinolan kaupunki, 1999
o Loma-asumisen seminaari Heinolassa 9.9.2010
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

10/74

Laatimispdatos ja vireilletulo

tekla 13.6.2006 § 194

Suunnittelualueen laajennuspdatos

khal 28.1.2008 § 55

Oas:n nahtavilldolo

16.10.2006 l3htien

Luonnoksen nahtavilldolo

8.4.—17.5.2009

Ehdotuksen nahtavilldolo

20.2.-21.3.2014

Il Ehdotuksen nahtavillaolo

Hyvaksymispaatos

Asukastilaisuudet

Yleisotilaisuus
valtuustotalolla
4.5.2009

2.2 Kaavan sisalto

Osayleiskaavalla selvitetdan ja ratkaistaan Heinolan keskustan pohjoispuolen
ympariston, Lusintien moottoritien ylityskohdasta Téhtiniemen sillan
pohjoispddhan, maankayton paapiirteet ja yhdyskuntarakenteen

tilvistamismahdollisuudet.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena.
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3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Alueen yleiskuvaus

Moottoritie (Valtatie 4/E75) jakaa pohjois-eteld -suuntaisesti pitkinomaisen
suunnittelualueen kahtia. Ruotsalaisen rantaviivaa on noin 15 km ja
suunnittelualueeseen kuuluu Huhtisaari. Alueen pohjoisosassa on laajempi
Pirttiniemen asuinalue, muutoin asutus on l&hinna rannoille keskittynytta
loma-asutusta. Etelaosa kaava-alueesta on metséé, joka on osin
virkistyskaytossa.

Moottoritien ja Vartianlahden vélissa sijaitsee Suokannaksen alue, joka on
kaavoitettu Heinolan maalaiskunnan teollisuusalueeksi 1970-luvulla. Heinolan
pohjoisen liittyman alueella, moottorien itdpuolella, sijaitsee Vuohkallion
teollisuusalueen pohjoinen osa, joka on kehittynyt viime vuosina
kaupallisempaan suuntaan. Alueella toimii muun muassa ABC-liikenneasema,
Heila-lahiruokatori, Tokmanni -tavaratalo, JYSK-huonekaluliike seka E75-
Outlet Stores (vuoteen 2016 saakka).

3.2 Luonnonymparisto

3.2.1 Topografia ja maisema
Kaava-alue sijaitsee kahden maisemamaakunnan, Hameen viljely- ja
jarvimaan ja Itdisen Jarvi-Suomen rajalla, kuuluen kuitenkin ensin mainittuun
ja sen Pohjois-Hameen jarviseudun osa-alueeseen.

Suunnittelualueen eteldosassa ja Laajalahden alueella maisemarakennetta
luonnehtivat pddosin kallioselanteet, joista laajimmat ovat Saittalahden
ymparistossa, Pitk&niemessa ja Vartialahdella. Selanteiden véleissa on jarvea
kohti laskevia laaksopainanteita Haukilammelta, Kaakonlammelta ja
Juornatjoelta. Suunnittelualueen pohjoisosassa maisemarakennetta
hallitsevat pohjois-eteldsuuntainen harjuselanne seka lounais-
koillissuuntainen voimakas kallioselannealue Isomaen ja Rautvuoren alueella.
Pitkittaisharjun molemmilla puolilla on pienempia kallioselanteita.
Selannealueiden valisissa laaksoissa on pienvesistdja ja vesiuomia.

Moottoritie kulkee pohjois-etelasuunnassa koko suunnittelualueen poikki.
Suunnittelualueen eteldosassa se kulkee maaston alavassa kohdassa,
poikittain laakso- ja seléannelinjoihin n&hden. Alueen pohjoisosassa moottoritie
kulkee pohjois-eteldsuunnassa pitkin harjua ja poikittain vasten laaksoja ja
kallioseldnnelinjoja, maaston alavassa kohdassa.

Kaava-alueen korkein piste on 152 mpy ja se sijaitsee alueen pohjoisosassa
Isomaessa. Alueen korkeussuhteet vaihtelevat erityisesti Laajalahden
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alueella. Jyrkkia kalliorinteitad (216,7 % eli 1:6) sijaitsee Laajalahden alueella
ja pohjoisessa Isomaen rinteilla ja Kokkalammen rannoilla.

Arvokkaat maisemakohteet ovat Saittalahden ja Sukuranlahden kallioperan
murroslinjat, Saittalahden pohjukka, Pirttisalmen kalliot ja pienet saaret,
Vanha-Sukura —tilan miljo6, Iso Samjarven, Kokkalammen ja Aitjarven alueet.

3.2.2 Maapera ja kalliopera
Maapeitteen ohuudesta johtuen kalliopera muodostaa pinnanmuotojen
perustan. Kalliopera on alueen eteldaosassa amfiboliittia, keskiosassa on
niukkaravinteisempaa kiillegneissia, graniittia ja kvartsi- ja granodioriittia.
Aivan alueen pohjoisosassa Kokkalammen etelapuolella on kapea vy6-hyke
emaksista gabroa. Heinolan lapi kulkeva Salpausselan pitkittaishariju,
Heinolan harju jaa paaosin kaava-alueen itapuolelle. Alueen maapera
muodostuu paéaosin avokallioiden péaalle kerrostuneesta moreenista.
Lajittuneita Kivilajeja, hietaa, savea ja hiekkaa esiintyy alueen eteldosassa
l&hinna moottoritien ymparistdssa ja pohjoisosassa lahinna Kirkonkyla-
Suomaéki -alueella. Alueella esiintyy myos vahaisia turvealueita.

aens kaveuni, 150 ELAMA @ Heinola



50 Oyk, Yleiskaavan selostus, 26.9.2018
Asianumero 227/10.02.02/2017

Ristiniemn

|28 P N U |
Ristijanvi

Huh f/“J

N
\/

-

Suunnittelualueen topografia (Ramboll)

13/74

GTKkp 3112\korkeusero

e heinola oyk rajaus

korkeuskayrat

vesialue

korkeus m/ mpy

I 150-165m mpy
I 140-150m mpy
[ 130-140m mpy
© 120-130m mpy
120-130 mpy
[ 110-120m mpy
[ 100-110 mpy
- 90-100m mpy
[ 70-80m mpy
- 60-70m mpy
- 40-50m mpy
- 30-40m mpy
- 10-20m mpy

1,5-10m mpy

aons kavron, 150 ELAMA

@ Heinola



50 Oyk, Yleiskaavan selostus, 26.9.2018

14 /74

Asianumero 227/10.02.02/2017

3.2.3 Luonnonolot

4
1 xatio 1 alio Pohjakartta ® Maanmit
moreen moreeni
T soa A s -
hiekka f Ao hiekka og \
Karkea hieta "2‘ s karkea heta &‘ -
| savi ~ s -
' ) ' )
i v = o i e
3 A = 2 A
. o ‘-@ S P 65 A 2 L
) % < % <
-—) o . -—) . 1
g & Xl Yo\
' o g \
. \ . D
P 3
}‘ <\< ‘4 *‘\
-_— —
0 200 1000 0 200 1000
=N A
3 3 " MAAPERA
-~ © Geologan timuskeshis |
Ln
19 katio £ ko )
! Qe v
1 hieka 1 hekka lod N
Karkea hieta Karkea hieta
hieno hieta jd hiesu °_ hieno hieta jd iesu Y
i savi savi
s _— IE = v _—
e 4 i e 4
1 ] U -
~ ~ \I
) Q
P P \’
J i _
\ . d ; Py + R
AR A |
-
0 200 1000 .t 0 200 000 ot i

Maaperakartta (Poyry) Kallioperakartta (Poyry)

Osayleiskaava-alueelta laaditut luontoselvitykset on esitetty kaavaselostuksen
litteend. Selvitysten pohjalta osana kaavaselostusta esitetdan lyhyt kuvaus
alueen luonnonolosuhteista.

"Kaavoitettavan alueen pohjoisosat ovat paaosin rakennettua ymparistoa,
jossa luonnonymparistdd on pienehkdind saarekkeina. Kaava-alueen
pohjoisosassa laajoja alueita sijoittuu Salpaus-selkaan liittyvalle
pitkittéaisharjulle, Heinolan harjalle, jolla vallitsevana kasvillisuustyyppina on
kuivahko kangas. Muualla kaava-alueen pohjoisemmissa osissa vallitsevana
kasvillisuustyyppina on tuore kangas. Kaava-alueen eteldisemmat osat sen
sijaan ovat rehevampid, ja vallitseva kasvillisuustyyppi on lehtomainen
kangas. Kaava-alueen eteldosiin sijoittuu myos kallioalueita.”

Kaava-alueen luontoselvityksissa, liitteet 3. ja 4 (Poyry 2007 ja 2008), on
tehty kahdessa osassa, selvitysalueiden raja on Suokannaksen
pohjoispuolella. Linnustollisilta arvoiltaan kaava-alueen pohjoisosa on todettu
tavanomaiseksi, ja lajisto padasiassa kulttuuriymparistoille tyypillisiksi lajeiksi.
Kaava-alueen eteldosa on elinymparistdjen suhteen pohjoisosaa
monimuotoisempi, joka ndkyy myos vaihtelevassa ja suhteellisen
monipuolisessa linnustossa.

Kaava-alueelle sijoittuva harju on ihmistoiminnan voimakkaasti muokkaamaa
(mm. maa-ainestenotto), mutta hairiét harjuymparistdéssa ovat luoneet mm.
perhoslajeille sopivia "uusymparist6ja”. Kaava-alueelle sijoittuu useita
huomionarvoisia perhosten esiintymid, kuten mm. erittain uhanalaista
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pikkusinisiiped. Kaava-alueen perhoslajistoa on kuvailtu tarkemmin
selostuksen liitteissa 5 ja 6 (Faunatica 2008). Kaava-alueen hiekkapohjaisilla
alueilla tavataan myo6s vaarantuneeksi luokiteltua kangasvuokkoa.

3.2.4 Luonnonsuojelu
Luonnonsuojelulain mukaiset luontotyypit

Selvitysalueella esiintyy kaksi luonnonsuojelulain 29 8§:n mukaista
luontotyyppié (jalopuumetsikk®). Molemmat kohteet ovat lehmusmetsikaita,
joista on tehty luonnonsuojelulain mukaiset luontotyyppien rajauspaatokset.
Lehmusmetsikét sijoittuvat Pitkdniemeen seké Saittalahden laheisyyteen.
Lehmusmetsikdista on kerrottu tarkemmin kaavaselostuksen liitteessé 2
(Poyry 2007).

Vesilaki

Selvitysalueella esiintyy vesilain toisen luvun 11 §:n mukaisia luonnontilaisia
uomia (noro). Kohteista on kerrottu tarkemmin kaavaselostuksen liitteissa 2 ja
3 (Poyry 2007 ja 2008).
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Luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajit

Luontodirektiivin liitteen IV lajeista kaava-alueella on havaittu liito-oravia. Liito-
oravien elinymparistdja sijoittuu Vuohkallion sek& Juornatjoen alueille.
Vuohkallion alueella on liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikka, jonka
havittdminen ja heikentdminen on kiellettya (luonnonsuojelulain 49 8§).

Liito-oravista on kerrottu tarkemmin kaavaselostuksen liitteissa 2 (Poyry
2007) ja 9 (Luontoselvitys Kotkansiipi).

Uhanalaiset perhoset

Kirkonkylan Aitjarven, Kokkalampien ja maantien 140 tieluiskissa esiintyy
paahdealueiden erityisesti suojeltava perhonen; pikkusiipi. Esiintymisté on
kerrottu tarkemmin kaavaselostuksen liitteissa 4 ja 5 (Faunatica 2007 ja 2008)
seka elinalueiden hoidosta liitteessa 12 (Faunatica 2013).

3.2.5 Muut arvokkaat luontokohteet
Linnusto

Kaava-alueen eteldaosiin sijoittuu linnustollisesti monimuotoisia alueita.
Laajalahden alueella uhanalaisista lajeista havaittiin inventoinnissa
harmaapaatikka, kaki ja tiltaltti. Aiemmin on alueella havaittu myods pikkutikka.
Linnustosta on kerrottu tarkemmin kaavaselostuksen liitteesséa 3 (Poyry
2007).

Kasvillisuus

Huomionarvoisista kasvilajeista kaava-alueella esiintyy rauhoitettua
valkolehdokkia ja kirkonkylan harjualueilla uhanalaista, vaarantunutta
kangasvuokkoa. Lisaksi kaava-alueelle sijoittuu useita metsalain 10 §:n
mukaisia arvokkaita elinymparistdja. Huomionarvoisista kasvilajeista ja
metsélain 10 8:n mukaisista kohteista on kerrottu tarkemmin liitteissé 3 ja 4
(Poyry 2007 ja 2008).

3.2.6 Vesistot ja vesitalous
Heinolan seudulle on tyypillistd vesistdjen runsas maara. Suunnittelualue

rajautuu lannessa Ruotsalaiseen, josta on yhteys Konnivedelta Kymijokeen ja
aina Suomenlahteen saakka. Jarvi-alueiden ohella seudulle on tyypillisia
erittdin pienet kosteikot kumpumoreeniselanteilla. Laajalahden alueella
korkeampien kalliokumpareiden valiin jaa useita moreeni- tai turvepohjaisia
suolampia, jotka laskevat pieniné puroina Ruotsalaiseen. Nama
pintavesiuomat ovat Laajalahdella maisemallisesti ja vesitaloudellisesti
hallitseva piirre.

Suunnittelualueen pohjoisosassa oleva pohjois-etelasuuntainen pitkittaisharju
muodostaa péé-vedenjakajan. Harjualueella on useita pienid lampia (Iso
Samijarvi, VAh& Samjarvi, Kokkalammit ja Aitjarvi). Harjun reuna-alueet ovat
paikoin hyvin kosteita ja soistuneita. Lammet ja pintavesi-uomat ovat alueen
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maiseman ja vesitalouden olennainen piirre. Alueen halkaiseva moottoritie
littymajarjestelyineen peittaa osittain suoalueen ja pintavesiuomat ja haittaa
pintavesien luontaista kulkua.

Paaosa Heinolan pohjavesivaroista sijoittuu suunnittelualueen itapuolella
olevalle Heinolanharjun-Jyrdngonharjun alueelle, jolla on useita merkittavia
pohjaveden muodostumisalueita ja vedenottamoita. Osayleiskaavan
suunnittelualueen itareunalle sijoittuu Heinolan kirkonkyl&n pohjaveden
muodostumisalue l&hinna Aitjarvesta Vuohkallioon asti, josta alkaa
Veljeskylan pohjavesialue. Pohjavesialueen rajat on tarkistettu vuonna 2013.

3.2.7 Maa- ja metsatalous
Lakeasuontien ja Sukurantien molemmin puolin sijaitsee viljeltyja peltoja,

mutta ne ovat pinta-alaltaan melko pienia ja sijaitsevat moottoritien
laheisyydessa. Myds Suomaen etelapuolella on viljelty pelto.

Suunnittelualueen pohjoisosassa ja Saittalahden molemmin puolin
moottoritien lansipuolella on laajoja yhtendisid metsaalueita.
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3.3 Rakennettu ymparisto

3.3.1 Vaeston rakenne
Suunnittelualueella on yhteensa 657 asukasta (2013). Yli puolet asukkaista
on 25 - 62 vuotiaita (53 %) ja vain vahan lapsia ja nuoria. O - 6 vuotiaita 7 % ja
7 - 16 vuotiaita 10 %.

Asukkaiden ikdjakauma

m 0 - 6 vuotta
m7-16
m17-24
m25-62
W 63-70

m70-

Diagrammi osayleiskaavan asukkaiden ikdjakaumasta (Ramboll)

3.3.2 Yhdyskuntarakenne
Osayleiskaava-alueen keskiosa on rakentunut melko tiiviisti ja pohjois- ja
eteldosa suunnittelu-alueesta on lahes rakentamatonta.

Moottoritien lansipuolella, Pirttiniemen ja Suokannaksen valilla on
asuinpientaloja ja vapaa-ajan rakennuksia ja Suokannaksen ja Vuohkallion
asemakaavoitetut alueet ovat toteutuneet teollisina ja tyopaikka-alueina,
joissa on jonkin verran palveluita ja kaupallista rakentamista sek& asuntoja.
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3.3.3 Taajamakuva
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Suunnittelualue on rakentunut keskiosaltaan ja eteld- ja pohjoisosassa on
runsaasti luonnontilaisia alueita. Heinolan maalaiskunnan aikana kaavoitetut
alueet Pirttinimesséa ovat omakotitaloja ja rivitaloja isoilla vehreilla tonteilla
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Ruotsalaisen rannan laheisyydessa. Suokannaksen alue on
asemakaavoitettu Heinolan maalaiskunnan aikana 1970-luvulla
teollisuusalueeksi. Alueella on pienteollisuutta, palveluita ja rakennustarvike-
ja autovaraosaliikkeitd. Huhtisaarentien varressa on asumista ja alueella on
myds kaytosta poistunut Helsingin sahan alue.

= = A -

"

Vasemmalla suunnittelualueen etelaosan laajat metsaalueet, Téhtiniemen
silta ja Tahtihovin liikkennepalveluasema, oikealla Huhtisaari ja
Huhtisaarentien varren rakentaminen (©Hannu Vallas)

Vasemmalla Suokannaksen teollisuusalue Vartialahden suunnasta. Oikealla
Vuohkallion alue ja Heinolan pohjoinen moottoritien liittym& (©Hannu Vallas)
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3.3.4 Asuminen
Asuminen on pientalovaltaista ja keskittyy pa&osin 1990-luvulla rakennetulle
Pirttiniemen alueelle. Jonkin verran asuinpientaloja on myds Vartianlahden
ranta-alueella sekd suunnittelualueen itarajalla maantien 140 laheisyydessa.
Valittdmasti suunnittelualueen itdpuolella ovat laajat Heinolan kirkonkylan
asuinalueet. Vapaa-ajan asuntoja alueelle sijoittuu tasaisen harvasti
Ruotsalaisen rantaan Marjoniementien varresta Pitkédniemeen.
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= heinola oyk rajaus
® asuinrakennukset ® vapaa-ajan rakennukset

Suunnittelualueen asuinrakennukset punaisin pistein ja vapaa-
ajanrakennukset vihrein pistein kartalle merkittyna (Heinolan kaupunki,
rakennusluvat) (Ramboll)

3.3.5 Palvelut
Suunnittelualueella ei ole julkisia palveluita. Suunnittelualueen pohjoisosien
[&hin paivakoti on Kettukallion paivakoti Heinolan kirkonkylassa. Heinolan
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kirkonkylan koulussa on 1.-6. luokat, josta siirrytdan ylaluokille Lyseonmaen

kouluun.

Suunnittelualueen eteldosassa asuville lahimmat julkiset palvelut sijaitsevat
Heinolan keskustassa tai sen lahikaupunginosissa. Lahimmat paivékodit ovat
Rainion péaivakoti ja Niemelan talossa sijaitseva varhaiskasvatuksen.
Niemelan yhtenaiskoulussa on opetusta 1.-6. luokkaan.
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Kaupallisia palveluita on Tahtihovin alueella, aivan suunnittelualueen
etelakarjessa, jossa toimii paivittdistavarakauppa ja ravintolat moottoritien
molemmin puolin sijaitsevien huoltoasemien yhteydessa. Heinolan pohjoisen
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littyman alueella, moottorien itapuolella, sijaitsee Vuohkallion teollisuusalueen
pohjoinen osa, joka on kehittynyt viime vuosina kaupallisempaan suuntaan.
Alueella toimii ABC-likenneasema, Heila-lahiruokatori, Robin Hood -
tavaratalo, JY SK-huonekaluliike sek&d E75-Outlet Stores. My6s
Suokannaksen teollisuusalueella, moottoritien ja Vartianlahden valissa, toimii
joitain kaupallisia palveluita tarjoavia yrityksia kuten rakennustarvikeliikkeita,
korjaamopalveluyritys ja katsastusasema.

3.3.6 Tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Moottoritien ja Vartianlahden vélissa sijaitseva Suokannaksen alue on
kaavoitettu 1970-luvulla Heinolan maalaiskunnan teollisuusalueeksi. Nykyisin
alueella on pienia teollisuusyrityksia ja palveluita seka tilaa vaativan
erikoiskaupan yrityksia.
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Lakesin vuoden 2009 tilasto suunnittelualueen tyopaikkojen jakautumisesta
toimialoittain

Suunnittelualueeseen kuuluu Vuohkallion teollisuusalue, nk. moottoritien
Heinolan pohjoisen liittyman seutu, jota rajaavat moottoritie, Sukurantie,
Tybmiehentie ja Siltakatu. Talla alueella avattiin v. 2008 ABC-likenneasema,
Heila-1&hiruokatori ja Robin Hood -tavaratalo.
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Pohjoisen liittyman alueella on moottoritiehen perustuva voimakas
kasvupotentiaali, joka aiheuttanee Vuohkallioon rakentamis-/muutospainetta
liittyman lahialueen toistaiseksi rakentamattomiin osiin. Myds
suunnittelualueen ulkopuolisen Vuohkallion teollisuusalueen kiinteistéihin on
syntynyt muutospaineita kaupallisten palveluiden, erityisesti tilaa vaativan
erikoiskaupan suuntaan.

3.3.7 Virkistys
Suunnittelualueen etelaosassa on laaja virkistyspolkujen verkosto, joka liittyy
pitkind yhtenaisina reitteind Kymenvirran rantaa pitkin Heinolan keskustan
puistoihin ja kansalliseen kaupunkipuistoon. Osana tata verkostoa on Hotelli
Kumpelilta alkava ja Tahtihovin palvelualueen kiertava 4,5 km valaistu polku-
/latureitti. Reitin pohjoispddssa Saittalahden rannalla on laavu ja nuotiopaikka.

Ruotsalaisen rannat ovat suunnittelualueen keski- ja pohjoisosissa melko
tiiviisti asuinkayttéon rakennettuja, eika siella ole opastettuja virkistysreitteja.

Lahimmat kaupungin valvomat uimarannat ovat Kirkonkylan keskustan
Kotajarvi ja Kaivannon-ranta. Uimapaikkoja on lisaksi Pirttiniemessa,
Kokkalammilla ja Kirkonpohjassa.

3.3.8 Liikenne
Suunnittelualueen liikenne tukeutuu Heinolan pohjoisen liittyméan kautta
moottoritiehen ja pohjoisten alueiden osalta Marjoniementien ja
Lakeansuontien kautta Kirkonkylantiehen (mt. 140). Kirkonkyl&ntie toimii
normaalilikenteen lisdksi myds erikoiskuljetusten reittina.

Suunnittelualueen kevyenliikenteenvaylat sijaitsevat Pirttiniemen
asuinalueella. My6s Sammon-tien, Huhtisaarentien ja osittain Kirkonkylantien
yhteydessa on kevyenliikenteen vaylat.

Bussiyhteydet Heinolan keskustaan ja kirkonkylélle kulkevat Kirkonkylantieta
pitkin noin tunnin valein. Paikallisliikenteen bussireitti kiertdd myos
Pirttiniemessa moottoritien lansipuolella. Lisaksi alueella toimii palvelubussi
Kulkunen ja kutsutaksi.
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3.3.9 Rakennettu kulttuuriympaéristo
Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia

rakennettuja kulttuuriympérist6jd, mutta Vanha-Sukuran tilakeskus on
paikallisesti merkittava kohde, joka on kuvattu Heinolan rakennetun
kulttuuriymparistén selvityksessa (Hameen Ymparistokeskus, KUKUSE-
hanke, 2005).
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Vanha-Sukuran paarakennus ja luhtiaitta
Ruotsalaisen rannalla sijaitseva Vanha-Sukuran tilakeskus on todennakdisesti
siirtynyt nykyiselle paikalleen isojaon aikaan 1800-luvun alkupuolella. Tila
lienee Niemelan kartanosta erotettu osa-talo ja se on ollut samalla
omistajasuvulla vuodesta 1645. Maen paalla olevan tilakeskuksen
paarakennus on rakennettu 1870-luvulla Plaanin mé&elté siirretyn riihen
hirsisté palaneen rakennuksen tilalle. Uusrenessanssityylista rakennusta on
jatkettu 1800-luvun lopulla ja 1920-luvulla. Pihapiiria rajaavat 1800-luvulta
perdisin oleva luhtiaitta seka 1930-luvun tiillinavetta. Pihan laidalla on riihi,
jonka vanhempi osa on 1800-luvulta. Pihan hyvin séilynyt rakennuskanta
edustaa aikakautensa rakennustyylia ja -tapaa.

Sahan paivakoti on muistuma paivakodin eteldpuolella sijainneesta Helsingin
kaupungin sahasta. Se perustettiin vuonna 1946 ja valmistui 1948.
Parhaimmillaan saha tyollisti yli sata henkil6da. Saha lopetti toimintansa
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vuonna 1986. Paivakodin kaytdssa oleva rakennus on rannasta nousevassa
rinteessa. Suuri kaksikerroksinen puurakennus edustaa tyylillisesti
niukkailmeista jalleen-rakennuskauden arkkitehtuuria ja kertoo alueen
historiasta. Rakennus on kaupungin talo-osaston arvion mukaan
huonokuntoinen.

Heinolan maaseurakunnan kirkkoympariston valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistoéalue (RKY) sijoittuu suunnittelualueen itarajalle.
Alue siséltaa kirkon, tapulin, Kotajarven rantaan rajautuvan pappilan,
seurakuntatalon seka hautausmaan, pappilan puutarhan, Kota-jarven
rantapellot, Pikoinlampi ja lammen rantaan laskeva, havupuita kasvava harju.
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3.3.10 Muinaismuistot
Suunnittelualueella sijaitsee kuusi muinaisjadnnosaluetta tai -kohdetta.
Osayleiskaavan laadinnan yhteydessa tehdyssa inventoinnissa alueelta [0ytyi
kolme uutta kolmen jo aiemmin |8ydetyn kohteen lisdksi. Aiemmin havaittuja
kohteita ovat Pirtinpohja, Itapirtinniemi ja Huhtisaari ja vuonna 2007 I6ydettyja
Rantavaentie, Sukuranlahti seka Vanha-Sukura.
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Pirtinpohjan alueella on kivikautinen asuinpaikka, Itapirtinniemessa sijaitsevat
kohteet ovat kivi-rakenteita, joiden latomisajankohtaa ei tarkasti tiedetd. Ne
voivat olla historialliselta ajalta peréisin olevia ampumasuojia tai
esihistoriallisen ajan metsastéjien ndkodsuojia. Huhtisaaressa on
esihistoriallinen lapinraunio. Rantavéentiella sijaitsee useita
muinaisjaannésryhmid; kivirakenteita, roykkiéita ja kuoppia, jotka viittaavat
todennakdisesti maanviljelyyn ja laidunnukseen. Sukuranlahdessa on
historiallisen ajan asuinpaikka ja kiviroykkiot, jotka mahdollisesti ovat
kaskiviljelyyn liittyvia raivausroykkioita.

3.3.11 Tekninen huolto
Pirttiniemen, Huhtisaarentien varren, Suokannaksen ja Vuohkallion

asemakaavoitetut alueet ovat kaupungin vesi- ja viemariverkoston piirissa.
Kaukolampd on vedetty Vuohkallion alueelle.

Lusi — Pertunmaa vesi- ja jatevesilinjat on rakennettu Pertunmaan
talousveden saatavuuden turvaamiseksi sekd Pertunmaan jatevesien
johtamiseksi Heinolan jatevedenpuhdistamolle. Samalla my6s Heinolan ja
Pertunmaan valiselle haja-asutusalueen asujaimistolle on luotu mahdollisuus
liittya vesihuollon palvelujen piiriin. Vesijohtolinjan valityskapasiteettia ollaan
parantamassa.

Yhdyskuntajate kuljetetaan Lahden Kujalaan, jossa sijaitsee maakunnallinen
jatehuoltoalue.
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Vesi- ja viemariverkko

Suunnittelualueen vesi- ja viemarihuoltoverkosto

3.3.12 Ympaéristonsuojelu ja ymparistohairiot
Liimatehdas on toiminut Vanhantien risteyksessa ja tehtaan alueelta on

poistettu dljyista maata vuonna 1997. Alueen pohjavetta on
puhdistamistarkoituksessa pumpattu vesihuoltolaitoksen viemariin 1999-2012.
Keséalla 2011 tehtiin tarkempia maaperatutkimuksia pilaantumisen laajuuden
selvittdmiseksi ja tutkimusten perusteella tehtiin maaperan kunnostusta
vuonna 2012. Kunnostustavoitteita ei taysin saavutettu, mutta alueelta saatiin
poistettua merkittdva maara oljyista maata. Hameen ELY-keskus on antanut
4.3.2013 lausunnon, jonka mukaan kiinteistt& voi maaperén laadun mukaan
kayttaa teollisuustoimintaan. Pohjaveden puhdistumisesta ELY-keskus on
antanut 2.10.2013 lausunnon, jonka mukaan merkittavaa oljyhiilivetyjen
kulkeutumista pohjaveteen ei maaperan kunnostuksen jalkeen ole
havaittavissa ja pohjaveden pumppaus ja laadun tarkkailu voidaan lopettaa.
Jos alueen maankaytté muuttuu herkemmaksi, kuten asuinalueeksi, tulee
maaperan puhdistustarve arvioida uudelleen. Kiinteistdlle jaa lisdksi maa-
ainesten kayttdrajoite eli jos alueelta kaivetaan rakennustdiden yhteydessa
maata pilaantuneista kerroksista, pilaantuneet maat on kasiteltdvd Hameen
ELY-keskuksen 5.6.2012 antaman paatoksen mukaisesti.
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Liimatehtaan etelapuolella sijaitsevien jadhdytysvesialtaidenaltaiden osalta on
todettu, ettd epapuhtauksia ei ole.
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Entisen Helsingin sahan ja limatehtaan alueiden sijainti

Helsingin kaupungin saha on toiminut Huhtisaarentien varressa vuosina
1948-1986. Alueen maapera on paaosin puhdistettu mutta osalla alueesta on
viel& maa-ainesta, joiden sijoituspaikasta tulee sopia ympéristdviranomaisen
kanssa ennen kaivaustoitéd ja uudelleensijoitusta.

Suunnittelualueen lapi kulkeva moottoritie aiheuttaa melua. Meluselvitys on
laadittu kaavan laadinnan yhteydessé ja se on selostuksen liitteena 7
(Ramboll 2007). Meluselvityksen yhteydessé on arvioitu melutorjumisen
mahdollisuudet.
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Melumallinnus vuoden 2006 Melumallinnus vuoden 2020 ennustetuilla
ennustetuilla likennemaarilla likennemaarilla paivaaikaan

3.3.13 Maanomistus
Kaava-alue on p&aosin yksityisessa omistuksessa. Heinolan kaupungilla on
maanomistusta Kokkalammin ja Suokannaksen valisella alueella molemmin
puolin moottoritietd seka suunnittelu-alueen eteldosassa.
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3.4 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet uudistuivat Valtioneuvoston
paatoksella 14.12.2017 ja ne astuivat voimaan 1.4.2018. Siirtymasaannoksen
johdosta valmisteilla oleva kaava voidaan hyvaksya kyseisen paatdksen
estamatta 30 paivaan syyskuuta 2018 mennessa, mikali kaavaehdotus on
asetettu julkisesti nahtaville ennen taman paatdéksen voimaan tuloa.

Verrattuna vanhoihin valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin, uusien
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteet ovat sisélloltdan saman henkisia,
mutta yleistetymmassa muodossa, jossa ei ole mm. eritelty yksinomaan eri
kaavatasojen tavoitteita. Nain ollen vanhat tavoitteet vastaavat hyvin myos
uusien tavoitteiden sisallon kanssa ja kaavan vaikutusten arviointi, joka on
tehty vanhojen alueidenkayttotavoitteiden pohjalta, toimii myos arviointina
uusien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumiselle.

Vanhoista valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista keskeisia taman
osayleiskaavan kannalta ovat yhdyskuntarakenteen eheyttamista,
elinympaéristdn laatua, ympariston vaalimista seka yhteysverkostoja ja
energiahuoltoa koskevat tavoitteet.

Uudet alueidenkayttotavoitteet esitetty vanhojen tavoitteiden yhteydessa
aihealuiettain.

Eheytyvaa yhdyskuntarakennetta ja elinymparistdn laatua koskevia
tavoitteita ovat:

Alueidenkaytolla edistetaan yhdyskuntien ja elinympéaristdjen ekologista,
taloudellista, sosiaalista ja kulttuurista kestavyyttd. Olemassa olevia
yhdyskuntarakenteita hydodynnetdén seka eheytetdan kaupunkiseutuja ja
taajamia. Taajamia eheytettdessa parannetaan elinymparistdn laatua.

Yhdyskuntarakennetta kehitetdén siten, ettd palvelut ja tydpaikat ovat hyvin
eri vaestoryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden
l&heisyydessa siten, ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman
vahainen. Liikenneturvallisuutta sek& joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
edellytyksia parannetaan.

Alueidenkaytolla edistetaan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia osoittamalla
elinkeinotoiminnalle riittavasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta hyodyntaen. Runsaasti henkildliikennetta aiheuttavat
elinkeinoeldman toiminnot suunnataan olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen sisdan tai muutoin hyvien joukkoliikenneyhteyksien
aarelle.

Kaupunkiseutujen tygssakayntialueilla varmistetaan alueidenkaytélliset
edellytykset asuntorakentamiselle ja sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle
seka hyvélle elinymparistolle.
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Kaupunkiseutuja kehitetddn tasapainoisina kokonaisuuksina siten, etta
tukeudutaan olemassa oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden
keskusta-alueita kehitetddn monipuolisina palvelujen, asumisen, tytpaikkojen
ja vapaa-ajan alueina.

Alueidenkaytdssa kiinnitetaan erityistd huomiota inmisten terveydelle
aiheutuvien haittojen ja riskien ennalta ehkéisemiseen ja olemassa olevien
haittojen poistamiseen.

Alueidenkayton suunnittelussa olemassa olevat tai odotettavissa olevat
ympaéristohaitat ja poikkeukselliset luonnonolot tunnistetaan ja niiden
vaikutuksia ehkaistdan. Alueidenkéaytdssa luodaan edellytykset
ilmastonmuutokseen sopeutumiselle.

Maakuntakaavan ja yleiskaavan lahtokohtana on oltava perusteltu
vaestonkehitysarvio. Maakunnan suunnittelussa ja yleiskaavoituksessa on
tarkasteltava pitkalla aikavalilla seka taajama- ettd maaseutualueiden
vaestomaaran kehityksen erilaisia vaihtoehtoja.

Maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa tulee edistaa
yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja esittdd eheyttamiseen tarvittavat
toimenpiteet. Erityisesti kaupunkiseuduilla on varmistettava
henkildautoliikenteen tarvetta vahentava seka joukkoliikennetta, kavelya ja
pyorailya edistava liikennejarjestelma. Kaupunkiseuduilla on myds
varmistettava palvelujen saatavuutta edistava keskusjarjestelma ja palvelu-
verkko seka selvitettava vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittuminen.

Alueidenkaytdn suunnittelulla on huolehdittava, etta asunto- ja
tydpaikkarakentamiseen on tarjolla riittavasti tonttimaata.

Alueidenkaytdn suunnittelussa uusia huomattavia asuin-, tydpaikka- tai
palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta
yhdyskuntarakenteesta. Vahittaiskaupan suuryksikot sijoitetaan tukemaan
yhdyskuntarakennetta. Naista tavoitteista voidaan poiketa, jos tarve- ja
vaikutusselvityksiin perustuen pystytaan osoittamaan, etta alueen
kayttdonotto on kestavan kehityksen mukaista.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on maaseudun asutusta sekd matkailu- ja
muita vapaa-ajan toimintoja suunnattava tukemaan maaseudun taajamia ja
kylaverkostoa seka infrastruktuuria.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on edistettdva olemassa olevan
rakennuskannan hyddyntamista seka luotava edellytykset hyvalle
taajamakuvalle. Taajamia kehitettdessa on huolehdittava siita, etta
viheralueista muodostuu yhtenaisia kokonaisuuksia.

Alueidenkayttssa on varattava riittavat alueet jalankulun ja pyo6railyn
verkostoja varten seké edistettdva verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja
laatua.

Alueidenkayttssa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset
tulvavaara-alueet ja pyrittava ehkaisemaan tulviin liittyvat riskit.
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Alueidenkayton suunnittelussa uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-
alueille. Tasta voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin
perustuen osoitetaan, etta tulvariskit pystytaan hallitsemaan ja etta
rakentaminen on kestavan kehityksen mukaista. Alueidenkayttn
suunnittelussa on tarvittaessa osoitettava korvaavat alueidenkayttoratkaisut
yhdyskuntien toimivuuden kannalta erityisen tarkeille toiminnoille, joihin liittyy
huomattavia ymparisto- tai henkilévahinkoriskeja.

Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisaantyviin myrskyihin,
rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen
ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille on jatettava riittdvan suuri etaisyys.
Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset seka vaarallisten aineiden
kuljetusreitit ja niitd palvelevat kemikaaliratapihat on sijoitettava riittavan
etddlle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkista alueista.

Alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon alueen maa- ja
kallioperén soveltuvuus suunniteltuun kayttoon. Pilaantuneen maa-alueen
puhdistustarve on selvitettava ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

Alueidenkayttssa on ehkaistava melusta, tarindsta ja ilman epapuhtauksista
aiheutuvaa haittaa ja pyrittdva vahentamaan jo olemassa olevia haittoja.
Uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja ei tule sijoittaa
melualueille varmistamatta riittdva& meluntorjuntaa.

Alueidenkayttssa tulee edistdd energian saastamista seka uusiutuvien
energialahteiden ja kaukolammon kayttbedellytyksia.

Uudet tavoitteet
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen:

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyodyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestoryhmien

kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettad seka viestinta-,
likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.
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Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan
siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kéavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
Saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen ymparisto:

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaista&n melusta, tarinasté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ympaéristo- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen
ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai
riskit hallitaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja
vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etéalle
asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista
alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti
maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat
alueelliset kehittamisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Kulttuuri- ja luonnonperintda, virkistyskayttéa ja luonnonvaroja
koskevia tavoitteita:

Alueidenkaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparist6jen ja luonnonperinnén arvot sailyvat. Viranomaisten
laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon alueidenkéayton
suunnittelun lahtékohtina. Maakuntakaavoituksessa on osoitettava
valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot ja maisemat. Nailla alueilla
alueidenkaytdn on sovelluttava niiden historialliseen kehitykseen.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon ekologisesti tai
virkistyskayton kannalta merkittavat ja yhtenaiset luonnonalueet.
Alueidenkaytttd on ohjattava siten, ettei naita aluekokokonaisuuksia
tarpeettomasti pirstota.

Alueidenkayttssa on otettava huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja
kayttdtarpeet. Pohjavesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja aiheuttavat
laitokset ja toiminnot on sijoitettava riittavan etaalle niistd pohjavesialueista,
jotka ovat vedenhankinnan kannalta tarkeité ja soveltuvat vedenhankintaan.

Uudet tavoitteet
Elivoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat:

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja
luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.
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3.4.1 Maakuntakaava

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seké
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen
kestavaa hyodyntamista.

Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely-
ja metsaalueiden seké& saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta
merkittavien alueiden sailymisesta.

Toimivien yhteysverkostojen ja energiahuollon tavoitteista keskeisia
ovat:

Alueidenkayttssa on turvattava olemassa olevien valtakunnallisesti
merkittavien maanteiden jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet.

Alueidenkayttssa on edistettdva matka- ja kuljetusketjujen toimivuutta ja
turvattava edellytykset julkiselle liikenteelle seka eri likennemuotojen
yhteistyon kehittdmiselle.

Uudet tavoitteet; tehokas liikennejarjestelma:

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja
seka varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen
yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja
viestintayhteyksien jatkuvuus

ja kehittdmismahdollisuudet seké kansainvalisesti ja valtakunnallisesti
merkittdvien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen
kehittdmismahdollisuudet.

Suunnittelualueella on ollut voimassa Paijat-Hameen
kokonaismaakuntakaava, joka on vahvistettu ymparistoministeriossa
11.3.2008. Uusi maakuntakaava 2014 on tullut voimaan kuulutuksella
15.3.2017.

Uudessa maakuntakaavassa merkittdvimmé&t muutokset vanhaan verrattuna
ovat Vuohkallion alueelle osoitettu vahittdiskaupan suuryksikoiden alue (KM1
ja KM6), kaupunkialueen aluerajausmerkinta (ka), taajamatoimintojen
alueiden muutokset (A15) seka tyopaikka-alueiden (TP3 ja TP31)
osoittaminen.
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Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan asumiseen

ja muille taajamatoiminncille, kuten
keskustatoiminnoille, palveluille ja tecl-
lisuudelle rakentamisalueita, paavaylia
pienempia liikennealueita, virkistys- ja
puistoalueita sekd yhdyskuntateknisen
huollon alueita sekd ndiden tarvitsemia
laajentumisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueiden yksityiskohtaisernmassa kaavoituksessa tulee ottaa ldhtSkohdaksi
taajaman rakenteellinen eheyttdminen ja elinympdriston laadun paranta-
minen niin, ettd palvelut ja tydpaikat ovat mahdollisimman hyvin saavutet-
tavissa kavellen, pydraillen tai joukkolikenteelld. Likkennejarjestelyilla tule
erityisesti turvata kavelyn, py&réilyn, huolto- ja joukkoliikenteen toimivuus
ja turvallisuus.

Alueiden kayttdonotossa ja mitoituksessa tulee kiinnittd3 erityistd huomio-
ta tarkoituksenmukaiseen toteuttamisjarjestykseen, toiminnalliseen jousta-
vuuteen, ympdristdn laatuun ja varautumiseen myrskyjen, rankkasateiden
ja tulvien aiheuttamien haittojen vihentimiseksi.

Alueiden suunnittelussa on osoitettava riittavasti sijoittumismahdollisuuk-
sia ymparistohdirioita tuottamattomalle elinkeinotoiminnalle.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava paivittdisten
palveluiden saatawuus, riittavat kanssakdymis-, ulkoilu- ja virkistysmahdol-
lisuudet sekd ulkoilureittien jatkuvuus taajamien sisdlld, asuinympdriston
selkeys ja esteettdmyys.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon laajojen yhtendisten peltoalu-
eiden sailyminen.

Merkitykseltddn seudullisen vahittais-
kaupan suuryksikén koon alaraja

Merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon koon alaraja kes-
kustatoimintojen alueiden ulkopuolella on koko maakunnassa 3000 kerros-
nelimetrid. Poikkeukset alarajaan esitetddn kaupunkialueen merkinndn
yhteydessa.

Al5 Uusi-Sukura

Uusi taajamatoimintojena alue Ruotsalaisen rannalla

R 118
lahelld palveluja

Heinola
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Kaupunkialue

Mearkinndlld osoitetaan kaupunki- ja taajama-alu-
eet, joita eheytetddn. Merkintd rajaa ne alueet,
joille on lis3ksi osoitettu yleismadariyksestd poik-
keava merkitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan
suuryksikén koon alaraja.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kaupunki- ja taajama-alueiden tarkemmassa suunnittelussa edis-
tetddn olemassa olevien yhdyskuntateknisten rakenteiden, olevan
rakennuskannan, joukkolilkenteen ja palvelujen kdytt6a taajama-
kuwaa kunnioittaen ja riittawat viheralueet turvaten.

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuclelle sijoittuvien vahittdis-
kaupan suuryksikdiden tai myymalakeskittymien toteuttamisen
ajoittamisessa on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelura-
kenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnas-
sa aiheudu alueellisia tai viestdryhmittdisid palvelujen saavutetta-
vuuteen haitallisesti vaikuttavia muutoksia,

Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, ettd yksittaisen vahit-
taiskaupan suuryksikén tai myymalakeskittyman kerrosalamairg,
rakennustapa ja mittasuhteet veidaan sopeuttaa ympdristodnsa.

Vahittdiskaupan suuryksikdiden tarkempaa sijaintia suunniteltaes-
sa tulee minimoida lilkentean aiheuttamat haittavaikutukset.

Merkitykseltddn seudullisen erikoiskaupan alarajat:
erikoistavarakauppa, joka voi perustellusta syystd sijoittua myds
keskusta-alueen ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puu-
tarha- ja maatalouskauppa / muu erikoistavarakauppa (k-m?)

ka1 Asikkalan taajama-alue 5000/ 3 000
ka2 Heinglan kaupunkialue 7000/ 4000
ka3 Lahden ja Hollolan kaupunkialue 12 000 / 5000
ka5 Orimattilan kaupunkialue 7000/ 4 000

KM

Vahittdiskaupan suuryksiksiden alue
Mearkintdd kdytetddn osoittamaan alueita, joille
yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa puolesta voi-
daan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa si-
joittaa merkitykseltadn seudullisia vahittdiskaupan
suuryksikaita tai myymalakeskittymia.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Vahittaiskaupan suuryksikdiden toteuttamisen ajoittamisessa on
otettava huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapai-
noinen kehittiminen siten, ettei heikennetd keskusta-alueiden
palveluita eikd palvelutarjonnassa atheudu alueellisia tai vaestd-
ryhmittdisid palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti vaikuttavia
muutoksia.

Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, ett3 yksittdisen vahit-
tdiskaupan suuryksikdn tai myymalakeskittyman kerrosalamairs,
rakennustapa ja mittasuhteet voidaan sopeuttaa ympdaristddnsa.

Vahittaiskaupan suuryksikdiden tarkempaa sijaintia suunniteltaes-
53 tulee minimoida likkenteen aihauttamat haittavaikutukset.

Vihittdiskaupan enimmdismitoitus (k-m?):

yhteensd / piivittdistavarakauppaa / erikoistavarakauppaa, joka
voi perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueen ulkopuolel-
le kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha ja maatalouskauppa /
muuta erikoistavarakauppaa

KM1 Vuchkallio ja KM6 Vuohkallio, pohjoinen

3.4.2 Heinolan kansallinen kaupunkipuisto

81000/ 5000/ 60 000 / 14 000

Aluekohtainen suunnittelumaarays:
Alueiden Vuohkallio KM1 ja Vuohkallio, pohjoinen KM6 tarkempi
suunnittelu tulee tehda samanaikaisesti ja alueille yhteensa asite-
tyn enimmdismitoituksen puitteissa.

Kaava-alueen etelaosassa sijaitseva Tahtihovin alue ja moottoritien silta
"Tahtisilta" kuuluvat Heinolan kansalliseen kaupunkipuistoon, joka on

perustettu Heinolan kaupungin hakemuksesta vuonna 2002. Kaupunkipuiston

hoito- ja kayttdsuunnitelma on vahvistettu Ymparistoministeriéssa 2007.

Kaytto- ja hoitosuunnitelman aluejaossa osayleiskaavan etelékarki on

osoitettu kuuluvaksi 4. alueeseen; vesistdjen Heinola — Ruotsalaisen saaristo.
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Kansallisen kaupunkipuiston arvoiksi on mainittu osayleiskaava-alueelle
sijoittuvan alueen osalta seuraavat:

e kulttuuriarvona; Vesistéalueen ylittavat Heinolan tunnusmerkeiksi
muodostuneet silla: 1930-luvulla rakennettu rautatiesilta ja 1993
valmistunut vinokoysisilta Tahtisilta. Molemmat edustavat
siltarakentamisen huippua.

¢ maisemakuva; Vesiston ylittavat sillat ovat tarkeitd maamerkkeja.
Tahtisilta korkeine pyloneineen nékyy hyvin suurmaisemassa, samoin
Jyrangonvirran rautatiesilta.

¢ matkailu- ja virkistysarvot; Tahtisiltaan liittyva palvelualue Téhtihovi toimii
autoilijoiden lisaksi myos veneilijoiden palvelualueena.

3.4.3 Heinolan strateginen yleiskaava 2035
Marjoniementien varren olevan taaja-asutuksen pohjoispuolelle on osoitettu 1.
vaiheen asuin-aluevaraus. Samoin Vartianlahden rantaan ja Huhtisaareen on
merkitty olevaa taaja-asutusta ja sen alueen etelapuolelle laaja 1. vaiheen
asuinaluevaraus.

Tekevantien ympariston alue on varattu teollisuusalueeksi ja sen etelépuolelle
on merkitty 1. vaiheen teollisuus- ja tydpaikka-aluevaraus.

Juornatjoenlahden ja Saittalahden valiin jaéavalle alueelle on varattu
virkistysalue, jonka eteldosassa on matkailu- ja virkistyspalveluiden kohde —
merkinta.

Valtatien 4 ja Kirkonkylantien valiin, Lakeansuontien molemmin puolin on
osoitettu keskusta-toimintojen ja intensiivisten palveluiden alue. My0ds
Sukurantien molemminpuolin on valtatien ja Kirkonkylantien valiin jaava alue
osoitettu keskustatoimintojen ja intensiivisten palveluiden alueeksi. Lisaksi
aluetta koskee km-merkint&, joka mahdollistaa maankaytto- ja rakennuslain
71 8:n mukaisen erikoistavaran kaupan suuryksikon.

Suunnittelualueen eteldaosaan on merkitty viher- ja ekoyhteystarve
Pirttisalmesta Iso Samjarven ja Vaha Samjarven kautta Valtatien 4
lansipuolelle. Toinen viher- ja ekoyhteystarve on osoitettu Valtatien 4
itdpuolelta Vuohkallion eteldpuolitse Saittalahdelle.

Suunnittelualueella sijaitsee kuusi muinaisjdannosta (sm); Pirttiniemen,
[tépirttiniemen, Huhti-saaren, Rantavaentien, Sukuranlahden ja Vanha-
Sukuran.

Suunnittelualue eteldosaa lukuun ottamatta kuuluu kahteen eri
kehittamisalueeseen. Laajemman kehittdmisalueen osalta on annettu
laatukaytavaa koskevat kehittamissuositukset (ksL) ja suppeamman osalta
pohjoista keskustaa koskevat kehittAmissuositukset (ksP).
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Ote Heinolan strategisen yleiskaavan ehdotuksesta
Laajalahti-Kouvolantie on lisatty karttaan sinisena viivana

Pohjoista keskustaa (Kirkonkylda-Vuohkalliota) koskevat
kehittamissuositukset (ksP).

Kirkonkyla toimii ensisijaisesti perinteensa mukaisesti laajan maaseutualueen
sosiaalisena ja symbolisena keskipisteend; Kouvolantien littyméalue myos
logistisena solmukohteena. Kulttuuri- ja luonnonympaérist6a vaalitaan
huolellisesti. Olevia palveluja ja tydpaikkoja seka virkistyksen tukipisteita
yllapidetadan ja kehitetdén. Varaudutaan uusia palvelujen ja toimintojen
sijoittamiseen Kouvolantien littym&n tuntumaan erityisesti maaseudun
asukkaita ja yrittajia seka matkailijoita ja muita maanteiden ja vesireittien
kayttajia ajatellen. Rakentamisen mittakaava pidetaan pienimuotoisena.
Vuohkallion alue toimii kaupungin pohjoisena alakeskuksena ja erdanlaisena
Jarvi-Suomen porttina moottoritien varrella. Aluetta pyritdan kehittdméaéan
monipuolisena palvelu- ja tydpaikkakokonaisuutena, johon myds asuminen
liittyy mahdollisimman luontevasti Laajalahden ja Kirkonkyléan suuntiin. Alueen
tdydennysrakentamisessa asetetaan korkeat ymparistotavoitteet erityisesti
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ksL

3.4.4 Asemakaavat

kevyen liikenteen sekéa kaupunkikuvallisen ymparistoon kytkeytymisen
nakokulmista.

Laatukaytavaa koskevat kehittdmissuositukset (ksl).

Maankayttoa tiivistetdan ja eheytetdan “Vanhan vitosen” varrella tukemaan
kevyen ja joukkoliikenteen kayttéad. Laatukaytavalla suositaan toimintojen
sekoittumista (asumista, tydpaikkoja, palveluja ja vapaa-ajan toimintoja) siten,
ettd muodostuu vetovoimainen ja monipuolinen liikkumismiljod. Uusia
toimintoja sijoitettaessa tai olevia kehitettédessa tulee rakennetun ympériston
ja maiseman luonne ja mittakaava pitaa lahtékohtana.

Metsén- ja maisemanhoidossa tulee huolehtia siita, ettéa tienvarsinakymat
pysyvét ehyind ja vaihtelevina avohakkuut ja toisaalta maiseman
umpeenkasvu valttden. Rakennettujen ja rakentamattomien tiejaksojen
vuorottelu pyritdén selkeyttdmaan ja uusi maankaytté ohjaamaan
bussipyséakkien ja/tai asema-alueiden laheisyyteen. Moottoriajoneuvojen ja
kevyen liikenteen vaylastoa kehitetaan ja kunnostetaan siten, etta muodostuu
turvallinen, miellyttava ja sujuva seka kaupunkikuvallisesti omintakeinen
liikkumismiljoo kaikille kayttajaryhmille.

Moottoritieliittymaalueita seka erityisesti kohtia, missd moottoritielta siirrytdén
Heinolan kaupunkirakenteen selkarankana toimivalle rinnakkaistielle,
kehitetaan ymparistéllisesti tunnistettaviksi ja toiminnallisesti vetovoimaisiksi
paikoiksi.

Suunnittelualueella on voimassa olevat asemakaavat Pirttiniemen alueella ja
Huhtisaarentien pohjoispuolella sekéd Suokannaksen ja Vuohkallion alueilla.
Suunnittelualueen pohjois- ja eteldosat ovat asemakaavoittamattomia.

Vuohkallion teollisuusalueella on vireilla asemakaavamuutos, jossa
tarkastellaan lampdlaitoksen sijoittamisen lisaksi koko alueen asemakaavan
ajanmukaisuutta ja maankayttomahdollisuuksia. Kaavaluonnos on ollut
nahtavilla syksylla 2011.
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3.4.5 Rakennusjarjestys
Heinolan kaupungissa on voimassa rakennusjarjestys, jonka
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 18.6.2012 § 103.

3.4.6 Pohjakartta
Pohjakarttana kaytetddn Maamittauslaitoksen laatimaa rasterimuotoista 1:25
000 peruskartta-aineistoa, joka vastaa tietosisalloltédan ja kuvaustekniikaltaan
peruskarttaa. Yleiskaava esitetdan mittakaavassa 1:10 000.

3.4.7 Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoja eikd kaupunki ole
maarannyt rakennuskieltoa osayleiskaavan laatimisen vuoksi (MRL 38 8).

PiENi KAUPUNKI, iSO ﬂ.hﬂh @ Heinola
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4 Suunnittelun vaiheet

4.1 Osayleiskaavan suunnittelun tarve

Osayleiskaavaa on ryhdytty laatimaan eri maankayttbmuotojen
yhteensovittamiseksi Heinolan keskustan pohjoispuolella. Heinolan
kaupungilla on myds tarve tutkia moottoritien ja Kouvolantien liittym&an
perustuvan kasvupotentiaalin tehokkaampaa hyodyntamista.

4.2 4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Osayleiskaava laaditaan Heinolan kaupungin aloitteesta (tekla 13.6.2006 §
194).

4.3 Osayleiskaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Maakuntakaava

Yleiskaavaa ohjaa voimassa oleva maakuntakaava. Valmisteilla olevan
maakuntakaavan tavoitteet ohjaavat osaltaan yleiskaavan suunnittelua.

Voimassa olevat asemakaavat

Tavoitteena on tarkistaa voimassa olevien asemakaavojen ja
asemakaavaluonnosten maankayttéd mm. Vuohkalliossa.

Kansallinen kaupunkipuisto

Tahtiniemen ranta on osa vesistdja myotailevaa kansallisen kaupunkipuiston
viheraluetta, jota koskevat kansallisen kaupunkipuiston kaytto- ja
hoitosuunnitelman tavoitteet mm. viheryhteyksien jatkuvuudesta.

Heinolan strateginen yleiskaava 2035

Laajalahti-Kouvolantie osayleiskaavan ehdotusvaiheen suunnittelua ohjaavat
lisdksi strategisessa yleiskaavaehdotuksessa esitetyt tavoitteet:

Yritysystavallinen —> olevien ja uudentyyppisten tydpaikkojen edistaminen
nykyisten seka kaupunkiin syntyvien/muuttavien yritysten
toimintaedellytystenturvaaminen

e toimivan ja ymparistovaikutuksiltaan hallitun infrastruktuurin ja logistiikan
luominen

o toiminnallisten ja alueellisten synergiatekijéiden kehittaminen

e 0saavien tyontekijoiden saatavuuden ja pysyvyyden turvaaminen
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e vetovoimaisen toiminnallis-ymparistéllisen ilmapiirin ja kunta-
/keskustakuvan luominen

Hyvéat palvelut —> asumisen ja arjen hyva laadun turvaaminen

o kattavan kaupallisten, julkisten ja vapaa-ajan lahipalvelujen verkostojen
turvaaminen

e isojen paivittiistavara- ja tilaa vievan kaupan yksikkojen
tarkoituksenmukainen sijoitta-minen

Kaupunki-identiteetti —> myonteisen identiteetin ja imagon luominen

e henkisen ja ruumiillisen kulttuurin "hyvinvointikaupunki”,

o teolliseen perinteeseen ja uudistuvan teollisuuteen tukeutuva "yrittdmisen
kaupunki”

e kaupunkikuvallisesti laadukas "puukaupunki”

e yhteisdllinen ja viihtyisa "pikkukaupunki”

vehred ja ekologisesti kestava "puisto- ja jarvikaupunki”

Vesistdjen aarella —> ymparistomyoétainen tapa elaa ja matkailla

¢ toiminnallisesti monipuolisen kansallisen kaupunkipuiston kehittaminen ja
laajentaminen,

e vetovoimaisen matkailun ja loma-/kakkosasumisen kehittdminen,
¢ vesilikenteen vahvistaminen matkailun, veneilyn ja rahtilikenteen osalta

Metropolin vaikutusalueella —> logistisen sijainnin hydédyntaminen

e Paétieverkon ja sen solmujen hyddyntaminen elinkeinoeldméan kannalta,

¢ Lahti-Mikkeli/~Jyvaskyla -radan toteuttaminen kauko-, lahi- ja
rahtilikennetta palvele-maan,

e kohtuuhintaista perheasumista tarjoavan asumisseutukunnan
muodostaminen Jarvi-Suomen portille.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut laadulliset ja toiminnalliset
tavoitteet

Luontoselvityksiin perustuen turvataan keskeisten luonnonarvojen sailyminen.
Tiedossa olevat mahdolliset pilaantuneiden maaperien alueet velvoitetaan
puhdistamaan tai selvittamaan tarkemmin ja puhdistamaan tarvittaessa.
Ihmisten altistuminen ymparistohairioille, kuten moottoritien tai
teollisuusalueiden melulle minimoidaan. Alueella oleva kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennusperinto pyritdan sailyttamaan.
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4.3.2 Kaavatyon aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osayleiskaavan tavoitteiden tarkentumista strategisen yleiskaavatytn
perusteella on kuvattu yll&.

Osayleiskaavatydn edetessa on edelleen tarkennettu strategisessa
yleiskaavaehdotuksessa alueelle tavoitellun vaeston maaraa.

Strategisessa yleiskaavaehdotuksessa Laajalahteen ja Kouvolantien alueelle
on tavoitteena ollut noin 360 asuntoa, mika tarkoittaa noin 760 asukasta.
Vaestoennusteiden perusteella asukas-maaratavoitetta osayleiskaava-
alueella on pienennetty noin puoleen.

Laajalahti- Kouvolantien osayleiskaavatydn alkaessa kaavan tavoitteiksi oli
asetettu sovittaa yhteen Heinolan keskustan pohjoispuolen eri
maankayttémuodot ja ratkaista moottoritien pohjoisen liittyman alueen
maankayttd. Tavoitteena on ollut myds osoittaa suunnittelualueen eteldosaan
uutta maankayttda turvaten kuitenkin alueen virkistyskayttémahdollisuudet.

Vuonna 2006 tavoitteena oli, ettei alueelle ei sijoiteta paivittaiskaupan
suuryksikkoa.

Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena, mutta alueet toteutetaan
asemakaavoituksen kautta. Osayleiskaava ei mahdollista suorien
rakennuslupien myéntamista, lukuun ottamatta V, EV, M ja MU alueita.
Asemakaavan tai asemakaavojen laadinnasta paatetaan erikseen.

Paijat-Hameen uuden maakuntakaavan laadinnasta ja osayleiskaavan
ehdotuksen nahtavilla olon aikana saaduista lausunnoista ja muistutuksista
aiheutuneet tarkennukset kaavaehdotukseen

Hameen ELY-keskus vaati ehdotuksesta jatetyssa lausunnossaan
osayleiskaavan kuntataloudellista arviointia ja epéili osayleiskaavan
kaupallisten alueiden olevan liian suuret Heinolaan. Kaupan
kokonaismitoituksellinen tarkastelu ja sen ohjaus on myds uudessa
maankuntakaavassa. Ymparistoministerio ohjeistaa maakuntakaavoituksessa
esittdmaan kaupalle maakunta ja alue-kohtaisia enimmaismitoituksia
kerrosneliometreissd, jotta kauppaa saadaan ohjattua ministerion
nakemyksen mukaisesti valtakunnallisesti. N&in ollen osayleiskaavan
tavoitteet ovat tarkentuneet kaupan osalta ja osayleiskaavaan tehdaan
tarvittavat muutokset, jotta se vastaa uudessa maakuntakaavaehdotuksessa
esitettyja kaupan mitoituksia Heinolan osalta.

Lausuntojen ja muistutusten perusteella osayleiskaavaehdotukseen ja
selostukseen on tehty tarkistuksia asuinalueiden muotoilun ja laajuuden
suhteen, maaraystekstien korjauksia, erinaisia teknisia korjauksia, kaava-
alueen pienentaminen alueen pohjoisosassa (T/res-alueen poisto),
selostuksen ja vaikutusten arvioinnin tdydennyksia. Liitteend 17 olevassa
kaavoittajan vastineessa on eritelty tehdyt toimenpiteet lausunnoittain ja
muistutuksittain. Kaikki tehdyt toimenpiteet ovat joko vahentavia tai kaavan
laajuuteen nahden vahaisia. Kaavaméaarayksia on tadydennetty kaavan
toteuttamisen ja toteuttamisjarjestyksen osalta siten, etta
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toteuttamisjarjestysta on selkeytetty ja uusien alueiden asemakaavoittamiselle
ja toteuttamiselle tulee olla perusteet. Lisaksi on laadittu arviointiselvitys
kaavan taloudellisista vaikutuksista.

Ehdotuksen Il ndhtavilla olon aikana saadun palautteen osalta
osayleiskaavaehdotuksen tavoitteisiin ei ollut tarvetta muutoksille.
Lausuntojen ja muistutusten perusteella yleiskaavaehdotukseen (Il) on tehty
tarkistuksia yleisiin maarayksiin, merkintéjen sijainnin tarkistuksia ja vahaisia
alueiden rajauksiin kohdistuvia tarkennuksia ja merkintoja. Liitteen& 18
olevassa kaavoittajan vastineissa on eritelty tehdyt toimenpiteet
lausunnoittain ja muistutuksittain.

4.3.2.1 Heinolan strategisen yleiskaavan 2035 ehdotuksen mukaisia toiminnallisia ja
maarallisia tavoitteita ja kehittamissuosituksia (A-konsultit Oy)

Vaesto

Yleiskaavan vaestopohjan mitoituspohjana kaytetaan 22 000 asukasta ja
maankayttovarausten mitoituksessa varaudutaan +20...25 %
asumisvaljyyden kasvuun. Lahtbkohtana on hienoinen kasvu (+ 500 as.),
johon on lisétty kasvuvarauksena + 1500 as. esimerkiksi silté varalta, etta
valtakunnallinen tai seudullinen henkildliikenne kaynnistyisi junaradalla, taikka
merkittéva taloudellinen toimija sijoittuisi alueelle. My6s loma-asumisen
vaikutus ja osittainen muuttuminen ymparivuotiseksi otetaan huomioon (n.
4000 loma-asuntoa). Maarallisten vaestdsuunnitteiden tai mitoitusperusteiden
antaminen kaavoituksen pohjaksi vuoteen 2035 on varsin epavarmaa, mutta
alueellisina optioina on pidetty perusteltuna osoittaa suurin piirtein saman
kokoiset alueet kuin vuoteen 2020 ulottuvalle jaksolle.

Véaestonkasvu ja ikdrakenteen tasapainottaminen ei ole itsetarkoitus, vaan
sen yhtena keskeisena tavoitteena on huoltosuhteen parantaminen.

Strategisessa yleiskaavassa 2035 on ohjeellisina potentiaalisina
asuinalueiden taydennysrakentamiskohteina osoitettu mm. Laajalahti (300
asuntoa) ja Kirkonkyla-Kouvolantie (120 asuntoa).

Laajalahti on esitetty ensisijaisten, keskipitkalla tahtayksella
asemakaavoitettaviin kohteisiin, joiden yhteenlaskettu kapasiteetti koko
kaupungin alueella on n. 1150 asuntoa. Kirkonkyla-Kouvolantien alue on
esitetty toissijaisissa, pitkan tahtayksen alueissa, joiden kapasiteetti on n. 700
asuntoa.

Elinkeinot; teollisuus, toimitilat ja tydpaikat

Strategisen yleiskaavan tavoitteiden perusteella Laajalahden-Kouvolantien
osayleiskaava-alueelle ei sijoiteta ymparistdvaikutuksia aiheuttavaa
teollisuutta. Tilaa vaativan kaupan alueena kehitetdan Vuohkallion aluetta.
Kouvolantien liittym&n maankayttn tehostamiseen elinkeinoalueena;
kauppa/pk-yritykset/teollisuus, varaudutaan.
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Palveluverkoston kehittaminen

Kaava-alueelle ei ole tarkoitus sijoittaa uusia julkisia palveluja, vaan
palveluiden osalta tukeudutaan kirkonkylan keskustan sek& kaupungin
keskustan palveluihin.

Liikenneolojen kehittaminen

Sukurantien varteen toteutetaan kevyenliikenteenvayla. Maank&ayton
suunnittelussa varaudutaan Lahden kaupunkiseudun sisaiseen
henkiloraideliikenteeseen.

Tutkitaan Rautsalon ja Sahanniemen teollisuusalueiden sek& Rajavuoren
jatteenkasittelyalueen raskaan liikenteen jarjestaminen uuden yhdystien
kautta Lakeasuontielta Heinolan pohjoiseen liittym&an.

4.3.3 Osallisten tavoitteet
Viranomaisnheuvottelussa 12.6.2009 korostuivat viranomaisten tavoitteet
yhdyskuntarakenteen eheyttamisestd, ilmastonmuutokseen varautumisesta ja
VT 4 valtakunnallisen merkityksen huomioon ottamisesta.

Viranomaisneuvottelussa 4.6.2014 2014 ELY-keskus painotti kokonaisuuden
tarkeytta ja kaupan alueiden vaikutuksia keskustaan selvitettava seka
kuntataloudellisia vaikutuksia arvioitava.

4.4 Osallistuminen ja yhteisty0

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 4.10.2006 ja sita on
tdydennetty suunnittelun edetessd. Kaavahankkeelle on perustettu oma osio
kaupungin internetsivuille, johon on koottu mm. kaavan perusselvitysaineisto.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRA 16 §) pidettiin 18.4.2007.
Neuvottelussa kaytiin 1api perusselvitysten tilanne ja sovittiin tiettyja
tarkennuksia osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Osayleiskaava-alue laajennettiin koskemaan my6s Kouvolantien aluetta ja
paatettiin pitdd viran-omaisneuvottelu 16.4.2008. Neuvottelussa todettiin, etta
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkkuus on riittava eika lisaselvityksiin
todettu tarvetta. Viranomaiset esittivat suunnittelussa huomioon otettavia
asioita ja sovittiin, etta jarjestetdaan tydneuvottelu ennen kaavaluonnoksen
nahtaville tuloa.

Suunnittelualueen kiinteisténomistajille ja yksittaisille muille osallisille
l&hetettiin kirje ja osayleiskaavaluonnos ennen kaavaluonnoksen nahtaville
asettamista (yht. 388 kpl).

o Osayleiskaavaluonnoksen nahtavillaolon aikana 8.4.-17.5.2009:
e pyydettiin lausunnot

e nayttely kirjastossa
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o yleisotilaisuus valtuustotalolla 4.5.2009
e neuvottelut kiinteistbnomistajien kanssa 30.3. ja 31.3.2009

Viranomaisten tyoneuvottelu jarjestettiin 12.6.2009 osayleiskaavaluonnoksen
nahtavillaolon jalkeen. Neuvottelussa kasiteltiin luonnoksesta saadut
mielipiteet ja lausunnot seka kaupungin niihin laatimat vastineet. Viranomaiset
esittivat kaavakarttaan ja selostukseen tehtavid muutoksia ja tarkennuksia.

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta sek& kaavoituksen vaiheista on
kerrottu myds osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen
liitteend 1.

Osayleiskaavaehdotus oli nahtavilla 20.2.2014 — 21.3.2014 vélisena aikana.

e pyydettiin lausunnot muistutukset

Viranomaisneuvottelu jarjestettiin 4.6.2014 osayleiskaavaehdotuksen
nahtavillaolon jalkeen. Neuvottelussa kasiteltiin luonnoksesta saadut
lausunnot ja osa muistutuksista seka kaupungin niihin laatimat vastineet.
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5 Osayleiskaavan kuvaus

5.1 Kaavoituksen vaiheet

Paatos Paatoksen sisaltod

13.6.2006 Paatettiin kaynnistaa osayleiskaavan laatiminen ja kasitelld tyon tavoiteaikataulu
seuraavassa kokouksessa.

Tekla § 194

10.10.2006 Hyvaksyttiin kaavatyon menettelytapa, merkittiin OAS tiedoksi seka paatettiin
kuuluttaa kaavan vireilletulo ja OAS:in valmistuminen.

Tekla & 251

16.10.2006 Merkittiin kaavatyon OAS tiedoksi ja paatettiin saattaa se myos
kaupunginvaltuustolle tiedoksi.

Khall § 649

14.8.2007 Merkittiin tiedoksi laadittu meluselvitys (25.7.2007).

Tekla § 214

15.1.2008 Kaavatyon aikana on ilmennyt tarpeita laajentaa suunnittelualuetta moottoritien
ja Kouvolantien risteyksen seudulle saakka. Perusselvitykset on laajennettu

Tekla §9 T . .
kadsittamaan em. laajennetulle suunnittelualueelle.
Paatos: Tekla esitti kaupunginhallitukselle, ettd suunnittelualuetta laajennetaan ja
kaavatyon nimeksi tarkistetaan Laajalahti-Kouvolantie osayleiskaava.

28.1.2008 Hyvaksyttiin teknisen lautakunnan em. esitys.

Khall § 55

1.4.2008 Valmistelussa esiteltiin selvitys- ja kaavatilannetta seka osalle aluetta laadittu

Khall § 85 Elina Lédhteen diplomityo “Helmid nauhassa — maisemaldhtoinen urbanismi

a Laajalahden suunnittelussa”. Asia palautettiin uudelleen valmisteluun.

3.6.2008 Esiteltiin alustavaa kaavaluonnosta tavoitteiden asettelun pohjaksi.

Tekla § 139 e kaava laaditaan oikeusvaikutteisena
e kaavaan ei merkita maardysta, jonka mukaan osayleiskaavan perusteella

voitaisiin suoraan myoéntaa rakennuslupia
e eri valmistelusta maaritellaan alueet, joille maarataan MRL 128 § mukainen
toimenpidekielto

31.03.2009 Kaavaluonnos

Tekla § 55

1.10.2013 Informaatio tekniselle lautakunnalle.
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Tekla § 168
3.12.2013 Kaavaehdotus, ehdotus palautettiin valmisteluun
Tekla § 206
20.1.2014 Kaavaehdotus
Tekla § 24
21.3.2018 Kaavaehdotus II
Elvola § 30

Kaavaehdotus Il tarkistusten hyvaksyminen ja siirtaminen hyvaksymiskasittelyyn
Elvola §

Kaavaehdotuksen (Il) hyvaksymiskasittely
Kaupunginhallitus

Kaavaehdotuksen (1) hyvaksyminen
Kaupunginvaltuusto

5.2 Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaava-alueella on noin 650 asukasta ja se keskittyy paéosin Pirttiniemen
alueelle. Osayleiskaavassa on tavoitteellisesti varauduttu alueen
asukasmaaran kasvuun noin 300 asukkaalla vuoteen 2030 mennessé
strategisen yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti mutta kaavan toteutuminen
voi vaatia pidemmankin ajanjakson ja yleiskaavaa toteutetaan vain tarpeen
vaatiessa. Nain ollen kaavassa on luovuttu tavoitevuodesta ja kaavaan on
laadittu eri maankayttbvarausten toteuttamisjarjestys ja ajoittaminen, jonka
tulee perustua selvitykseen maankayttbvarausten (erilaisten tonttien)
tarpeellisuudesta. Osayleiskaavalla uutta asuinrakentamista ohjataan
moottoritien lansipuolella eteldn suuntaan, kohti Heinolan kaupungin
keskustaa. Toteuttamisesta tarkemmin kohdassa 7.1.

Uusia asumisen alueita on osoitettu Ruotsalaisen rannan laheisyyteen
Laajalahdella, Sukuran-lahdella ja Vartianlahdella seka Marjoniementien
varteen, Juornatjoelle ja Kirkonkylantien ja Marjoniementien risteyksen
pohjoispuolelle. Asumisen alueita ymparoivat virkistysalueet ja sitd myota
hyvat ulkoilumahdollisuudet, joiden kehittdmiselle kaavaratkaisu luo
edellytykset. Asumisen alueiden laheisyyteen on osoitettu ulkoilureitteja,
uimarantoja ja venevalkamia.

Asumisen reservialueilla (A/res) varaudutaan kaavan jalkeiseen alueen
kehitykseen tai siihen mahdollisuuteen, ettd strategisessa yleiskaavassa
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osoitetut ratayhteystarpeet Mikkelin ja Jyvaskylan suuntaan toteutuvat tai
Heinolan tydpaikka- ja asukasmaara kasvaa voimakkaasti. Alueita voidaan
asemakaavoittaa edella mainittujen syiden tai muiden syiden, kuten muun
vastaavan maankayttoon osoitetun alueen korvaajana esimerkiksi tilanteessa,
jossa jokin vastaava suunniteltu alue osoittautuu toteuttamiskelvottomaksi.

Uusia loma-asunto/asuntoalueita (ARA-1) on osoitettu Sukuranlahdelle ja
Huhtisaareen. Olemassa olevia loma-asunto/asuntoalueita on Pirttiniemen
rannassa ja Marjoniementien varrella. Uusien (loma)asuinalueiden (ARA-1)
kayttoonotto pysyvadn asumiseen vaatii selvityksen tarpeesta.

Kaavassa osoitettu matkailupalvelujen alue (RM) Ruotsalaisen rannassa
Juornatjoenlahdella tukeutuu Kariniementiehen. Alueen laheisyydesséa
sijaitsee Tahtihovin palvelut ja laajat ulkoilumahdollisuudet.

Vuohkallion alueelle, moottoritien pohjoisen liittymén alueelle, kaupan
suuryksikdiden pinta-alaa on osoitettu seudullisesti merkittaville tilaa
vaativaan erikoiskaupan suuryksikdille KlI-1 ja KM-2 alueille yhteensa
enintdan 81 000 k-m2. Tama tarkoittaa noin 6-9 kaupan suuryksikkda riippuen
siita, kuinka alueen eri kaupat tulkitaan suuryksikoiksi (esim. yksittainen yli
2000 k-m2 kaupparakennus tai erikoiskauppojen keskus kuten Retail Park) ja
kuinka paljon maapinta-alaa kauppa tarvitsee (mm. varastoalueet ja
parkkipaikat). Nykyisin, olemassa olevalla alueella on noin 15 000 k-m?
kaytetty ja suuryksikkoja on kaksi. Olemassa olevalle alueelle on mahdollista
rakentaa 1-2 uutta suuryksikkdd, riippuen sinne sijoittuvan kaupan laadusta ja
suuryksikon tulkintatavasta (viite: Ympaéristdhallinnon ohjeita 3/2013
Vahittaiskaupan suuryksikéiden kaavoitus). Uudelle alueelle on mahdollista
rakentaa 3-7 suuryksikkda, riippuen kaupan laadusta ja tulkintatavasta.
Uuden alueen tarkoitus on varautua Vuohkallion olemassa olevan alueen
mahdolliseen tayteen rakentumiseen, miké saattaa tapahtua, jos esimerkiksi
rautakauppa sijoittuu alueelle, jolloin se saattaa kayttaa olemassa olevan
alueen jaljella olevan maapinta-alan, mutta uusia kauppoja ei alueelle voida
enda rakentaa, vaikka rakennusoikeutta alueella olisikin jaljella.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus perustuu maakuntaliiton kanssa kaytyihin
neuvotteluihin ja strategisen yleiskaavaehdotuksen linjauksiin. Suuryksikdiden
alueen maarayksessa velvoitetaan selvittamaén kaupan vaikutukset
keskusta-alueen kaupan elinvoimaisuuteen asemakaavoitusvaiheessa.
Tarkoituksena on, ettd asemakaavaa laadittaessa selvitetaan mita, ja
minkalaista kauppaa alueelle voidaan sallia vaarantamatta keskusta-alueen
kaupallista elinvoimaisuutta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa olemassa olevien Suokannaksen ja Vuohkallion
alueiden laajenemisen tydpaikka- ja teollisuus- ja tydpaikka- ja palvelualueina.
Lusintien ja moottoritien valissé sijaitsevan betonitehtaan alue on osoitettu
teollisuusalueeksi/teollisuusalueeksi, jolla ymparist asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia (T/TY). Alueen pohjoispuolelle on mahdollisuus
toteuttaa tarvittaessa uusi tyopaikka-alue (TP/res), joka tukeutuu
Kirkonkylantiehen. Moottoritien, Kouvolantien ja Kirkonkylantien rajaama alue
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on osoitettu tyopaikkareservialueeksi (TP-res), joka toteutetaan muiden
tydpaikka-alueiden jalkeen tai erillisen selvityksen perusteella.

Soranottoalue, jota ei voida enda nykylainsdddannon mukaisesti kayttaa maa-
aineisten ottoalueena (kts. lupa- ja valvontalautakunnan lausunto, ehdotus II)
Kouvolantien pohjoispuolella on kaavassa merkitty tydpaikojen reservialueena
TP/res. Alueeseen liittyy selvitysaluemerkinta. Selvitysaluemerkinnalla
velvoitetaan selvittamaéan laajemmalta alueelta maanottoon liittyvét
likenteelliset ratkaisut ja mahdollisen maan oton vaikutukset seké tekeméaan
niista yleissuunnitelma asemakaavoituksen pohjaksi. Mikéli alueelta voidaan
ottaa tai halutaan ottaa maa-aineksia, tulee se tehda asemakaavoittamalla
selvitysalue.

Kaava-alue on kooltaan noin 977 ha. Kaava-alueen pinta-alat maank&ayton
paakayttotarkoitusten osalta ovat seuraavat:

Aluevaraus ‘ Nykytila |Uusialue |Reservi Yhteensa

ASUMINEN

A, AM 7,4 ha 39,0 ha 46,4 ha

AO 32,4 ha 32,0 ha 13,6 ha 78,0 ha

AP 28,5 ha 32,5 ha 61,0 ha

ARA 13,8 ha 23,5 ha 37,3 ha
Yhteensa 82,1 ha 88,0 ha 52,6 ha 222,7 ha

TYOPAIKKA-ALUEET

P 9,1 ha 9,1 ha

TP 63,3 ha 9,7 ha 51,3 ha 124,3 ha

T 23,7 ha 8,4 ha 32,1 ha
Yhteensa 96,1 ha 18,1 ha 51,3 ha 165,5 ha

KAUPAN ALUEET

KM 17,2 ha 12,2 ha 29,4 ha
Yhteensa 17,2 ha 12,2 ha 0,0 ha 29,4 ha

VIRKISTYS

\% 104,9 ha 104,9 ha

M 59,7 ha 59,7 ha

MU 96,5 ha 96,5 ha

RM 11,3 ha 11,3 ha
Yhteensa 261,1 ha 11,3 ha 0,0 ha 272,4 ha

VESIALUEET

W 210,4 ha 210,4 ha
Yhteensa 210,4 ha 0,0 ha 0,0 ha 210,4 ha

ERITYISALUEET

EV 47,6 ha 47,6 ha

Yhteensa 47,6 ha|0,0 ha 0,0 ha 47,6 ha
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5.2.1 Palvelut

Yhteensi Nykytila | Uusi alue Reservi
714,5 ha 129,6 ha 103,9 ha 948 ha
Muut alueet
(likennevaylat,
ym) 29,4ha
KOKO ALUE 977,4 ha

Vuohkallion alueelle rakentuneet kaupan alueet on osoitettu palvelujen
alueeksi, jonne saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
myymalatiloja. Alueelle on jo sijoittunut monipuolisesti kauppaa ja palveluja.
Maakunnallisten kaupan selvitysten perusteella Vuohkallioon voidaan sijoittaa
tilaa vaativaa kauppaa tulevaisuudessakin. Kaavamerkinngilla ja
maarayksella mahdollistetaan alueen monipuolinen kehittdminen kaupan,
palveluiden ja tyopaikkojen alueena.

Kaavaratkaisun mahdollistama vaestémaara lisda toteutuessaan palvelujen
maaran kysyntad. Kaava-alue tukeutuu Heinolan keskustan ja kirkonkylan
paivakoti- ja koulupalveluihin. Kaavan mukaisille asumiseen osoitetuille
alueille voidaan asemakaavoitusvaiheessa arvioida uudelleen palvelutarpeen
ja tarvittaessa osoittaa aluevaraukset pienimuotoista paivakoti- tai muuta
palvelurakentamista varten.

5.2.2 Luonnonsuojelu ja muut arvokkaat luontokohteet

Luontokohteet on jaettu kuuteen eri ryhmaan ja ne on numeroitu kukin omalla
numerollaan 1-6.

Kaava-alueella esiintyvaa huomionarvoista kasvilajia, kangasvuokkoa, ei ole
merkitty kaavakartalle sen esiintymien turvaamiseksi.

luo-1

Kaavakarttaan on merkitty luonnonsuojelulain 298:n mukaiset suojellut
luontotyypit (lehmus-metsikk®) luo-1 merkinnalla (luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokas alue, luonnonsuojelulain mukainen luontotyyppi). Luo-1
kohteiden rajaukset ovat luonnonsuojelulain perusteella tehtyjen
luontotyyppirajausten mukaiset.

Alueen rajaus tarkentuu asemakaavoituksen yhteydessa.
luo-2

Vesilain toisen luvun 11 §:n mukaiset luonnontilaiset norot on merkitty
kaavaan luo-2 merkinnalla (luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas
alue, vesilakikohde).

Alueen rajaus tarkentuu asemakaavoituksen yhteydessa.

luo-3
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Liito-oravien (luontodirektiivin liitteen IV(a) laji) elinympéaristot on merkitty
kaavaan luo-3 merkinnalla (luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas
alue, liito-oravan elinymparisto).

Alueen rajaus tarkentuu asemakaavoituksen yhteydessa.
luo-4

Kaava-alueen eteldosiin sijoittuva linnustollisesti paikallisesti erityisen
monimuotoinen alue on merkitty kaavaan luo-4 merkinnalléa (luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokas alue, linnustollisesti arvokas alue).

Alueen rajaus tarkentuu asemakaavoituksen yhteydessa.
luo-5

Kaava-alueelle sijoittuu useita metsalain 10 8:n mukaisia arvokkaita
elinymparistdja. Edustavimmat kohteet on merkitty kaavaan luo-5 merkinnalla
(luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas alue, muu arvokas kohde).

Alueen rajaus tarkentuu asemakaavoituksen yhteydessa.
luo-6

Uhanalaisten perhoslajien elinympéaristdt on merkitty kaavaan luo-6
merkinnalla (luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas alue, uhanalaisen
perhoslajin elinympéristo).

Kaavamaarays: Pikkusinisiipiesiintyman elinolosuhteiden turvaamiseksi
kohteessa yllapidetaan riittdvaa kasvillisuuden avoimuutta. Alueen hoidosta
annetaan tarkempia ohjeita kaavaselostuksen liitteessa 12.

Alueen rajaus tarkentuu asemakaavoituksen yhteydessa.
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6 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteen toimivuuteen

Osayleiskaavan toteuttaminen vaikuttaa Heinolan yhdyskuntarakenteeseen.
Heinolan kirkonkylan ja Heinolan keskustan vélille osoitettu maankayttt
Kirkonkylantien varrelle kehittdd nauhamaista ja nykyista tiivimpaa
yhdyskuntarakennetta. Kaavaratkaisu luo edellytykset uusien asuin- ja
palvelualueiden toteuttamiselle, nykyisten tyopaikka-, teollisuus- ja
palvelualueiden taydentamiselle sekad vapaa-ajantoimintojen lisdamiselle.
Toiminnallisesti sekoittunut ja monipuolinen asumisen, palveluiden ja
tyopaikkojen muodostama nauhamainen rakenne luo edellytyksia likenteen ja
pendeldintitarpeen tehokkaampaan hoitamiseen olemassa olevia
likennevaylia pitkin ja luon paremmat edellytykset toimia julkisille
likennevalineille.

Kaavan toteuttamisen (mm. parannettavat liikenneyhteydet) myota
moottoritien estevaikutus pienenee ja moottoritien lansipuolen saavutettavuus
ja toimivuus kokonaisuutena paranee. Uusi kokoojakatu Sammontielta
Pitkaniementielle ja siitd edelleen moottoritien yli Vuohkallioon yhdistaa
moottoritien lansipuolen nykyista paremmin Heinolan keskustan ja kirkonkylan
muodostamaan nauharakenteeseen. Kokoojakadun kautta on mahdollisuus
jarjestaa sujuva joukkoliikenne/yhteiskuljetusreitti.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Laajalahden ja Kouvolantien alueen kehittymisen
monipuolisena vesiston laheisend asumisen alueena, jossa lomittuvat
asuinkorttelit, virkistysalueet ja -reitit. Tavoitellut uudet asukkaat turvaavat
osaltaan kaupungin palveluiden sailymisen ja kehittymisen. Kokonaisuutena
kaavassa esitetyt aluevaraukset ylittavat vaeston ja -kasvun tavoitteen.
Yhdyskuntarakenteen kehittymista ja alueiden toteuttamisjarjestysta ohjataan
osoittamalla pidemmalla ajanjaksolla toteutettavat alueet kaavassa
reservialueina. Reservialueiden kaavoittamisesta tulee ajankohtaista tilanteen
vaatiessa perustelluista syista, esimerkiksi jos raideliikenne otetaan kayttéon
tai Heinolan tydpaikkamaara kasvaa merkittavasti, jolloin olisi mahdollisesti
odotettavissa suurempaa vaeston lisaantymista alueella.

Asuinalueiden mitoitusta, rakentamista ja tarvetta on kasitelty tarkemmin
litteend14 olevassa erillisessa selvityksessa.

Kaavan toteuttaminen edistéda valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita
"Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen” seka "Tehokas
likennejarjestelma” osalta.

Vaikutukset elinoloihin ja ymparistdon - terveellisyyteen, turvallisuuteen ja
viihtyisyyteen

Asumisen alueita ymparoivien monipuolisten virkistysalueiden ja ulkoilureittien
my6ta liikkuminen kavellen ja pydréillen todennakdisesti lisaantyy. Vesiston
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l&heisyys ja sen virkistyskaytto-edellytysten paraneminen lisaa viihtyisyytta
olemassa olevilla ja uusilla asumisen alueilla.

Kaavaratkaisu ei mahdollista uusien merkittavia ympéaristohaittoja
aiheuttavien toimintojen sijoittamista alueelle, mika parantaa tilannetta
nykyisiin kaavoihin nahden.

Maa-aineisten ottoalue, jota ei voida enaa nykylainsaadannon mukaisesti
kayttad maa-aineisten ottoalueena (kts. lupa- ja valvontalautakunnan
lausunto, ehdotus Il, LIITE 18), on muutettu tydpaikkojen reservialueeksi.
Alueelle ja sen valittdmaan ymparistoon on osoitettu selvitysalue-merkinta,
jolla velvoitetaan suunnittelemaan koko selvitysalueelle yleissuunnitelma ja
selvittimaan vaikutukset maa-aineisten otosta, suunnittelemaan alueen
likenteelliset ratkaisut seka asemakaavoittamaan alue. Alue sijaitsee
olemassa olevien asutusalueiden valittaméssa laheisyydessa ja lisaksi sen
likenneyhteyksien ratkaisemiseen vaaditaan tarkempaa suunnittelua, joten
alueelle ei siten taméan yleiskaavan perusteella voida esittdd maa-aineisten
ottoa. TP-alueen toteuttamisen vaikutukset ja maa-aineisten ottamisen
mahdollisuudet on tutkittava erikseen asemakaavoituksen yhteydessa.

Moottoritien melu on selvitetty osayleiskaavan laadinnan yhteydesséa vuoden
2020 ennustettujen likennemaérien mukaisesti ja moottoritien varteen on
osoitettu meluntorjuntatarve niiltd osin, jossa on moottoritien laheisyyteen
sijoittuvaa maankayttéa osoitettu ja joiden osalta meluntorjunta on selvityksen
perusteella todettu tarpeelliseksi. Uusilla asumiseen osoitetuilla alueilla
melutasot pysyvat pddosin melutason ohjearvojen puitteissa. Paivaaikainen
melutaso ei yli-ta LAeqg 55 dB ja ydaikainen melutaso jaa paaosin alle LAeq
45 dB. Poikkeuksena kuitenkin ovat Juornatjoen ja Huhtisaarentien varteen
osoitetut asumisen alueet, joissa melun ohjearvojen toteutumiseen ei paasta
ilman meluntorjuntatoimenpiteitd. Myos Pitkaniementien molemmin puolin
osoitettu asuntoalue jad kaakonpuoleiselta osaltaan melualueelle ja kaavassa
on osoitettu siltd osin meluntorjunnan tarve moottoritien varteen.
Asemakaavoitusvaiheessa on mahdollista tarvittaessa myos rajata aluetta
tarkemmin ja varmistaa riittdva meluntorjunta rakenteellisin keinoin
korttelialueella. Tarkempi selvitys meluntorjunnasta on esitetty liitteessa 6.
Yleiskaavan yleismaarayksissa on myos velvoite selvitysten tarkistamisesta
asemakaavoitusvaiheessa, jolloin alueellinen melu tulee tarkistettua ja
paivitettyd olemassa olevan tilanteen mukaiseksi.

Kaavamaarayksissa edellytetdén tutkimaan mahdollisesti pilaantuneet maa-
alueet ja tarvittaessa puhdistamaan ne. Pilaantuneiden maaperien tilan on
nain ollen mahdollista parantua kaavaratkaisun myota.

Kaavassa esitetaan keskeisid uusia kevyen liikenteen yhteyksia, jotka
toteutuessaan lisdavat liikkenneturvallisuutta.

Kokonaisuutena kaavan vaikutukset terveellisyyteen, turvallisuuteen ja
viihtyisyyteen ovat positiivisia.
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Kaavan toteuttaminen edistaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita
"Terveellinen ja turvallinen elinympaéristd” osalta.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Osayleiskaavan asuinalueet mahdollistavat alueelle hyvin monipuolista
asuinrakentamista rivitalojen pienisté asunnoista suuriin omakotitaloihin ja
monipuolistavat alueen asuntotarjontaa. Sita kautta myds alueen
vaestorakenteen on mahdollista monipuolistua, silla vaeston ikarakenteeseen
ja perhetyyppeihin vaikuttaa asuntotyypit. Pienet asunnot ja yhtiémuotoinen
asuinrakentaminen mahdollistavat opiskelijoiden, elékelaisten, yksin asuvien
ja pienten perheiden asumisen alueella ja omakotitalot taas monilukuisempien
ja lapsiperheiden asumisen alueella.

Vaikutukset liikkenteen toimivuuteen

Osayleiskaavaratkaisu ei osoita uusia ajoneuvoliikenteen moottoritien ylityksia
tai alituksia, mutta mahdollistaa uuden, eri katuyhteyksia yhdistavan
rengasmaisen kokoojakadun toteuttamisen Sukurantien ja PitkAniementien
valille Kokoojakatu parantaa alueiden valista saavutettavuutta, niiden yhteytta
moottoritielle. Kokoojakatu myds mahdollistaa vaihtoehtoisten reittien kaytén
tarvittaessa.

Osayleiskaava-alueelta likenne moottoritielle (Vt 4) ohjautuu paaosin
Heinolan pohjoisen littyman kautta. Yleiskaavatyon yhteydessa ei ole tehty
erillista likennemaéaraarviota. Moottoritien valityskyvyn voidaan kuitenkin
arvioida riittavan yleiskaavan mukaiselle likennemaarien kasvulle.
Osayleiskaavaratkaisu lisda jonkin verran liikkennettd myos Kirkonkylantiella
(mt 140). Heinolan kaupunki on selvittanyt yhdystien
rakentamismahdollisuutta Sukurantien ja Lakeasuontien valiselle alueelle.
Alueen liikenneselvityksia tulee tarkistaa siten, etta osayleiskaavan ja uuden
yhdystien aiheuttamat liikennemaaréat tutkitaan ennen asemakaavojen
laatimista. Liikennemaaria on arvioitu suuntaa antavasti oppaan
Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa, Suomen ymparisto 27 /
2008 ohjeen mukaisesti.

Vuohkallion kaupallisten ja ty6paikka-alueiden maankaytdn vaikutuksia
moottoritielle ohjautuviin liikennevirtoihin voidaan arvioida tarkemmin ja tasata
katuverkon liikennejarjestelyilla asemakaavoituksen edetessa. Asuinalueiden
likennemaarat ja vaikutukset katuverkkoon voidaan arvioida tarkemmin
asemakaavavaiheessa.

Heinolan pohjoisen littyman yhteyteen osoitettu moottoritien ylittava

kevyenliikenteen yhteys parantaa Vuohkallion ty6paikka- ja palvelualueen
saavutettavuutta uusien asuinalueiden suunnasta. Se myoés mahdollistaa
moottoritien itapuolella sijaitsevilta asuinalueilta paasyn jalan ja pyoraillen
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Ruotsalaisen rantaan ja osayleiskaavassa osoitettaville Saittalahden
virkistysreiteille.

Kaavassa osoitetut kevyenliikenteen yhteydet parantavat likenneturvallisuutta
seka alueen sisaisia yhteyksia ja kevyen liikenteen verkoston jatkuvuutta.

Kaavan toteuttaminen edistaa valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita
Tehokas liikennejarjestelmd” osalta

Vaikutukset maisemakuvan ominaispiirteisiin

Osayleiskaavassa osoitettavien uusien rakentamiseen varattavien alueiden
toteuttaminen muut-taa maisemakuvaa. Osayleiskaavassa rakentaminen on
sijoitettu maisema- ja luontoselvityksen suosittelemille rakentamiseen hyvin
soveltuville alueille, ja ne alueet jotka selvityksesséa on suositeltu jatettavaksi
rakentamisen ulkopuolelle, on osoitettu joko virkistys- tai maa- ja metsa-
talousvaltaisiksi alueiksi.

Osayleiskaava-alueen eteldosa moottoritien lansipuolella on talla hetkella
l&hes rakentamaton ja kaavaratkaisussa sinne osoitetaan pysyvaa asutusta
seka tyopaikka-alueita. Luonnonmaisema-alue muuttuu rakennetuksi
maisemaksi. Ranta-alueilla valjat loma-asuntoalueet saattavat ajan myota
tiivistya ja muuttua osin vakituiseksi asutukseksi, mika voi jossain méaarin
muuttaa rantamaisemaa. Uudet asumisen alueet on ohjeistettu kaavakartan
yleisissd maarayksissa suunnit-telemaan alueen topografiaa seuraten ja
olemassa olevaan rakennuskantaan sovittaen.

Kaavaratkaisussa uudet rakentamisen alueet on sijoitettu paaosin sellaisille
maisema- ja luonto-selvityksen mukaisille paikoille, jotka on todettu
rakennettavuudeltaan hyvéksi ja joiden maisemakuva kestaa rakentamisen.
Selvityksessa rakentamisen ulkopuolelle jatettaviksi alueiksi merkityt alueet
on jatetty luonnontilaisiksi.
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Yhteenvetokartta Laajalahden alueen maisema- ja luontoselvityksesta (Poyry)

Olemassa olevat asumisen, viljelyn ja vapaa-ajan asumisen alueet
muodostavat maisemallisesti oman kokonaisuutensa osayleiskaavan
pohjoisosassa ja sinne on osoitettu kaavaratkaisussa taydennysrakentamista
olemassa olevan miljoén mittakaavaa ja valjyytta kunnioittaen.
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Kokonaisuutena kaavan vaikutusten maisemakuvan ominaispiirteisiin voidaan
katsoa olevan vahaiset.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon ja muinaismuistoihin

Osayleiskaavassa on osoitettu kaavamerkinndin kaikki laadittujen selvitysten
muinaismuistoalueet ja —kohteet ja annettu ndiden sailymisté edistavia
maarayksia. Arkeologisista kohteista kolme sijoittuu uusille asumiseen
osoitetulle alueelle, kaksi virkistysalueelle ja yksi maa- ja metsa-
talousvaltaiselle alueelle. Asumiseen osoitetuilla alueilla
muinaismuistokohteet huomioidaan asemakaavoitusvaiheessa.
Osayleiskaavassa on merkitty paikallisesti merkittdva Vanha-Sukuran tilan
ymparisto sailytettavaksi. Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéristéon ja
arkeologiseen perinté6n ovat positiivisia, silla kaava edistaa niiden sailymista.

Kaavan toteuttaminen edistdé valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita
"Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sek& luonnonvarat” osalta.

Vaikutukset luonnonympéristdon ja luonnonsuojeluun

Kaavan keskeiset muutokset luonnonymparistdon aiheutuvat uusista
rakennusalueista, joilla luonnonymparisto rakentamisen myotd muuttuu. Osa
luonnonymparistosta katoaa rakentamisen myota, ja paikoin rakentaminen
myds pirstoo nykyisid metsdalueita. Merkittavid muutoksia
luonnonymparistosta rakennetuksi ymparistoksi tapahtuu Laajalahdessa,
jossa nykyisille metséaalueille on osoitettu erillispientalojen alueita.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi luonnonsuojelulain 29 §:n nojalla rauhoitettu
luontotyyppiéa (lehmusmetsikk®). Kohteet on merkitty luo-1 merkinnalla. Ne
sijaitsevat kaavan MU-alueilla.

Kaava-alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 49 8:n mukainen liito-oravan
lisddntymis- ja levahdyspaikka Vuohkallion alueella. Liito-oravan
elinymparistdja sijoittuu myds Juornatjoen alueelle. Liito-oravan elinymparistot
on merkitty kaavaan luo-3 merkinnalla. Vuohkallion alueella osa liito-oravan
elinymparistdsta sijoittuu kaupan alueelle (KM-1) ja Juornatjoella
erillispientalojen alueelle (AO). Liito-oravien elinympariston, kaupan alueen ja
asuntoalueen yhteen sovittaminen tulee tarkemmalla tasolla huomioitavaksi
alueen asemakaavoituksen yhteydessa.

Kaava-alueella on my6s uhanalaisen perhoslajin (pikkusinisiipi) esiintymia,
joiden sailymisen turvaamiseksi kaytetty kaavamerkinta on luo-6.
Pikkusinisiiven elinymparistdjen hoito-ohjeita on esitetty kaavaselostuksen
litteessa 12.

Muita luo-merkittyja kohteita ovat edella mainittujen ohella vesilain mukaiset
luonnontilaiset norot, metsalain 11 §:n mukaiset erityisen arvokkaat
elinympaéristot kuten mm. vahatuottoiset kallioalueet, rehevat lehtolaikut,
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rantaluhdat, rantakalliot (luo-5) seka linnustollisesti arvokas alue
Saittalahdessa.

Osia luo-alueista sijoittuu rakennettavaksi suunnitelluille alueille. Nailta osin
asemakaavoituksen yhteydessa, varmistetaan luo-kohteiden erityisten
arvojen sailyminen.

Kaavan toteuttaminen edistaa valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita
"Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seké luonnonvarat” osalta.

Vaikutukset pienilmastoon

Osayleiskaavassa osoitetut uudet asuinalueet sijoittuvat paaosin
pienilmastoltaan suotuisille alueille kuten kuiville ja aurinkoisille rinteille.
Pohjoisrinteet seka hallanarat, alavat ja kosteat alueet on jatetty paaosin
rakentamisen ulkopuolelle. Kaavalla ei ole erityista vaikutusta alueen
pienilmastoon.

Vaikutukset ilmastotalouteen

Osayleiskaavassa osoitettujen uusien alueiden toteutuessa rakennuskannan
energiankulutus ja henkildautoliikenteen p&éstét muodostavat valtaosan
alueen paastdista. Osayleiskaavatasolla ratkaistavia asioita, joilla voidaan
vahentaa ilmastotalouteen kohdistuvia negatiivisia vaikutuksia, ovat
joukkoliikenteen toimivuuden suunnittelu, hyvien kevyen liikenteen yhteyksien
luominen, hyva peruspalvelutaso seka ekotehokkaan energiamuodon
mahdollistaminen.

Osayleiskaavaratkaisussa on osoitettu seitseman moottoritien
ylittavaa/alittavaa kevyenliikenteen yhteytta. Niista yksi on uusi (Sukurantie).
Bussiyhteydet kulkevat paéosin moottoritien itapuolella Kirkonkylantieta pitkin
ja joukkoliikenteen saavuttaminen jalan tai pyoraillen on kevyen-liikenteen
yhteyksia pitkin mahdollista. Nykyiset pysakit sijaitsevat Vanhatien ja
Valkjarventien varressa, mutta uusien alueiden mahdollistaman kasvavan
asukasmaaran myota on kaupungin arvioitava myos uusien bussipysakkien
tarve, jotka palvelisivat moottoritien lansipuolelle osoitettujen uusien alueiden
asukkaita.

Rakennusten energiatehokkuuteen voidaan vaikuttaa alueiden
asemakaavoitus- ja rakennusten suunnitteluvaiheessa huomioimalla
rakennusten suuntauksen, tonttikokoon, mahdollisuuden paikallisiin
uusiutuviin energiantuotantomuotoihin ja kaytettavat materiaalit.

Asuinalueen paasttjen muodostumiseen vaikuttavat myds kaukolammon ja
verkkosahkon tuotannon paastét seka liikennevalineiden teknologian ja
ominaispéasttjen kehittyminen. Uhkana liian sitovaan energiamuodon
valinnalla osayleiskaavavaiheessa on se, ettd asemakaavan toteutuessa
energiateknologia on kehittynyt ja valittavana on ekotehokkaampia ratkaisuja
kuin mihin osayleiskaava asemakaavaa ja sitd myota rakentamista velvoittaa.
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Osayleiskaavaméaarayksissa ohjataan Laajalahden uusi asuntoalue
toteutettavaksi ekologisesti rakennettavana asuntoalueena, mikd osaltaan
kompensoi kasvavasta yhdyskuntarakenteesta aiheutuvia haitallisia
ilmastovaikutuksia.

Vaikutukset vesistoihin ja vesitalouteen

Hulevesien osalta suurimmat muutokset kohdistuvat Vuohkallion ja
Suokannaksen pienteollisuus-, tydpaikka- ja palvelualueiden laajentamiseen
seka Kirkonkylantien ja Marjoniementien risteykseen ja Vaha-Samjarven
alueelle osoitettujen uusien tydpaikka-alueiden toteuttamiseen. Nailla alueilla
l[&paisemattdmien pintojen kokonaismaara kasvaa huomattavasti
nykytilanteeseen verrattuna. Hulevesien purkureitit todennéakdisesti muuttuvat
joltain osin. Alueiden asemakaavoitusvaiheessa tehtévien tarkempien
suunnitelmien yhteydessa tulee huomioida hulevesiasiat. Alueille osoitetaan
pidatysaltaiden toteuttamispaikat ja niiden avulla vesia viivytetaan ennen
paauomiin laskemista.

Heinolan kirkonkylan ja Veljeskylan pohjavesialueille osoitetaan vain vahan
uutta rakentamista. Marjoniementien ja Sukurantien varsiin osoitetut uudet
tyopaikka- ja palvelualueet sijoittuvat osittain pohjavesialueelle, mutta
rakentaminen on useita metreja pohjaveden pintaa korkeammalla ja alueen
rakennukset on maaratty liitettavaksi vesihuoltoverkostoon.
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Vaikutukset tydpaikkoihin ja elinkeinotoimintaan

Lakesin vuoden 2009 tietojen mukaan suunnittelualueella oli yhteensa 241
tyopaikkaa. Lisaksi alueella oli noin 180 kaupan alan ty6paikkaa.
Tulevaisuudessa eniten tyopaikkoja alueella tarjoavat todenndkoisesti samat
toimialat kuin nykyisinkin; koneiden ja laitteiden valmistus, autojen ja
peravaunujen valmistus, rakentaminen, moottoriajoneuvojen kauppa ja
vahittaiskauppa. Kaavassa osoitetun matkailupalvelujen alueen toteutuminen
Kariniementien pohjoispuolelle tuo alueelle matkailupalvelujen tyépaikkoja.
Kaikkien osayleiskaavassa osoitettavien tydpaikkojen ja palvelujen
toteutuessa alueen tydpaikat lisaantyvat merkittavasti. Tyopaikkojen maaréa
riippuu tyopaikka-alueille sijoittuvien yritysten tydvoimavaltaisuudesta, joten
arvio tyOpaikkamaéarasta, mikali kaikki osoitetut alueet rakentuvat (pl.
reservialueet) on useista sadoista tuhansiin. Liitteessé 14 on arvioitu
tyopaikkamaaria alueittain.

Toteutuessaan uudet tydpaikat houkuttelevat osaltaan Laajalahden ja
Kouvolantien alueelle uusia asukkaita.

Vuohkallion kaupallisen alueen vaikutuksia on arvioitu erikseen liitteené 13
olevassa kaupallisten vaikutusten arvioinnissa. Seuraavana yhteenveto
arviointiraportista:

Osayleiskaavan myo6ta Vuohkallion kaupan alueella on mahdollisuus
laajamittaiseen alueen laajentumiseen. Kaupan tarjonnan lisé&ntyminen
vahvistaa alueen merkitysta seudullisena kauppapaikkana. Alue tulee
kehittymaan hitaasti pitkalla aikavalilla.

Vuohkallion kaupan alueen mitoitus on valja. Kaupan rakenteen kehitysta on
haastavaa arvioida ja tavoitteena on, etta tilaa vaativalla kaupalla on alueella
riittdvat kehitysmahdollisuudet. Alueen kehittdminen ei vaikuta heikentavasti
keskustaan, koska alueelle sijoittuu erityyppista toimintaa, kuin mita on
keskustassa. Osayleiskaavamaarayksen mukaan tulee asemakaavoituksen
yhteydessa selvittaa, ettei suunnitellulla maankaytdlla ole haitallisia
vaikutuksia keskustan-alueen kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen.

Vuohkallion kaupan alue on tarjonnaltaan toisen tyyppinen kuin Heinolan
kirkonkylan tai markkina-alueen muiden kuntakeskusten. Nain ollen
Vuohkallion kehittdminen ei vaikuta haitallisesti néihin keskuksiin. Paikallisten
tiva-alueiden kehittdmiseen voi Vuohkalliolla olla hidastavaa vaikutusta.
Toisaalta kysyntaa paikallisille tiva-alueille on ilman Vuohkalliotakin vain
vahan.

Vuohkallion mitoitus mahdollistaa kaupan uusien konseptien tulon
markkinoille seka myas riittavan kaupan kilpailun. Alue tulee olemaan
vaihtoehtoinen kaupan kehittymisalue Tahtiniemen kanssa. Molemmat alueet
eivat todennakoisesti tule kehittymaéan taysmittaisesti tarkastelujakson aikana.

Kaupan tarjonnan kehittyminen Vuohkalliossa parantaa kaupan palveluiden
alueellista saavutettavuutta Heinolassa ja lisda seka paikallisen ettéd loma-
asukkaiden asiointia kaupungissa.
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Vaikutukset maa- ja metséatalouteen

Kaavaratkaisu vahentda maa- ja metsatalouskayttssa olevia alueita, kun
alueen peltoja ja metsdalueita osoitetaan muuhun kaytt66n. Peltoala on
suunnittelualueella kuitenkin pieni ja pellot sijaitsevat moottoritien
valittomassa laheisyydessa Marjoniementien varressa sijaitsevaa peltoaluetta
lukuun ottamatta.

Pitkaniementien varteen ja Marjoniementien pohjoispuolelle osoitetut uudet
asuntoalueet muuttavat metsatalouskayttssa olevat alueet rakennetuiksi
alueiksi. Asuntoalueen pohjoispuolelle jaa vield osayleiskaavan toteuduttuakin
laajat rakentamattomat metséalueet. Myos Pitkaniementien varteen
kaavaratkaisun mahdollistaman asuntoalueen eteldpuolelle jaa laaja maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Alueella
voi edelleen harjoittaa metsataloutta huomioiden kuitenkin maankaytto- ja
rakennuslain 128 §:n.

Vaikutukset tekniseen huoltoon

Yleiskaavassa osoitettujen uusien alueiden kayttéonotto lisda jatevesien
maaraa. Uusien alueiden jatevesien osalta tullaan laatimaan yleissuunnitelma
ennen asemakaavasuunnittelua, jossa lasketaan jatevesien kokonaismaarat
ja kunnallisteknisen verkoston kapasiteetti. Kirkonkylén ja keskustan vélinen
viettoviemari tullaan uusimaan lahitulevaisuudessa ja sen koossa ja
toteutuksessa tullaan huomioimaan Laajalahti-Kouvolantie osayleiskaavassa
osoitetut uudet alueet ja niiden myoéta lisdantyvat jatevesimaarat.

Kaavaratkaisu lisda toteutuessaan merkittavasti alueen sahkoén ja energian
kulutusta. Suunnittelualueen asemakaavoituksen yhteydessa tullaan
tutkimaan alueen sahkonjakelun verkoston kehittamistarpeet, uusien
sahkémuuntamoiden sijoittaminen ja niille osoitettavat tilavaraukset.

Vaikutukset kuntatalouteen

Kaava-alue sijoittuu keskeisesti Heinolan yhdyskuntarakenteeseen.
Vaihtoehtona alueen toteuttamiselle voisi olla vastaavan maankayton
sijoittaminen toisaalle yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Em. ratkaisu ei toisi
taloudellisessa mielessa parempaa lopputulosta, koska kaikissa
vaihtoehdoissa uutta rakennetta joudutaan joka tapauksessa toteuttamaan.
Vastaavaa muilta ominaisuuksiltaan tasaveroista sijaintia ei kustannus-hyoty-
laatu ndkokulmasta katsottuna maankaytolle ole vastaavassa mittakaavassa
Heinolassa olemassa. Rakenteen jatkaminen etelaan tai pohjoiseen mm.
pidentdd yhdyskuntarakenteen etaisyyksia. Idan suunnalla tulee vastaan
mya@s poikittaisen liikkenteen aiheuttamat haasteet (mm. julkisen liikenteen
jarjestamisen kannattavuus) kaupungin yhdyskuntarakenteessa ja asutuksen
sijoittaminen olemassa olevien hairi6ita aiheuttavien maankayttojen
l[&heisyyteen (mm. ampumarata, teollisuus ja jatteenkasittelylaitos).
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Alueen sijainti kaupungin laajemman yhdyskuntarakenteen keskella
mahdollistaa sen tukeutumisen olemassa oleviin julkisiin palveluihin. Nain
alueen toteuttamisella ei ole suoria vaikutuksia kaupungin lakiséateisten
palvelujen kuten sosiaali- ja terveyspalvelujen kustannuksiin. Heinolan
vaesttrakenteen ollessa keski-ialtddn nouseva ja kouluikaisiltad laskeva seka
lisaksi hieman muuttotappiollinen, alueen toteutuminen voi joko nostaa néiden
palveluiden tarvetta tai pitaa palveluiden tarpeen nykytasolla. Etenkin
sivistyspalveluluiden pitaminen nykytasolla tarvitsee lisaa lapsiperheita.
Elakkeella olevan vaeston suhteellisen osuuden maarén kasvu koko
vaestosta ja alueelle mahdollisesti sijoittuvat uudet, entistd enemman
terveyspalveluja tarvitsevat asukkaat tulevat lisédmaan terveyspalveluiden
tarvetta kaupungissa. Palveluiden tarpeen lisdantyesséa kuntatalouden
kustannukset kasvat, mutta toisaalta ne myds luo uusia tydpaikkoja
kerrannaisvaikutuksineen. Huomioitavaa on myds se, etta kaavan
asuinalueiden rakentamistyyppi ei painotu ik&&ntyvan vaeston suosimiin
asumismuotoihin.

Suurin kerrannaisvaikutus saadaan, mikali tyéntekija saadaan asumaan
tyoskentelykunnassaan. Tallgin tulee olla riittavasti monipuolista ja
houkuttelevaa asuntotarjontaa. Laajalahti-Kouvolantien osayleiskaavan
asumiseen varatut alueet painottuvat omakotialueisiin, joille paasaantoisesti
sijoittuu sellaista vaesttn osaa, joilla on lapsia tai niité on tarkoitus hankkia.
Né&in ollen osayleiskaavan toteutuminen todennakdisimmin indikoi
mahdollisesta lapsiperheiden maaran lisaantymisesta Heinolassa. Tulee
kuitenkin muistaa, etta kaava (yleis- tai asemakaava) ei sitd itsessaan tee
vaan luo mahdollisuuksia lapsiperheiden sijoittua Heinolaan kyseiselle
alueelle. Elakkeelld olevat ja yksin asuvat taas valitsevat asumismuodokseen
suuremmalla todennékoisyydella pienemmat ja helppohoitoisemmat
huoneistotyyppiset asumismuodot, kuten rivi- ja kerrostalot. Naita
asumismuotoja tarjotaan kaupungin keskustassa ja sen valittdmassa
laheisyydessa seka alakeskuksissa.

Osayleiskaavan yhdyskunta- ja kuntataloudellisuutta mm. alueiden
toteuttamiskustannuksien ja mahdollisten kunnan tulojen osalta on arvioitu
tarkemmin selostuksen liitteessa 14. Selvitys on vuodelta 2014 ja siind on
kaytetty MAKU 2000 8/2014 indeksilla korjattuja hintoja. Kyseinen indeksi on
tuolloin ollut 159,16 ja vuoden 2017 vastaavan ajankohdan (8/2017)
indeksipisteluku on 155,97, joten kustannukset ovat vuodesta 2014 laskeneet
hieman. Nain ollen selvityksen kustannustiedot ovat ajan tasalla ja hieman
suurempia kuin nykyindeksilla korjattuna.
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6.1 Ymparistdn hairidtekijat

Suurin ymparistohairitta tuottava toiminto suunnittelualueella on jo olemassa
oleva moottoritie. Kaavan mahdollistama asukasmaéaran lisdys ja uudet
tyopaikat lisdavat liikennetta ja sita myota myos likennemelua seka -polyéa
jonkin verran. Moottoritien varteen on osoitettu meluntorjunta-tarve
osayleiskaavan laatimisen aikana toteutettuihin melumittauksiin ja melun
torjuntasuosituksiin perustuen. Kouvolantien ja Heinolan pohjoisen liittyméan
valille on varattu suojaviher-alueita (EV), jonne meluntorjuntarakenteet on
toteutettavissa.

Uusia ymparistohairi6ita aiheuttavia toimintoja on osoitettu olemassa olevien
Suokannaksen ja Vuohkallion typaikka- ja teollisuusalueiden laajennuksia ja
teollisuusalueina Kokkalammentien pohjoispuolelle, Suokannaksentien ja
Sukurantien véliselle alueelle sekd Sammontien ja Hirsisaaren tien
risteykseen. Naiden alueiden osalta on osayleiskaavan maarayksissa annettu
maarayksia ymparistohairididen vaikutusten huomioimiseksi ja
vahentamiseksi asemakaavoitus- ja toteutusvaiheissa.
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7 Osayleiskaavan toteutus

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Osayleiskaava-alueet toteutetaan asemakaavoituksen kautta ja
asemakaavahankkeiden vireilletulosta paatetaan erikseen. Osayleiskaavassa
on aluevarausten toteuttamisjarjestys esitetty yleiskaavoituksessa
kaytettavilla MRA:n mukaisilla merkinnagilla ja erityisilla maarayksilla
tavoitellusta toteuttamisjarjestyksesta. Toteuttamisen tulee perustua
selvityksiin alueellisesta kaavallisesta tonttireservista ja luovutettavissa
olevasta tonttivarannosta ennakoiden kaupungin strategian ja maapoliittisen
ohjelma mukainen varanto. Merkinndissa on seuraavia aluevarausmerkintoja
toteuttamisjarjestyksessa: olemassa olevat alueet (mahdollinen tiivistaminen),
uudet tai olennaisesti muuttuvat alueet ja reservialueet. Kaavan toteuttamisen
aikataulu asumisen- ja virkistysalueiden osalta riippuu osayleiskaava-alueen
kysyntéatarpeesta ja kaupungin strategian mukaisesta eri tonttien ja
maankayttdjen varannosta, johon vastataan asemakaavoittamalla ja
rakentamalla osayleiskaavan mukaisia alueita osayleiskaavan osoittamassa
toteuttamisjarjestyksessa. Kaava- ja tonttivarantoa seurataan
toimintaympariston seurannalla selvitetyilla kaupungin eri osa-alueiden kaava-
ja tonttivarantoselvityksilla (jatkuva seuranta). Ensisijaisesti pyritaan
toteuttamaan olemassa olevien alueiden yhteyteen osoitettuja kaupungin
omistamia alueita. Tydpaikka-, palvelu-, ja teollisuusalueiden osalta
toteuttaminen riippuu myo6s alueiden kysynnasta seka mahdollisista alueelle
sijoittuvista merkittavista hankkeista jotka saattavat vaatia alueiden, myo6s
reservialueiden, kayttdon ottoa. Moottoritien lansipuolelle osoitetut uudet
tydpaikka-alueet vaativat moottoritien ylittavan kevyenliikenteen
yhteystarpeen ratkaisua ja toteuttamista.

7.2 Toteutuksen seuranta

Osayleiskaava-alueen maankaytollista tarvetta ja toteutumista seurataan
Heinolan kaupungin toimesta toimintaymparistén seurannalla, jonka
perusteella paatetaan kaupungin kaavoitusohjelman tai erillisen
paatoksenteon kautta asemakaavojen laadinnasta. Alueiden rakentamista
ohjataan asemakaavalla seka toteuttamissuunnitelmilla ja edelleen
rakennusluvilla.
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