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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

59/RAK Kaavan nimi on Ranta-asemakaava Korpinmaa- Vasikkasaari alueelle. Selostus
koskee 23.3.2016 paivattya luonnosta asemakaavakartaksi.

Asemakaava koskee tiloja Korpinmaa 111-406-3-546 ja Hevossaari 111-406-3-556
(Vasikkasaari).

Kaavan laatija: Rakennus- ja maanmittausinsinoori Alpo Leinonen / Insindoritoimisto Alpo
Leinonen Oy.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Korpinmaalla — kortteli nro 1 ja Vasikkasaaressa - korttelit nrot 2 ja
3. Kaupungin keskustaan on matkaa linnuntieta noin viisi (5) kilometria.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimeksi on valittu RANTA-ASEMAKAAVA KORPINMAA- VASIKKASAARI.
Suunnittelualue on kolmessa osassa, joiden pinta-alat ovat: Korttelialueet (K) ja virkistysalue
(V) =K 1jaVyht. 2,57 ha, K2 jaV yht. 3,23 ha ja K 3 ja V yht. 1,87 ha, yhteensa n. 7,67
hehtaaria. Suunnittelualue on mantykangasta.

Tarkoituksena on asemakaavoittaa Ruotsalaisen rantaosayleiskaavan mukaiset RA-2 alueet
ranta-asemakaavalla niin, etta yleiskaavan mukaisten RA-2 (LEIRIKESKUS) alueiden oleva
kokonaisrakennusoikeus jaetaan 2 — 3 erillisiin rakentamisalueisiin vuokrasopimuksessa
erikseen sovitulla rajalla. Tama mahdollistaa alueiden kayttamisen edelleen
yleishyodylliselle toiminnalle yhdistysten ja yhteisojen kaytossa.

Korttelialueen maaraalat voidaan vuokrata yhdistyksille ja yhteisaille.
2 TIVISTELMA

21 Kaavaprosessin vaiheet (valmistelun olennaiset vaiheet)

e Tekninen lautakunta paatti aloittaa kaavan laatimisen 13.12.2016 ja
asemakaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 20.1.2017.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja ranta-asemakaavaluonnos asetettiin
nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kaupungintalon
maankayttdosaston kaavoitusyksikdn ilmoitustaululla ja Kirkonkylan Kylapirtilla
seka kaupungin internet-sivulla 20.1.2017 alkaen ehdotuksen nahtavilla oloon
saakka.

e Kaavaluonnos oli nahtavilla em. paikoissa 20.1..-2.2.2017.
e Tekninen lautakunta kasitteli kaavaehdotuksen . .20

e Kaavaehdotus oli nahtavilla kaupungintalolla maankayttdosaston
kaavoitusyksikon ilmoitustaululla ja Kirkonkylan Kylapirtilla seka kaupungin
kotisivuilla _. .- . .20 .
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e kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotusta __ . .20
e Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan __ . .20
e Lainvoiman asemakaavasai __. .20

2.2 Asemakaavan sisalto

Ranta-asemakaavalla osoitetaan uudet korttelialueet RM-1, yhteensa kolme korttelialuetta.
Korttelialueilla on rakennusalat, joissa on yhdistysten lomarakennuksia.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Korttelialueen ja tieliittyman osalta kaavan toteuttamisvastuu on erillisen sopimuksen
mukaan alueelle rakentavalla yhteisolla.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ruotsalaisen ranta-alueilla Korpinmaalla ja Vasikkasaaressa.
Kaupungin keskustaan on matkaa linnuntieta noin viisi (5) kilometria luoteeseen.

Suunnittelualue.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva,

Alueet ovat tavanomaista mantyvaltaista kangasmaastoa. Rannat ovat moreeni-
hiekkapohjaisia. Vasikkasaaren etelaisimmassa korttelissa on matala kalliomuodostuma.

Luonnon monimuotoisuus

Vasikkasaaressa on rantametsa (RAOYK selostus 70.) ja Korpinmaalla myos
rantametsaalue (RAOYK selostus 71), mutta ne eivat ulotu suunnittelualueelle.

Vesistot ja vesitalous

Ruotsalainen kuuluu Paijanteen vesistdalueeseen seka Kymijoen vesistdon. Ruotsalaisen
veden pintaa on laskettu vuosina 1830-1831 0,9 metria tulvahaittojen vahentamiseksi. Vesi
on vaharavinteista ja kirkasta ja veden laatu on kayttdkelpoisuusluokituksessa luokiteltu
erinomaiseksi. Alueella ei ole pistekuormituslahteita ja maatalouden vaikutus veden laatuun
on vahainen.

Maa- ja metsatalous
Alueen metsat ovat talousmetsina virkistyskaytossa.

Luonnonsuojelu
Korpinmaan pohjoiskarjessa on Natura 2000 aluetta. Ei ulotu suunnittelualueelle.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueella jokaisella korttelialueella on eri yhteis6jen loma- ja yhteiskayttoisia
kokoontumisrakennuksia.

Yhdyskuntarakenne

Erillisten omarantaisten lomarakennusten lisaksi Vasikkasaaren etelaosassa on
siirtolapuutarha-alue.

Taajamakuva
Alue on haja-asutusaluetta.

Palvelut

Palvelut saadaan kaupungin keskustan ja vt 5 laheisyydessa olevista kauppa- ym
palveluista.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Alueella ei ole pysyvia tyopaikkoja.

Virkistys
Korpinmaan — Vasikkasaaren alueet toimivat asukkaiden virkistysalueena.
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Liikkenne

Alueelle on rakennettu ja kunnossapidetaan tihea yksityistieverkosto. Vasikkasaaren
pohjoisimman korttelialueen pohjoispuolelle on varattu virkistysalueelle ohjeellinen
venevalkama (lv). Korttelin alueella on joitain veneita.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Suunnittelualueelle ei ole tiedossa olevia muinaismuistokohteita (RAOYK selostus)

Tekninen huolto
Alueen vesi- ja jatevesihuolto on kiinteistokohtaista.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Rantaosayleiskaavaa varten on laadittu v 2003 luontoselvitys myos Korpinmaan ja
Vasikkasaaren alueelle. Siind ei ole mitaan sellaista, joka estaisi esitetyn ranta-
asemakaavan laatimista ja toteuttamista. Tarvittaessa em. luontoselvitysta taydennetaan
taman kaavan laatimisen yhteydessa.

3.1.4 Maanomistus

Alueen omistaa Heinolan kaupunki. Kaikissa kolmessa korttelissa on yksi yhteisolle
vuokrattu maaraala; niilld on rakennukset.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatdkset

e Paijat-Hameen maakuntakaava (11.3.2008 tai maakuntakaavaehdotuksessa;
ollut nahtavana 1.8.—2.9.2016).

¢ Ruotsalaisen rantaosayleiskaava (10.3.2014)
e Heinolan kaupungin rakennusjarjestys (1.1.2002).

e Luontoselvitys rantaosayleiskaavan yhteydessa v. 2003 seka
viitasammakkoselvitys 21.5.2016.

o Korttelialueille tulee laaditaan erillinen suunnitelma rakennuspaikkojen ja
rakennusalojen jakamisesta eri yhteisoille maaraaloiksi.

e Pohjakarttana kaytetaan Heinolan kaupungin maankayttdosaston kiinteisto- ja
mittausyksikon laatimaa ja hyvaksymaa pohjakarttaa.

e Aluetta ei ole maaratty rakennuskieltoon kaavan laatimisen ajaksi.
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
41 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelun tavoitteena on ranta-asemakaavalla jakaa rantaosayleiskaavan mukaiset
rakennuspaikat erillisiksi maaraaloiksi yhdistyksille ja yhteisoille vuokrattavaksi.
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4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat suunnitelmat

Insinddritoimisto Alpo Leinonen Oy on ryhtynyt ranta-asemakaavan laatimiseen Heinolan
kaupungin Maankayttdosaston hankintapaatdksen 6.10.2015 Dnro 4799/10.02.04/2015
mukaisesti.

Tekninen lautakunta paatti kaavoituksen aloittamisesta 13.12.2016.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset
Osallisia téssa kaavassa ovat:
¢ Kiinteistdjen omistajat
e naapurikiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yrittajat
e Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
e Paijat-Hameen liitto
e Paijat-Hameen pelastuslaitos

e Heinolan kaupunki: ymparisto- ja rakennuslautakunta, kunnallistekninen
osasto, vesihuoltolaitos

4.3.2 Vireilletulo

Kaava on tullut virallisesti vireille kuulutuksella 20.1.2017 Ita-Hame -lehdessa ja kaupungin
ilmoitustaululla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Luonnosvaiheen palaute ja niiden vastineet liitteena.

44 Asemakaavan tavoitteet

4 .4 1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Rantaosayleiskaavassa on RM-2 alueet tarkoitettu kokoontumis-, majoitus- ja
huoltorakennuksille, tehokkuus e= 0,1.

4.4.2 Yleiskaavallinen tarkastelu
Ranta-asemakaavalla toteutetaan rantaosayleiskaavan tavoitteet.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Valmisteluvaiheen jalkeen ei ole tullut.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5 1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Ranta-asemakaavalla haluttaisiin mahdollistaa nykyistd useamman yleishyddyllisen
yhteison tai yhdistyksen rakentamismahdollisuuden Korpinmaalle ja Vasikkasaareen.
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4.5.2 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Tekninen lautakunta teki 13.12.2016 alueesta kaavoituspaatoksen.

Valmisteluvaiheessa maankaytto asetti kaavaluonnoksen nahtaville ja pyytaa tarvittavat
lausunnot; 20.1.—2.2.2017.

Ehdotusvaiheessa tekninen lautakunta paatti (. .20 ) asettaa kaavaehdotuksen
nahtaville ja pyytaa tarvittavat lausunnot.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 7,49 hehtaaria. Alueen kokonaisrakennusoikeus on 1800
kerrosalaneliometria.

Tilastolomake LIITE 3 (ehdotuksen liitteeksi)

5.1.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Puusto ulottuu kaikilla rakennuspaikoilla rantaan saakka. Rakennusalan rajoilla ja
rakennusjarjestyksen maarayksilla turvataan rantamaiseman sailyminen.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Korpinmaan kortteli pinta-ala, n. 0,94 ha rakennusoikeus 600 krsm2
Vasikkasaaren pohjoisin kortteli -’- n.1,26 ha -"- 600 —"-
Vasikkasaaren etelainen kortteli — ”- n. 081 ha - 600 —"-
Yhteensa n. 3,01 ha 1800 krsm2

Korttelialueen kerrosluku on 1%z - Il ja rakennusoikeus a’ 600 krsm2. Korttelialueille kullekin
rakennusalalle saa rakentaa loma- ja matkailupalveluja varten tarvittavia loma-asuntoja seka
yhteiskayttdisen kokoontumisrakennuksen, yhteensa enintaan 3 rakennusta seka
tarpeellisia talousrakennuksia. Rakennusoikeus osoittaa kokonaisrakennusoikeutta
korttelialueella.

Rakennuslupien kasittelyn yhteydessa maaritelldaan ne seikat, jotka rakennusjarjestyksen
mukaan on otettava huomioon rakennusten ja piha-alueiden suunnittelussa ja
rakentamisessa. Suunnittelu ja rakentaminen tulee toteuttaa siten ettd lopputulos on
ulkoasultaan maastoon hyvin sulautuvia.

5.2.2 Tie- ja katualueet

Alueille johtaa vyksityistiet. Rakennetuille rakennuspaikoille on tieyhteydet valmiina.
Kaavassa on osoitettu ohjeelliset ajoyhteydet rakentamattomille maaraaloille yksityisteilta.
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5.2.3 Muut alueet

Muut alueet ovat retkeily- ja virkistysaluetta (V). Korttelialueiden viereiset retkeily- ja
virkistysalueet: Korpinmaa n. 1,63 ha seka Vasikkasaari pohjoinen n. 1,97 ha ja etelainen n.
0,88 eli yhteensa n. 4,48 ha; koko kaava-alue 7,49 ha. Vasikkasaari pohjoinen korttelin
pohjoispuolelle, virkistysalueelle on varattu ohjeellinen venevalkama ajoyhteyksineen.
Korttelin alueella ja sen rannassa on pidetty joitakin veneita.

5.3 Ympariston hairiotekijat
Vahaisind ympariston hairidtekijana voidaan pitaa vesilikennetta ja liikkennetta oleville
lomarakennuspaikoille.

5.4 Nimisto
Nykyiset teiden nimet sailyvat ranta-asemakaava-alueella.

6 KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 lhmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen ja sosiaalisiin oloihin

Viihtyisan ja puhtaan ymparistdon vaikutus ihmisten terveellisyyteen ja sosiaalisiin oloihin on
aina myonteinen.

6.2 Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Vesistot ja vesitalous

Vesi- ja jatevesihuolto hoidetaan kiinteistOkohtaisesti ja valtioneuvoston antaman asetuksen
"talousvesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla” seka kaupungin
ymparistomaaraysten mukaisesti.

6.3 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset
Kaavalla on positiivisia tyollisyysvaikutuksia. Vaeston maaraan ei ole vaikutusta.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

Liikenteelliset vaikutukset ovat vahaisia; kaavalla on tarkoitus mahdollistaa enintaan neljan
uuden lomarakennuksen rakentaminen.

6.5 Kulttuuriymparistd, maisema- ja kaupunkikuva
Kaavalla ei ole kulttuurisia vaikutuksia.

6.6 Muut vaikutukset

Taloudelliset vaikutukset
Rakentaminen tuo tydomahdollisuuksia alueelle.
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Ymparistohairiot
Ei merkittavia ymparistohairioita.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

MRL, MRA ja rakennusjarjestys seka rakennus- ja toimenpideluvat ja ilmoitusmenettely
lupien hakemisen yhteydessa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan totuttaminen voi alkaa sen tultua lainvoimaiseksi.

7.3 Toteutuksen seuranta

Kaava toteutuu kaupungin seka yhteisdjen ja yhdistysten aikataulun mukaisesti.

Mikkelissa 9.5.2017

Alpo Leinonen
rakennus- ja maanmittausinsinoori
Insindoritoimisto Alpo Leinonen

puh. 04 4055 5195, alpoe.leinonen@gmail.com
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 111 Heinola Tayttamispvm 22.05.2017
Kaavan nimi 59/Rak Korpinmaa-Vasikkasaari

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 20.01.2017
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,4900 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 7,4900
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

| Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 7,4900 100,0 1800 0,02 7,4900 1800

A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 4,4800 59,8 4,4800
IR yhteenséa 3,0100 40,2 1800 0,06 3,0100 1800
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukset

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [Ikm +/] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

[ha]

-ala

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

7,4900

100,0

1800

0,02

7,4900

1800

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

4,4800

59,8

4,4800

\

4,4800

100,0

4,4800

IR yhteensa

3,0100

40,2

1800

0,06

3,0100

1800

RM-1

3,0100

100,0

1800

0,06

3,0100

1800

|L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa
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1 JOHDANTO

Heinolan Hevossaaren kaupunginosassa sijaitsevan Korpinmaan—Vasikkasaaren alu-
eelle ollaan laatimassa ranta-asemakaava. Kaava kisittdéd kolme erillistd aluetta, jois-
ta yksi sijaitsee Korpinmaassa ja kaksi Vasikkasaaressa (kuva 1).

Heinolan kaupunki tilasi kaavoitusta varten viitasammakkoselvityksen Ymparisto-
suunnittelu Enviro Oy:ltd. Tyon on tehnyt biologi, FM Marko Vauhkonen. Vii-
tasammakkoselvitys tehtiin vain alueilla 1 ja 3 (ks. kuva 1), silld alueen 2 rannalla ei
ole lajin kutupaikaksi sopivaa elinympéristod.

Kuva 1. Ranta-asemakaavaan sisaltyvat alueet—1-3. Viitasammakkoselvitysta ei tehty alueella 2, jon-
ka rannalla ei ole lajin kutupaikaksi sopivaa elinymparistoa. Pohjakartta © Maanmittauslaitos.
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2 AINEISTO JA MENETELMAT

Selvityskohteiden ldhialueelta on tiedossa aiempia havaintoja (M. Vauhkonen, jul-
kaisematon) viitasammakosta mm. Tokeenlahdelta, mutta varsinaista viitasammak-
koselvitystd Korpinmaan tai Vasikkasaaren alueella ei ole tehty.

Selvityksen maastoty6t tehtiin viitasammakon soidin- ja kutuaikana 2. ja 5.5.2016.
Inventointi tehtiin Sierlan ym. (2004) julkaisun ohjeiden mukaisesti. Koiraiden soi-
dindédntelyd kuunneltiin selvityskohteiden rannoilla sééoloiltaan sopivina tyynind ja
lampimini iltoina, jolloin viitasammakoiden soidin on voimakkaimmillaan.

Koiraiden déntelyd kuunneltiin kohtuullisella etdisyydelld rantaviivasta niin, ettei
soidin hiiriintynyt. Havainnointi ajoittui molemmilla kdynneilld klo 22-24 vilille.
Selvityksessé havaitut viitasammakkoyksilot paikannetaan kartalle ja arvioidut yksi-
16maarat kirjataan muistiin. Havaintojen perusteella rajataan lajin lisdéntymis- ja le-
vihdyspaikat.

3 TULOKSET

Selvityksessd ei tehty havaintoja viitasammakosta. Tulosten perusteella ranta-
asemakaavaan sisdltyvilld alueilla ei ole lajin lisddntymis- ja levdhdyspaikkoja, eika
viitasammakon erityinen huomioiminen kaavaa laadittaessa ole tarpeen.
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