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1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Urheiluopiston kaupunginosassa (29), urheiluopiston
ydinalueella Urheiluopistontien varrella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
1,66 hehtaaria.

« sijaintikartta

2 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Kaavoitukseen ryhdytddn maanomistajan aloitteesta. Kaavamuutoksen
tavoitteena on muuttaa olemassa olevaa kaavaa siten, ettd asemakaava
mahdollistaisi vastaavanlaisten majoitus/loma-rakennusten rakentamisen kuin
viereisissa kortteleissa (210 ja 211). Muutos tarkoittaa mm. rakennusoikeuden
lisdamista seka kerrosluvun nostoa nykyisesta voimassa olevasta kaavasta.

Maanomistajan ja kaupungin valilla laaditaan maankayttdsopimus.

3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1. Kaavoituspaatos

Tekninen lautakunta/Kaupunginhallitus on tehnyt kaavoituspaatoksen
kokouksessaan . .20 .
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3.2. Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Urheiluopistontien tiealue on
valtion omistuksessa.

3.3. Kaavatilanne

Paijat-Hameen maakuntakaava (8.3.2008)

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
2.12.2016. Maakuntakaavasta on valitettu. Maakuntahallitus paatti 20.2.2017
§ 19 maarata Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 tulemaan voimaan
maankayttod- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut
lainvoiman ja ettd maakuntakaava kumoaa voimaan tullessaan
ymparistdministerion 11.3.2008 vahvistaman Paijat-Hameen
maakuntakaavan 2006. Voimaantulo on kuulutettu 10.3.2017 (oikaisu
15.3.2017).

Suunnittelualue on osoitettu loma- ja matkailupalvelujen alueena (R).

LY

Ote maakuntakaavasta. Kaavoitettava alue on ympyroity punaisella.

R SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueiden suunnittelussa ja kehittdmisessa tulee ottaa huomioon
toimintojen sopeutuminen ymparistoon, palvelujen saatavuus
sekd huolehtia yhdyskur knisen huollon jarjestami a. Alu-
een yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita,
ettei toiminnasta aiheudu ymparistille merkittdvaa haittaa.

Loma- ja matkailualue

Merkinndlld osoitetaan loma-asumiselle ja matkai-
lua palveleville toiminnoille varatut seudullisesti tai
maakunnallisesti merkittavit alueet.

Suomen Urheiluopiston loma- ja

R N . Suomen Urheiluopiston palvelualueen viereinen alue.
matkailualue, ldnsipuali

IRZI

Heinola ‘ 33 ‘

Maakuntakaavan loma- ja matkailupalvelujen alueen maarays.
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Heinolan strateginen yleiskaava 2035
Suunnittelualue on osoitettu taaja-asutus -alueena ja Urheiluopistontielle on
osoitettu kevyenliikenteen vayla. Vayla on olemassa oleva.

Ote strategisesta yleiskaavasta. Kaavoitettava alue on ympyraity punaisella.

Oleva taaja-asutus.
Alueelle voidaan sijoittaa asumistoimintoja ja ympéristéhéiridita aiheuttamattomia
tydpaikkoja seka muita toimintoja. Aluemerkinta siséltaa myés |ahivirkistysalueita,
palveluita yms.
Aluetta suunniteltaessa ja tdydennysrakennettaessa tulee sen arvokkaita
ominaispiirteitéd kunnioittaa,

Urheiluopiston yleiskaava

Suunnittelualue on osoitettu loma-asuntoalueena (RA-2). Kaavahankkeen
tavoite poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta. Tavoitteen mukainen
rakentaminen suunnittelualueella vastaisi itdpuoleisen korttelin
yleiskaavallista ohjausta (RA-3).
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Ote yleiskaavasta. Kaavoitettava alue on ympyroity punaisella.

LOMA-ASUNTOALLIE.
ALUEEN KUTAKIM RAKEMMUSPAIKKAA KOHDEN SAA RAKENTAA YHDEM YKSIASUNTOISEM LOMA-ASUNMON JA

TALOUSRAKEMMUKSEN.

LOMA-ASUNTOALUE. B )
ALUEEHN KUTAKIN RAKEMHUSPAIKKAA KOHDEN SAA RAKENTAA YHDEN ENINTAAN KYMMEMNEN ASUNTOA KASIT.

TAVAM LOMA-ASUNTORAKEMMNUKSEN JA TALOUSRAKENMUKSEN. RAKEMMUSTEN SUOITTELUSSA TULEE HUOMIOHK
DA MAASTOM ERITYISPIRTEET SEKA TURVATA SUCJAPUUSTO RAKENMUSTEN JA LIKENNEVAYLIEM VALISSA.

3.4. Asemakaava

Alueella on voimassa oleva asemakaava (575/AK Suomen Urheiluopisto,
osa-alue 1). Lainvoimainen 8.11.2003.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu Loma-
asuntojen korttelialueena (RA-12), virkistysalueena (V) ja Urheiluopistontie
katualueena.

Kaavahankkeen tavoite poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta.
Tavoitteen mukainen rakentaminen suunnittelualueella vastaisi itdpuoleisen
korttelin rakentamistyyppia ja —tehokkuutta (kortteli 211/RA-13).
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Ote ajantasakaavasta.
ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

YLEISESTI:

Alueelia on voimassa pohjaveden pilaamiskielto (YSL 8§ ja VL 1:18§).
Kiinteistoilla syntyvat jatevedet on johdetiava alueella toimivan vesilailoksen jatevesiviemariin.
Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida maaperasta johtuvan radonin polsto.

Rakennuksot on kottislikottaisssti rakennettava yhdenmukaista rakennustapaa kaytisen. Rakennuspaikat on pyrtava

Kaavan toteuttamisvastuu katujen ja muiden yleisten alusiden osalta on MBL 91§ mukaisesti manomistajalla tai -haltijalla.
Asemakaava-alueella laaditaan erillinen tonttijako (MRA 38§).

KL-15 al "'m: paikia 126 jGmetria kohden

RA-13 alueilla 1 T 125 liGrnetris

RA-12 alueilla 1 lkka 85 elismetrit kohd

Kaikilla alueilla Ikkoja o k raker vithintiin 1 palkka kutakin loma:

ghsd!e ‘:alnenha palvelevia pienimuotoisia rakennuksia j rakennelmia sel viereisia alueita
saa a

A R R SR

VU-1 ALUEELLA: ﬂ . .
o mwuwm ;a

rakennuksia ja on pyrittava turvaamaan, yhteydessa

on laadittava

RA-12 ALUEELLA:

Alueen k hden saa rakentaa yhden enintiifin kaksi kisitttiviin loma-asur

nuksen seki talousrakennuksen.

RA-13 ALUEELLA:

Alueeile saa rakentaa neljd enintddn kymmenen asuntoa kasittéiviid loma-asuntorakennusta ja talousrakennuksen.
Hahemmmnjaﬂenvﬂlbsamsmemm istutettava sucjapuustoa.

KL-15 ALUEELLA:

Alueelle saa hotallin, ke a koul ja seki tiloj kailua palvelevia k lisla pakveluja varten.
Rakennusoikeudesta enintiin 25 % saa kytti liketiloihin. Toiminnot on pyrittiivi sijcittaraan ariliseen
joiden on pyritttivi wiiliin viihtylsiéi ja suojalsia ulkotiloja. Rak yhteydesst on

I litelma korttelin .
wALUEILLA: ) . :
Alueelle saa rakentaa tekolammen, jonka rantaviivan kisitelyn tulee sopeutua luonnonmukaisena alueen ymparnistoan.
memmmmmm /88 mukaiset kauk ja-alu kosk suoja-alue-

fa m! ja-al -\u..

méaraykset, suojatoimenpiteiti koskevat maaraykset fa muut maaraykset.
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3.5. Rakennusjarjestys

Heinolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 31.7.2012.

3.6. Selvitykset

* Liilkennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa, Suomen ymparist6 27,
2008)

* Tarvittaessa lisaselvityksia

4 Vaikutusalue

Alustava vaikutusalue oranssi pistekatkoviiva (suunnittelualue punaisella
pistekatkoviivalla)

Vaikutusalue on rajattu etusivun kartan mukaisesti. Alustavan arvion mukaan
kaavoituksella ei aiheudu ymparistohairioita, joten vaikutusalueen rajaukseen
sisaltyy vain valittdmat vaikutukset. Kaavamuutoksella on taloudellisia ja
likenteellisia vaikutuksia, jotka voivat ulottua laajemmalle alueelle.
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5 Selvitettavat vaikutukset

6 Osalliset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa asiantuntija-arviointina
seuraavien vaikutusten osalta:

Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset
(terveellisyys, turvallisuus, viihtyisyys ja ajankayttd seka sosiaaliset
vaikutukset)

Ympéristddn kohdistuvat vaikutukset

(pinta- ja pohjavedet, maapera, vesistot, luonnon monimuotoisuus,
kasvillisuus, elaimistd, ilmanlaatu, pienilmasto melu sekd maa- ja
metsatalous)

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset
(vaestdn maara, ikarakenne, palvelut, taajamarakenteen levidaminen,
rakennettu ymparistd, julkiset tilat ja tekniset jarjestelmat)

Liikenteelliset vaikutukset
(likenneturvallisuus, eri liikennemuodot, kadut, melu ja pysakainti)

Kulttuuri ja muut vaikutukset
(maisema, kaupunkikuva, asumiskulttuuri, historialliset kohteet, nakdalat ja
kauneus)

Taloudelliset vaikutukset
(yhdyskuntatekniset seka teiden- ja talonrakennuskustannukset,
yksityistalous, elinkeinoeldama, ymparistohairiot)

Osallisia ovat ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia tassa asemakaavassa ovat mm:
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* suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yhdistykset ja
yrittajat

* Heinolan kaupunki

* Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus

* Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (yleiset tiet)
* Paijat-Hameen liitto

* Paijat-Hameen pelastuslaitos

* Heinolan kaupungin ymparisto- ja rakennuslautakunta

* ltd-Hameen luonnonsuojeluyhdistys

* Vierumaen kylayhdistys

» Kaukolampéverkkoyhtié (Versowood)

» Sahkoverkkoyhtié (Elenia)

* Tietoliikenneverkkoyhtiét (DNA, Sonera)

7 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavasta pidetdan virkamiestyéryhman aloituskokous, jossa on
ymparistotoimiston, rakennusvalvonnan, kunnallisteknisen suunnittelun ja
maankayttdosaston edustajat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan kommenteille Hdmeen ELY-
keskukseen, tarvittaessa kaavamuutoksesta jarjestetaan lain edellyttdma
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

Kaavaluonnoksesta pyydetdan ennakkolausunnot kaupungin ymparist6- ja
rakennuslautakunnalta seka muilta asianosaisilta viranomaisilta, johon
kuuluvat mahdollisesti Hameen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus,
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (yleiset tiet), Paijat-
Hameen liitto, Paijat-Hameen pelastuslaitos...

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot kaupungin ymparisto- ja
rakennuslautakunnalta seka muilta asianosaisilta viranomaisilta. Tarvittaessa
jarjestetdaan myds viranomaisneuvottelu.

8 Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksenteko

Kaavamuutoksen kasittelyn aikana saadut mielipiteet, huomautukset ja
muistutukset huomioidaan ja katsotaan, aiheuttavatko ne mahdollisesti
muutoksia ja tarkennuksia kaavaan. Kaavoituksen kulku, alustava aikataulu ja
osallisten osallistumismahdollisuudet:
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Vaihe Ajankohta | Osallistuminen
OAS / nahtavilla ehdotukseen asti* ;g\ﬁ“ Mielipiteen esittdminen*
Kaavaluonnos / nahtavills 30 ov* kevat / Huomautuksen esittaminen®
P 2017 Esittelytilaisuus
Muistutuksen esittdminen*
PP syksy / Esittelytilaisuus, jos kaava-
Kaavaehdotus / nahtavilla 30 pv 2017 ratkaisu muuttuu luonnoksen
jalkeen merkittavasti
talvi / Valitusmahdollisuus kaavan
Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatds 2017 hyvaksymispaatoksesta hallinto-
oikeudelle

*Mielipiteet, huomautukset ja muistutukset tulee toimittaa teknisen toimen
maankayttdosastolle ennen nahtavanaoloaikojen paattymista.

9 Osallistuminen ja tiedottaminen

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana osalliset voivat jattda luonnoksesta
kirjallisen tai suullisen mielipiteen.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana osalliset voivat jattaa ehdotuksesta
kirjallisen tai suullisen muistutuksen.

Suullinen palaute tulee antaa suoraan kaavan laatijalle nahtavanaoloaikana.

Asemakaavan viralliset kuulutukset julkaistaan kaupungintalon ilmoitustaululla
ja lta-Hame -lehdessa. Asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
kaavaluonnos ja kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan nahtavina
Kaupungintalolla Teknisen toimen maankayttéosaston kaavoitusyksikdssa,
Rauhankatu 3, 2. kerros ja Kirkonkylan Kylapirtilla, Vanhatie 34 seka
www.heinola.fi.

10 Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Suullinen palaute tulee antaa suoraan kaavan laatijalle nahtavanaoloaikana.

Kirjallinen palaute tulee toimittaa alla olevaan osoitteeseen kirjepostina tai
sahkopostilla nahtavanaoloaikana. Kirje- ja sdhkoposti tulee osoittaa
maankayttdosastolle.

Kirjallisen palautteen tueksi on saatavilla kaavaote piirrosta varten.
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11 Yhteystiedot

Lisatietoja antaa:
Juha Poskela, kaavoitusarkkitehti, 044 769 4367
Harri Kuivalainen, kaavoituspaallikkd, 044 797 6907

Heinolassa 3.4.2017

Juha Poskela Harri Kuivalainen

kaavoitusarkkitehti kaavoituspaallikkd

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Tekninen toimi / Maankayttéosasto
Rauhankatu 3, 18100 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kifaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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