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Helsingin kaupunki myi 9.12.1988 ns. Sahaniemen alueen Heinolan
maalaiskunnalle. Alue sisalsi yhteensa noin 15,7 ha maa-aluetta ja
30 ha vesialuetta. Heinolan maalaiskunta myi puolestaan 8.1.1990
yhteensa noin 12 hehtaarin maaraalan Jouko Aspblomille perustetta-
vien yhtididen lukuun.

Ymparistonsuojelusaantely ja sen aiheuttamat vaatimukset ovat
80-luvulta eli pitkan prosessin aikana huomattavasti kiristyneet. Sit-
temmin Heinolan maalaiskunta liitettiin Heinolan kaupunkiin. Vuonna
1998 tonteilla ilmeni uusia pilaantumisloydoksia ja aikaisempi noin
200.000 markan pilaantumisvastuuarvio nousi erittain merkittavasti.
Uuden arvion mukaisen vastuun arvioitiin kohoavan useisiin miljoo-
niin markkoihin. Helsingin ja Heinolan neuvotteluissa laadittiin 22.10.
ja 15.11.1999 sopimus, jossa Helsingin kaupungin vastuu ymparisto-
vahingoista kuitenkin lopulta rajoittui 86.000 markkaan.

Heinolan kaupunki teki Helsingin kaupungille vaatimuksen vuonna
2005, jossa vaadittiin neuvotteluja uusista korvauksista muun muas-
sa ymparistdoikeudellisen “aiheuttaja maksaa”-periaatteen nojalla.
Sittemmin vaatimuksesta luovuttiin ja tyydyttiin vuonna 1999 laadit-
tuun sovintosopimukseen.

Vuosina 2005-2006 pilaantuneita maamassoja poistettiin Sahanie-
men alueelta yhteensa noin 17.000 tonnia ja korvattiin poistettuja
massoja puhtaalla maa-aineksella. Tassa yhteydessa laajat alueet
kunnostettiin. Myos nyt tarkoitetun kuivaamorakennuksen maamas-
soja vaihdettiin loppuvuodesta 2010. Kuivaamorakennuksen raken-
teissa olevia haitta-aineita ei ollut mahdollista puhdistaa rakennusta
purkamatta ja jatkomenettely jai nailta osin avoimeksi.

Alue ja kuivaamorakennus ovat kuuluneet vuodesta 1990 Jouko
Aspblomille ja sittemmin hanen omistuksessaan oleville yhtidille.
Aspblom on yhtididensa valtuuttamana allekirjoittanut 22.12.2000 so-
pimuksen, jossa on mm. sovittu alueen rakentamisesta ja asema-
kaavoituksesta. Sopimuksessa osapuolet ovat muun ohessa luopu-
neet vaateista toisiaan kohtaan.

Sittemmin Elfoil-Kiinteistét Oy/Jouko Aspblomin ja Heinolan kaupun-



gin valilla on ollut riitaisuutta “Tiilimaki” 111-401-1-738 kiinteiston kui-
vaamorakennuksen jatkokayttomahdollisuudesta ja/tai purkamisvel-
vollisuudesta. Jouko Aspblom on esittanyt Heinolan kaupungille kui-
vaamorakennuksen puhdistusvaatimuksen. Aspblom on vedonnut
rakennuksen olevan pilaantunut ja niin muodoin kayttdkelvoton eika
ole halunnut miettia rakennukselle kaytt6a. Heinolan kaupungin kasi-
tyksen mukaan taas rakennus ei ole ollut siten saastunut, etteiko
siella ole ollut mahdollista harjoittaa teollisuus- ja varastotoimintaa.
Sen sijaan omistajan toimet, eli rakennuksen hylkdaminen ja hoidon
laiminlyonti ovat vahitellen aiheuttaneet rakennuksen purkukuntoi-
suuden ja vaarallisuuden ymparistolle.

Riidanalaisista kuivaamorakennuksen haitta-ainepitoisuuksista on
vuonna 2014 valmistunut Poyry Finland oy:n selvitysraportti, jossa
haitta-aineiden pitoisuuksien on todettu olevan alhaisia. Asiaa on
tuolloin jo selvitetty erityisesti mahdollisen purkujatteen sijoittamisen
nakokulmasta. Kuivaamon betoni on raportin mukaan soveltuvaa ta-
vanomaisen jatteen kaatopaikalle, jossa sita on luvallista kayttaa
kaatopaikan rakenteisiin ja tietayttdihin. Sen sijaan normaalissa
maanrakentamisessa betonijatetta ei ole mahdollista hyodyntaa. Ko-
ko kuivaamorakennuspurkutydmaan tuottamat yksittaiset betonierat
voivat olla tata haasteellisempiakin, esim. runsaan raudoituksen tai
normaalibetonijatteesta poikkeavan jatesisallon vuoksi.

Heinolan kaupungin rakennusvalvontaviranomainen on vaatinut kayt-
tamattomana olleen huonokuntoisen ja vaarallisen kuivaamoraken-
nuksen purkamista seka alueen aitaamista. Rakennusvalvontaviran-
omainen on nostanut hallinnollisen pakkomenettelykanteen Ha-
meenlinnan hallinto-oikeudessa. Kaupunki on esittanyt kevaalla
2016 uhkasakon suuruudeksi 50.000 euroa. Hameenlinnan hallin-
to-oikeus on antanut asiassa paatoksen 9.2.2017, jossa se on on
tuominnut uhkasakon vaaditun suuruisena ja asettanut aidan raken-
tamisen maaraajaksi 31.4.2017 ja rakennuksen purkamisen maara-
ajaksi 30.8.2017

Asiassa on kayty Heinolassa sovintoneuvottelu 3.2.2017 Elfoil-Kiin-
teistot Oy:n ja Heinolan kaupungin valilla. Elfoil-Kiinteistot Oy:n puo-
lelta neuvotteluun on osallistuneet Jouko Aspblom henkilokohtaisesti
seka asiamiehensa asianajaja Aku Rantasalo Asianajotoimisto Ruo-
holahti Oy:sta. Heinolan kaupungin puolesta neuvotteluihin ovat
osallistuneet teknisen lautakunnan puheenjohtaja Tapio Vali-Torala,
ymparistélautakunnan puheenjohtaja Kari Kauppinen, teknisen joh-
tajan sijaisena kiinteistopaallikkd Ari Matteinen, johtava rakennustar-
kastaja Juha Mara, ymparistopaallikkd Kai Virtanen, hallintopaallikko
Janne Myntti ja kaupunginlakimies Hannu Sorvari.

Sovintoneuvottelukokouksen puheenjohtajana ja yhteyshenkilona
Jouko Aspblomiin on toiminut kaupunginlakimies Hannu Sorvari. So-



Ehdotus:

Paatos:

Muutoksenhaku:

vintoneuvottelukokouksessa Jouko Aspblom on esittanyt suostuvan-
sa myymaan kuivaamorakennuksen kaikkine vastuineen 40.000 eu-
ron hinnalla. Sittemmin asianajaja Rantasalon ja Sorvarin valisissa
jatkoneuvotteluissa hinnaksi on muotoutunut 15.000 euroa. Kaupan
oleellinen ehto on ollut Heinolan kaupungin taysi vastuunotto sa-
ha-alueen ja kuivaamorakennuksen pilaantumisesta/virheista.

Kaupunginlakimies Hannu Sorvari on laatinut asiassa sovintoehdo-
tuksen, joka on vastapuolen asianajaja Rantasalon pienilla tarken-
nuksilla hyvaksyma (lite, Rantasalon lisaykset punaisella kursiivilla).
Kiinteistosta on tarkoitus tehda kaupunginlakimiehen laatimalla asia-
kirjalla samanaikainen kiinteistokauppa seka allekirjoittaa liitteen mu-
kainen sovintosopimus osapuolten valilla. Edellytyksena naille toimil-
le on, ettd Heinolan kaupunginhallitus esittaa ja kaupunginvaltuusto
hyvaksyy tarkoitukseen maararahan.

Huomattakoon, etta 15.000 euron kauppasumman ohessa kaupunki
ottaa vastatakseen kaikki kiinteiston kustannukset. Tiedossa ovat
kuivaamorakennuksen purkukustannukset enintdan n. 150.000 eu-
roa (summa perustuu yhden urakoitsijan hinta-arvioon. Urakka kilpai-
lutetaan hankintalain mukaisesti) seka aitaamiskustannukset, jotka
neuvotellaan mukaan urakkaan. Muita kustannuksia ei tiettavasti
kaupungille ole Kiinteistosta tulossa, silla alueen maa-ainekset on la-
pikayty ja puhdistettu v. 2005 - 2006 seka 2010.

Kiinteistdokaupan oleellisina ehtoina ovat vastuu kiinteistosta enin-
taan 150.000 euron purkukustannuksineen seka 15.000 euron kaup-
pahinta. Sovinnossa taas oleellista on, etta pitkaan jatkunut ongelma
saadaan paattymaan molempia sitovilla ehdoilla lopullisesti.

Esityslistan liitteend 1 sovintosopimusehdotus.

Teknisen toimen johtaja (TP): Tekninen lautakunta paattaa

1. esittaa, etta kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
Heinolan kaupunki ostaa Tiilimaki nimisen tilan 111-401-1-738
15.000 euron kauppahinnalla Elfoil-Kiinteistot Oy:lta vastuineen.
Kaupunginhallitus valtuuttaa kaupunginlakimiehen laatimaan ja kau-
punginjohtajan allekirjoittamaan kauppakirjan

2. esittaa, etta kaupunginhallitus hyvaksyy liitteen mukaisen sovinto-
sopimusehdotuksen ja valtuuttaa kaupunginjohtajan allekirjoittamaan
sen.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

muutoksenhakukielto



Jatkokasittely: kaupunginhallitus



