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Selvityksen tekeminen elinkaarimallin kayttamisesta rakennushankkeissa

Uudisrakentamiseen ja peruskorjaamiseen liittyy monia erilaisia riskitekijoita, jotka
toteutuessaan aiheuttavat ongelmia ja haittoja kayttajille ja pahimmissa tapauksissa
vaativat vaistotiloihin siitymista. Hyvien suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden hankkiminen
julkisena hankintana on erittdin vaikeaa. Monesti jo suunnittelusta alkaen hankkeeseen
syntyy riskeja. Sama kilpailuttamisen vaikeus koskee myos urakoitsijoita. On hyvin vaikea
keksia sellaisia laadullisia kriteereja, joilla voitaisiin taata laadultaan hyvan ja
kohtuuhintaisen urakoitsijan valinta. Perinteiseen urakointitapaan (jaettu urakka) liittyy
myos hyvin monia riskejé, jotka kohdistuvat useimmiten suunnitelmien ja urakoiden
yhteensovittamiseen ja aikataulukysymyksiin. Hyva valvonta auttaa vain vahan, jos jo
suunnitelmat ovat huonot ja urakoitsijat heikkoja. Perinteisissa urakkamuodoissa
urakoitsijan vastuu on vain 2 vuotta ja torkeissa tapauksissa 10 vuotta.

Mikaan tapa toteuttaa kouluja ja paivakoteja ei ole riskiton, mutta riskeja voidaan valttas ja
siirtaa urakoitsijalle kéyttamalla ns. elinkaarimallia. Elinkaarimallissa urakoitsija vastaa
suunnittelusta, toteutuksesta ja sovitun ajan esim. 15-25 vuotta rakennuksen
kiinteistonhoidosta, siivouksesta ja korjauksista. Urakoitsija siis vastaa siita, etté tilat ovat
kunnossa ja kayttajien kéytettavissa. Jos tila eivat ole urakoitsijasta johtuvasta syysta
kaytossa, niista ei makseta vuokraa ja urakoitsija joutuu maksamaan sakkoja ja
jarjestamaan korvaavat tilat. Tama vaatimus ja pitkéa vastuuaika pakottavat urakoitsijan
suunnittelemaan, rakentamaan ja hoitamaan rakennuksen kunnolla. TAma johtaa
normaaliin rakentamiseen verrattuna huomattavasti tarkempaan ja huolellisempaan
suunnitteluun ja rakentamiseen, koska urakoitsijalla on suurempi riski ja pidempi vastuu
hankkeesta.

Elinkaarimalli yhdistettyna kilpailulliseen neuvottelumenettelyyn urakkakilpailussa on
osoittautunut monessa kunnassa hyvéaksi ja myos edulliseksi malliksi toteuttaa koulu- ja
paivakoti- ja muita rakennushankkeita. Se sopii parhaiten yli 10 miljoonan euron
hankkeisiin tai usean hankkeen muodostamaan kokonaisuuteen. Edell4 kerrotuista syista
me allekirjoittaneet kaupunginvaltuuston jasenet esitamme, etti Heinolan koulu- ja
paivakoti- sekd muiden rakennushankkeiden toteutuksessa selvitetdan perusteellisesti
elinkaarimallin kayttdminen ennen kuin hankkeiden toteutusta aletaan vieda eteenpain.
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