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Jaakko Frimanin oikaisuvaatimus teknisen lautakunnan paatoksesta 20.9.2016 § 126,
Luhtapaunintien katualueen lunastus

738/10.03.01.01/2016

Tekla 20.09.2016 § 126

Valmistelija: kaavoituspaallikkd Harri Kuivalainen,
puh. 044 797 6907, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Jaakko Friman on osoittanut kaupunginhallitukselle kirjeen, joka kos-
kee hanen kokemiaan epakohtia Luhtapaunintien katualueen hal-
tuunotto-, lunastus- ja korvausmenettelyissa. Asia koskee Frimanin
omistamia kiinteistéja 111-401-1-497 Kalliovieru (Luhtapaunintie 14)
ja 111-401-1-641 Metsarinne (Luhtapaunintie 12). Friman vaatii kau-
pungilta lunastustoimituksessa maaratyn 1753,50 € korvauksen li-
saksi tdydentavaa korvausta yhteensa 3336,86 € (koostuen maa-
pohjasta 1920 €, aidan vahingoittumisesta 1016,50 €, asiamiehen
palkkiosta 200 € ja arvonlisaverosta 200,36 €).

Alueen ensimmainen rakennuskaava vahvistettiin 15.4.1966. Siina
nykyisen Metsarinne-tilan alue oli kokonaan omakotirakennusten
korttelialuetta (AO) ja nykyisen Kalliovieru-tilan alue osittain AO-alu-
etta ja osittain Luhtapaunintien rakennuskaavatietd. Rakennuskaa-
van muutoksella 7.5.1969 Luhtapaunintien aluetta laajennettiin mm.
kyseessa olevien tilojen kohdalla ensimmaisen rakennuskaavan
AO-alueille.

Alueella suoritettiin katualueiden muodostamiseksi yleisen alueen
lohkominen, joka rekisterditiin 31.10.2013. Toimituksessa lohkottiin
Luhtapaunin kadut -nimiseen rekisteriyksikkodn mm. vuoden 1969
rakennuskaavamuutoksen mukaiset rakennuskaavateiden alueet ky-
seessa olevista Frimanin tiloista.

Kaupungin ja Frimanin valinen haltuunottokatselmus pidettiin alueel-
la 5.5.2014. Kaupunki aloitti kadun rakentamisen katselmuksen jal-
keen.

Frimanin kiinteistoja koskeva maankaytto- ja rakennuslain mukainen
lunastustoimitus pidettiin 1.9.2015. Toimituksen tarkoituksena oli
maarata korvaukset kiinteistoista katualueiksi otetuista alueista. Fri-
manin edustajana toimi valtakirjalla Matti Seppa. Poytakirjan mukaan
Seppa toi esiin mm., ettéd kaupungin edustajat eivat valttamatta olleet
oikeutettuja edustamaan kaupunkia haltuunottokatselmuksessa
(5.5.2014), ettei virallista paatésta haltuunotosta ollut tehty seka jatti
maanomistajan korvausvaatimuksen, yhteensa 4625 € lisattyna
1035,20 € oikeudenvalvontakustannuksilla. Vaatimuksen mukaan
kaupungin olisi tullut maksaa korvaus koko katualueesta yksikkohin-
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taan 13 €/m?, viitaten katualueen ilmaisluovutusvelvollisuuden osalta
ns. Anttilantien tapaukseen Vierumaella.

Toimituksen paatteeksi lunastustoimikunta julisti lunastuspaatoksen,
jonka mukaan Heinolan kaupungin oli maksettava korvauksia Jaak-
ko Frimanille yhteensa 1753,50 €. Tassa oli huomioitu mm. lainmu-
kainen katualueen ilmaisluovutusvelvollisuus kaupungille. Lopettaes-
saan toimituksen toimitusinsindori selosti, etta toimitukseen voi ha-
kea valittamalla muutosta 30 paivan kuluessa.

Muutosta ei kuitenkaan haettu valitusajan kuluessa ja toimitus tuli
lainvoimaiseksi.

Nyt kasiteltdvana on Jaakko Frimanin kaupunginhallitukselle
11.2.2016 osoittama korvausvaatimus (laatijana Matti Seppa), jossa
vaaditaan lunastuksessa maaratyn ja kaupungin toimeenpaneman
korvauksen lisaksi taydentavaa korvausta yhteensa 3336,86 €. Vaa-
timuksia perustellaan etupaassa maanomistajien tasapuolisen koh-
telun nimissa. Kirjeessa toistetaan samoja perusteita, joita esitettiin
jo lunastustoimituksessa: mm. etta katualueen haltuunotosta ei olisi
olemassa lainvoimaista haltuunottopaatosta, haltuunottokatselmus ei
olisi kaupungin toimivaltaisten viranhaltijoiden suorittama ja etta kor-
vaus tulisi rinnastaa nk. Anttilantien tapaukseen Vierumaella.

Esitettyihin vaatimuksiin voidaan todeta, etta kyseiset asiat on kasi-
telty lunastustoimituksessa 1.9.2015 ja kasittely ilmenee liitteena ole-
vasta poytakirjasta. Selvennykseksi voidaan kuitenkin lisata haltuun-
ottokatselmuksen toimivaltaisuuden osalta, ettd maankayttdosaston
paallikkd on delegointipaatoksellaan 20.2.2014 siirtanyt haltuunotto-
katselmusten suorittamisen maankayttéinsindorille (tuolloin Juha
Lumme). Lisaksi viitataan lunastuspoytakirjan lukuun 10, jossa tode-
taan milloin ja milla toimin katualueiden haltuunotto on tapahtunut.
Kyseisessa tapauksessa ei naiden liséksi ole tarvittu muuta erillista
haltuunottopaatosta.

Maanomistajan edustajan on tullut lunastustoimituksen jalkeen valit-
taa paamiehelleen lunastuspaatos ja tieto muutoksenhakumenette-
lysta. Muutosta lunastukseen ei ole haettu. Koska asiassa ei ole tul-
lut uutta ilmi, ei nyt kasiteltavana oleva korvausvaade aiheuta kau-
pungin puolelta tarvetta jatkotoimiin tai korvauksiin.

Esityslistan liitteena 1
- korvausvaatimus 11.2.2016 Jaakko Friman/Matti Seppa
- poytakirja lunastustoimituksesta 1.9.2015

Teknisen toimen johtaja (TP): Tekninen lautakunta paattaa antaa
edelld esitetyn Heinolan kaupungin vastauksena Jaakko Frimanin
korvausvaatimukseen.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Tiedoksianto:

oikaisuvaatimusohje, kunnallisasiat

Virallinen ote Jaakko Friman/Matti Seppa

Tekla 29.11.2016 § 159 Valmistelija: kaavoituspaallikké Harri Kuivalainen,

puh. 044 797 6907, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Jaakko Friman on esittanyt oikaisuvaatimuksen teknisen lautakun-
nan paatoksesta 20.9.2016 § 126, jolla kaupunki katsoi, ettei Frima-
nin vuonna 2015 tapahtuneeseen Luhtapaunintien katualueen
lunastukseen liittyva korvausvaade aiheuta kaupungin puolelta
tarvetta jatkotoimiin tai korvauksiin. Oikaisuvaatimuksessa esitettyyn
voidaan todeta seuraavaa:

1) Haltuunottopaatos

Heinolan kaupunki on suorittanut Luhtapaunintien katualueeseen
liittyvan haltuunottokatselmuksen ja sita edeltavan tiedotuksen siten,
kuin lainsaadanto ja kaupungin johtosaannot delegointipaatoksineen
edellyttavat. Erillinen haltuunottopaatds ei ole ollut tarpeenkaan,
koska korvauksista ei sovittu haltuunoton yhteydessa vaan ne
jatettiin lunastusmenettelyyn. Asiassa ei siten ole kiistanalaista, ettei
erillista haltuunottopaatosta (tarpeettomana) ole tehty.

2) Anttilantien tapaus

Oikaisuvaatimuksessa viitataan teknisen lautakunnan 18.1.2011 hy-
vaksymaan kiinteistokauppaan, jolla kaupunki osti Vierumaella
asemakaavan mukaista katualuetta Versowood Oy:lta yhteensa
1360 m?. Paatokseen liittyen silloinen kaupunginvaltuutettu Matti
Seppa teki kaksi valtuuston tyojarjestyksen 22 §:n mukaista kysy-
mysta. Kysymyksissa oli nyt kasiteltdvana olevan asian kannalta
keskeista, etta niissa pyydettiin selvitysta, olisiko asemakaavan
mukaista katualuetta saatu kaupungille kaupan sijasta lainmukaisen
ilmaisluovutuksen kautta. Kysymyksiin on asianmukaisesti vastattu
ja teknisen lautakunnan paatos on tullut lainvoimaiseksi. Asiassa ei
myoskaan ole tullut uutta ilmi.

Luhtapaunintien tapauksessa on kaupunki edennyt katualueen to-
teuttamista varten tarkoituksenmukaisin ja lainmukaisin menettelyin.
Alueella suoritettiin ensin katualueiden muodostaminen yleisen
alueen lohkomistoimituksella. Frimanin omistamasta maasta
ensimmaisen asemakaavan mukainen katualue tuli kaupungille
haltuun otetuksi lohkomistoimituksen vireillepanon yhteydessa ja
omistusoikeuden kaupunki sai lohkomistoimituksen tullessa
rekisteroidyksi. Asemakaavanmuutoksen mukaisen katualueen
osalta haltuunotto tapahtui lunastustoimituksen vireille tulon
yhteydessa ja omistusoikeus siirtyi kaupungille, kun toimitus
merkittiin kiinteistdrekisteriin. Korvaukset maaritettiin
lunastustoimituksessa, jota ei moitittu ja joka tuli lainvoimaiseksi.
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Esityslistan liitteend 3 Jaakko Frimanin oikaisuvaatimus

Teknisen toimen johtaja (TP): Tekninen lautakunta paattaa hylata
Jaakko Frimanin oikaisuvaatimuksen teknisen lautakunnan paatok-
sesta 20.9.2016 § 126.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

valitusosoitus, kunnallisvalitus

Virallinen ote Jaakko Friman/Matti Seppa
Kopio kaavoituspaallikkd, maankayttoinsinoori



