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1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Vieruméen kylan alueella Vaaksyntien (313)
pohjoispuolella ja moottoritien (vt 4) lansipuolella. Alueen pinta-ala on noin 50
ha. Aluetta rajaavat valtatie 4, Vaaksyntie seka tilat 3:44, 3:66, 3:82, 3:168,
3:202 ja 9:3. Kaupungin keskustaan on matkaa noin 15 kilometria.

Asemakaava koskee Vierumaella, Harkalan kylan (404) tiloja 3:128, 3:181 ja
3:182 seka Vaaksyntien (mt 313) tiealuetta (2:12) alueen liittyman
kanavointiin tarvittavan alueen pituudelta.

Alue on pinnanmuodoiltaan pienipiirteista ja suhteellista korkeusvaihtelua
alueella on 15-20 m. Liséksi koko alue viettaa noin 1,6 kilometrin matkalla 30-
40 metria moottoritien suuntaisesti Vierumaelta Heinolan kaupunkiin pain (vt 4
korkeusero n. 30 m ja Vaaksyntie n. 10 m vt 4:sta korkeammalla).

Alue ei sijaitse pohjavesialueella. Alueelle on laadittu luontoselvitys (kts.
erillinen liite: Heikkim&aen luontoselvitys). Kaava-alueelle on valmistunut
maapera-, kalliopera ja rakennettavuustutkimus kevaan 2014 aikana.

Suunnittelualuetta (kaava-aluetta) on laajennettu luonnoksen néhtévillaolon
jalkeen tiesuunnittelun vaatimuksien vuoksi. Laajennus koskee p&aasiassa
Vaaksyntie tiealuetta (2:12), seka lisdksi tilaa 3:66 ja 3:149. Tiealuetta on
tiesuunnitelmassa laajennettu tilan 3:66 ja 3:182 rajalla. Tilan 3:149
Vaaksyntien tiealueen rajaa on muutettu.

* suunnittelu- ja vaikutusalue KANSIKUVA

Kaava-alueen laajennus

2 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Heinolan kaupunki on tutkinut EAKR-hankkeessa, "Maankayton suunnittelu
asukkaiden ja yritysten nakékulmasta” teollisuusalueiden sijoittamista
Heinolan kaupungin alueelle. Heikkimaki Vieruméaell&, moottoritien ja sen
liittyman valitttmassa laheisyydessa on yksi logistisesti houkuttelevimmista ja
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nakyvimmista teollisuuteen sopivista alueista Heinolassa. Nakyvyys
moottoritielle, alueen toimiminen Heinolan kaupungin eteldisena
"sisdantuloporttina” ja sijainti Vierumaen kylan laheisyydessa asettavat
suunnittelulle ja rakentamiselle maisemallisia ja kaupunkikuvallisia
vaatimuksia. Lisdksi maaston pienipiirteisyys ja suuret korkeusvaihtelut
tekevéat alueen suunnittelusta ja rakentamisesta vaativamman. Tavoitteena on
asemakaavoittaa tilaa vaativille, keskisuurille ja suurille yrityksille
teollisuustontteja hyvien ja nakyvien liikkenneyhteyksien varrelta.

Alueelle laaditaan kaavoituksen aikana maaperé/kallioperéa- ja
rakennettavuustutkimus, tasaus- ja massatasapainosuunnitelmat ja katu- ja
aluetekniikan ja siihen liittyvan vesihuollon yleissuunnitelmat.

Tiealueelle laaditaan kaavoituksen aikana tiesuunnitelma kaava-alueen
littymajarjestelyistad (Maantie 313 Vaaksy — Vierumaki parantaminen valilla
Heikkimaen kaava-alue — maanteiden 140 ja 363 liittymda, Heinola,
tiesuunnitelma). Tiesuunnittelua ohjaa ja sen k&sittelysta vastaa Uudenmaan
ely-keskus. Tiesuunnitelmasta on kuulutettu 12.2.2016 ja yleisétilaisuus on
pidetty 2.6.2016 Vierumaen koululla.

3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1.Kaavoituspéaatos

Alueen asemakaavoitus on ollut kaavoitusohjelmassa vuoden 2010
kaavoituskatsauksesta lahtien.

3.2 Maanomistus

Asemakaavoitettava alue on paaosin kaupungin omistuksessa. Yksityisten
maanomistajien kanssa neuvotellaan erikseen ja tarvittaessa laaditaan
maankayttésopimus.

3.3 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueella on voimassa sekd maakuntakaava, ettd lainvoimainen
osayleiskaava, nain ollen mm. yleistavoitteet ja osa erityistavoitteista on
ratkaistu jo maakuntakaavassa seka osayleiskaavassa. Tassa
asemakaavassa huomioidaan kuitenkin seuraavia tavoitteita:
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Toimiva aluerakenne (4.2); yleistavoitteet

"Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittamista seka
elinkeinoelaman kilpailukyvyn ja kansainvalisen aseman varmistamista
hyddyntamalla mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita seké
edistamalla elinympariston laadun parantamista ja luonnon voimavarojen
kestavaa hyodyntamista. Aluerakenteen ja alueidenkayton kehittaminen
perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin.”

"Aluerakennetta kehitetddn monikeskuksisena ja verkottuvana seka hyviin
likenneyhteyksiin perustuvana kokonaisuutena.”

"Alueidenkaytoélla edistetddn kaupunkien ja maaseudun vuorovaikutusta seka
kylaverkoston kehittamista. Erityisesti harvaan asutulla maaseudulla ja
taantuvilla alueilla kiinnitetddn alueidenkaytéssa huomiota jo olemassa
olevien rakenteiden hyddyntamiseen seké elinkeinotoiminnan ja muun
toimintapohjan monipuolistamiseen.”

"Alueidenkaytolla edistetaan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia
osoittamalla elinkeinotoiminnalle riittavasti sijoittumismahdollisuuksia
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyddyntaen.”

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu (4.3);
yleistavoitteet

"Alueidenkaytdlla edistetaan yhdyskuntien ja elinymparistéjen ekologista,
taloudellista, sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta. Olemassa olevia
yhdyskuntarakenteita hyodynnetdan seka eheytetddn kaupunkiseutuja ja
taajamia. Taajamia eheytettaessa parannetaan elinymparistén laatua.”

Yhdyskuntarakennetta kehitetdén siten, etté palvelut ja tydpaikat ovat hyvin
eri vaestdryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden
laheisyydessa siten, ettd henkildéautoliikenteen tarve on mahdollisimman
vahainen. Liikenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn
edellytyksia parannetaan.”

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu (4.3);
erityistavoitteet

"Alueidenkayton suunnittelulla on huolehdittava, ettéa asuntoja
tyopaikkarakentamiseen on tarjolla riittavasti tonttimaata.”

"Alueidenkdytén suunnittelussa uusia huomattavia asuin, tyopaikka- tai
palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta
yhdyskuntarakenteesta.”

"Alueidenkayton suunnittelussa on edistettdva olemassa olevan
rakennuskannan hyddyntamista seka luotava edellytykset hyvalle
taajamakuvalle. Taajamia kehitettdessa on huolehdittava siita, etta
viheralueista muodostuu yhtendisia kokonaisuuksia.”
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3.4 Kaavatilanne

"Alueidenkayttssa on varattava riittavat alueet jalankulun ja pyorailyn
verkostoja varten seka edistettava verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja
laatua.”

"Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisaantyviin myrskyihin,
rankkasateisiin ja taajamatulviin.”

Alueidenkayton suunnittelussa on turvattava terveellisen ja hyvélaatuisen
veden riittdva saanti ja se, ettd taajamien alueelliset vesihuoltoratkaisut
voidaan toteuttaa. Lisaksi alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava
huomioon jatevesihaittojen ehkaisy.”

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto (4.5); yleistavoitteet
"Liikennejarjestelmia suunnitellaan ja kehitetdan kokonaisuuksina, jotka
kasittavat eri likennemuodot ja palvelevat seka asutusta ettd elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia. Liikennejarjestelma ja alueidenkayttod sovitetaan yhteen
siten, ettd vahennetéén henkildautoliikenteen tarvetta ja parannetaan
ymparistoa vahan kuormittavien likennemuotojen kayttoedellytyksia. Erityista
huomiota kiinnitetaan lisaksi liikenneturvallisuuden parantamiseen.”

"Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varaudutaan kehittdamalla ensisijaisesti
olemassa olevia paaliikenneyhteyksia ja verkostoja.”

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto (4.5); erityistavoitteet
"Alueidenkaytdssa on turvattava valtakunnallisesti merkittavien
viestintajarjestelmien tarpeet hyddyntamalla rakennelmien yhteiskayttoa ja
edistamalla maankayton tehokkuutta.”

"Teleliikenteen mastojen sijoittumisessa on erityistd huomiota kiinnitettava
maisemallisten arvojen sailyttdmiseen.”

"Edell&a mainittuja yhteys- ja energiaverkostoja koskevassa alueidenkaytossa
ja alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon sadén aari-ilmididen ja
tulvien riskit, ymparoiva maankaytto ja sen kehittamistarpeet seka
l&hiymparisto, erityisesti asutus, arvokkaat luontoja kulttuurikohteet ja alueet
seké@ maiseman erityispiirteet.”

Voimassa olevassa Péijat-Hameen maakuntakaavassa (2006)
suunnittelualue on eteldpuolisesta osasta tydpaikka-aluetta (TP) ja
pohjoisesta osasta. Alue kuuluu kehittdmisen kohdealueeseen (kk7). Aluetta
kehitetddn hyvaan liikenteelliseen sijaintiin tukeutuvana elinkeinoeldman,
Suomen Urheiluopiston toimintojen, asumisen, kulttuuri- ja maisema-arvojen
ja pohjavesiarvojen alueena.

Paijat-Hameen uuden maakuntakaavan (2014) ehdotus on ollut nahtavilla
4.5.-12.6.2015 valisen ajan ja uudelleen nahtavilla 1.8. — 2.9.2016 korjattuna
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ehdotuksena. Ehdotuskartassa suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja
varastoalueena (T / 16). Lisaksi ehdotuksessa on osoitettu viheryhteystarve ja
ohjeellinen ulkoilureitti.

A} 1 [ %

Vasemmalla ote maakuntakaavasta(2006). Oikealla ote
maakuntakaavaehdotuskartasta (korjattu ehdotus)

SUUNNITTELUMAARAYS:

Erityista huomiota tulee kiinnittaa alueen liikenteen toimivuuteen
Teollisuus- ja varastoalue ja toteuttamisjdrjestykseen.

Merkintdda kaytetidn osoittamaan seudullisest
merkittavia teollisuus- tai varastotoimintojen alu- | Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota tarkoituksen-
eita. mukaiseen tiiviyteen ja joustavuuteen sek3 yhtendiseen raken-
nustapaan.

T

Teollisuuskortteleilla tulee ottaa huomioon riittdvat suojavyd-
hykkeet hairidlle alttiiden toimintojen rajoille seka maisemallisesti
merkittaville alueille ja paateiden varsille.

Heinolan strateginen yleiskaava 2035 on hyvaksytty kaupungin
valtuustossa 14.4.2014. Strateginen yleiskaava ei ole viela lainvoimainen.
Strategisessa yleiskaavassa alue on osoitettu teollisuuden 1. vaiheen
aluevarauksena. Alueelle on annettu strategisessa yleiskaavassa
kehittdmissuosituksia merkinnalla ksV.
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Ote strategisesta yleiskaavasta.

(ks Kehittamisalue.
e Vierumakea koskevat kehittamissuositukset (ksV)
Vieruméaen kylaa ja Suomen Urﬁer!uop«sfon aluetta kehit ksoisk kseksi siten,
etts alueet mrvar pn‘kaﬂa ihtayksella k bioottiseksi k isuudeksi - ei
valttamatta yht iksi alueeksi, mutta niin, etta keskittymien valila on

vahva .rormrnnamnen ja ympénsrdmnen yhteys esimerkiksi keskuspuiston vélityksella.
Liik -mi. 1en henkildrata asemineen - suunnitellaan tukemaan

vucrovaikutteisuutta.

Vierumé&en kyldd kehrter&én toiminnallisesti sekoittuneeksi paikalliskeskukseksi

enI)ypplsJﬂe inall tyépaikkoi 18 pé Ivelui , joka nayﬂam myés
..-..‘F" ikat edust t korostet: i : ja

puunjalostuksen kiusteria, minka tulisi ;arkossakrn nékya kaupunkikuvassa. Kyldn

kehittdmisessa sovelletaan v. 2011 laadiftua asumrssfmtegraa Maankayrdn

suunnittelussa it hdolli kehittéa flun ympérille tehokas

asuinalue palveluineen ja tydpaikkoineen.

Urheiluopiston aluetta kehitetéén sen omilla ehdoill ipucliseksi ja laadukk
huippu-urheifun, arkiliikunnan, hywnvumnm Jja vapaa-ajan | ten k

mutta siten, ettd se kytkeytyy nykyista kiintedmmin kaupungi iaall yhteisoén ja
Vremmaen fyys:seen ympansrum \-":erumaen ftak llisasti arvokasta rak tt

ja | F TV R DR ELIOY ;mu- h s j : itd
Noton itelmissa ja istoi iteissa. Lisdarvoa aftaa mahdollinen
yhteys K kipuistoon mrespo.run Juustopolun ja niiden vélisia

ulkoilumaastoja ja wrk:.styspah*e!u;e kehittamalla.

Vierumaen osayleiskaavassa (lv 25.3.2010) suunnittelualue on osoitettu
Teollisuus- ja varastoalueena (T), teollisuus- ja varastointialueen
reservialueena (T/res) sekd maa- ja metsatalousvaltaisena alueena (M).
Vaaksyntie on osoitettu seututietasoisena ja sen vierelle kevyenliikenteen
yhteystarve.
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Ote osayleiskaavasta

3.5 Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

3.6 Rakennusjarjestys

Heinolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 31.7.2012.
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3.7 Selvitykset

* Vierumden OYK: maisema- ja luontoselvitys 2006
 Vierumaen OYK: Selvitys pikkusinisiiven esiintymisalueista 2006

* Liikkennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa, Suomen ymparisto 27,
2008)

 Vierumaen OYK:n muut perusselvitykset

* Heinolan melutilanteen perusselvitys 2001
* VT 4 meluselvitys 2002

» Heikkim&en luontoselvitys, 2010

 Suunnittelualueen liikenneselvitys, maapera- kalliopera- ja
rakennettavuustutkimus seka yleissuunnitelmat tasauksesta, rakentamisesta
ja maisemasta (2014)

* tarvittaessa liséselvityksia

4 Vaikutusalue

Alustavasti on arvioitu ettd asemakaavoitettavan teollisuusalueen toiminnan
mahdolliset vaikutukset, kuten melu ja ilman laadun muutokset, ulottuvat
Vieruméen kylan taajama-alueelle seké lahimpiin haja-asutusalueiden
asuinpaikkoihin ja vapaa-ajan asuntoihin. Arvioitu vaikutusalueen laajuus
kansikuvassa.

Liséksi arvioidaan etté alueelle kaavoitettavalla toiminnalla on liikenteellisia
vaikutuksia, joten vaikutusalueeseen melun ja liikenteen turvallisuuden osalta
kuuluu Vaaksyntie, Vierumaenraitti, Vuolenkoskentie seka vt 4 Vieruméaen
liittymien osalta.
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5 Selvitettavat vaikutukset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa asiantuntija-arviointina
seuraavien vaikutusten osalta:

Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset
(terveellisyys, turvallisuus, viihtyisyys)

Ympaérist66n kohdistuvat vaikutukset
(pinta- ja pohjavedet, maapera, vesistot, luonnon monimuotoisuus,
kasvillisuus, elaimistd, ilma, melu)

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset
(vaeston maara, ikarakenne, palvelut, taajamarakenteen levidminen)

Liikenteelliset vaikutukset
(likenneturvallisuus, eri likennemuodot, kadut, liittyméat ja pysakointi)

Kulttuuri ja muut vaikutukset
(maisema- ja kaupunkikuva)

Muut vaikutukset
(kuntataloudelliset, ymparistohairiot)

6 Osalliset

Osallisia ovat ne joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sek& viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia tassa asemakaavassa ovat mm:
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* Kiinteistdjen omistajat

« naapurikiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yrittajat

« Elenia Verkko Oy

* Versowood Oy (kaukolampo®)

« Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

» Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (yleiset tiet)
« Paijat-Hameen liitto

* Paijat-Hameen pelastuslaitos

« Heinolan kaupunki: ymparist6- ja rakennuslautakunta, kunnallistekninen
osasto, vesihuoltolaitos

* Paijat-Hameen sosiaali- ja terveysyhtyma (PHSOTEY)
« Itd-Hameen luonnonsuojeluyhdistys
* Vierumaen kylayhdistys

7 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavasta on pidetty virkamiestydryhman aloituskokous, jossa on
ymparistotoimiston, rakennusvalvonnan, kunnallisteknisen suunnittelun ja
maankayttbosaston edustajat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan kommenteille Hameen ELY-
keskukseen. Kaavasta on jarjestetty lain edellyttdma aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu kaavan merkittavien vaikutusten takia.

Kaavaluonnoksesta on pyydetty ennakkolausunnot kaupungin ymparisto- ja
rakennuslautakunnalta sek& muilta asianosaisilta viranomaisilta, johon
kuuluvat mm. Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (yleiset tiet), Paijat-Hameen liitto,
Paijat-Hameen pelastuslaitos.

Kaava-alueen laajennuksesta (kaavaluonnoksen laajennus) varataan
laajennusaluetta koskeville maanomistajille mahdollisuus mielipiteen
esittamiseen (valmisteluvaihe). Viranomaisilta (likenneviranomainen / ELY) ei
pyydeta tassa yhteydessa lausuntoa, koska laajennus on tiesuunnitelmasta
johtuva.

Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausunnot kaupungin ymparist6- ja
rakennuslautakunnalta seka muilta asianosaisilta viranomaisilta. Tarvittaessa
jarjestetaan viranomaisneuvottelu.
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8 Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksenteko

Kaavamuutoksen kasittelyn aikana saadut mielipiteet, huomautukset ja
muistutukset huomioidaan ja katsotaan, aiheuttavatko ne mahdollisesti
muutoksia ja tarkennuksia kaavaan. Kaavoituksen kulku, alustava aikataulu ja
osallisten osallistumismahdollisuudet:

Vaihe Ajankohta | Osallistuminen
OAS / nahtavilla ehdotukseen asti* ;g\ﬁt/ Mielipiteen esittdminen*
Kaavaluonnos (I) / nahtavilla 30 pv* %klssy / Huomautuksen esittdminen*

. Laajennuksen alueella olevien
Kaavaluonnoksen laajennus / syksy /

2016 maanomistajien huomautuksien

H *
kuuleminen 14 pv esittaminen*

Kaavaehdotus / nahtavilla 30 pv %ESGW Muistutuksen esittdminen*
Valitusmahdollisuus kaavan
Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatos | 2016 hyvaksymispéaatoksestéa hallinto-

oikeudelle

*Mielipiteet, huomautukset ja muistutukset tulee toimittaa teknisen toimen
maankayttéosastolle ennen nahtavanéoloaikojen paattymista.

9 Osallistuminen ja tiedottaminen

Asemakaavan viralliset kuulutukset julkaistaan kaupungintalon ilmoitustaululla
ja lta-Hame -lehdessa. Asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
kaavaluonnos ja kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan nahtavina
Kaupungintalolla Teknisen toimen maankayttdosaston kaavoitusyksikdssa,
Rauhankatu 3, 2. kerros ja Kirkonkylan Kylapirtilla, Vanhatie 34 seka
www.heinola.fi.

10 Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Suullinen palaute tulee antaa suoraan kaavan laatijalle nahtavanaoloaikana.

Kirjallinen palaute tulee toimittaa alla olevaan osoitteeseen kirjepostina tai
sahkopostilla ndhtavandoloaikana. Kirje- ja sdhkoposti tulee osoittaa
maankayttbéosastolle.

Kirjallisen palautteen tueksi on saatavilla kaavaote piirrosta varten.
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11 Yhteystiedot

Heinolassa 23.08.2016

Juha Poskela Harri Kuivalainen

kaavoitusarkkitehti kaavoituspaallikko

Liséatietoja antaa:
Juha Poskela, kaavoitusarkkitehti, 044 769 4367
Harri Kuivalainen, kaavoituspaallikk®, 044 797 6907

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Tekninen toimi / Maankayttbosasto
Rauhankatu 3, 18100 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kirfaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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