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1 SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Heinolan ydinkeskustassa.

Asemakaavan muutos koskee Heinolan toria, siihen liittyvia katualueita ja yleisia
pysékdintialueita.

- alustava suunnittelualue ja kaavan valiton vaikutusalue KANSIKUVA
- kaavan muutosaluetta on tarkennettu valmisteluvaiheessa 24.5.2016

2 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Kaavan tavoitteena on torin ympéariston yleissuunnitelman mukaisten
toimenpiteiden mahdollistaminen. Kaavahankkeen yhteydessé tutkitaan myos
toriin liittyvien alueiden k&yton ja voimassa olevien asemakaavojen
ristiriitaisuuksia. Naitd ovat mm. Savontiella korttelialueille sijoittuvat yleiset
kulkuvaylat (jalkakaytavat).

Torilla tutkitaan paikoituskysymykset seka torille sijoittuvan rakentamisen maara,
kayttotarkoitus seka sijainti.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Kaavoituspaatos

Tekninen lautakunta tekee kaavoituspaattksen seka kaavan vireille-
tulopaatoksen.

3.2 Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta Savontien
korttelialueiden osat, jotka ovat yksityisessa omistuksessa. Korttelialueiden osat
on kaavan valmisteluvaiheessa rajattu pois kaavan muutosalueesta.

3.3 Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2006 suunnittelualue on osoitettu
keskustatoimintojen alueena (C). Uusi maakuntakaava on valmisteilla. Nahtavilla
olleessa kaavaehdotuksessa ei ole ehdotettu alueelle merkittavid muutoksia.

Ote maakuntakaavasta 2006, suunnittelualue sijaitsee keltaisen ympyréan keskella.
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3.4 Yleiskaava

Heinolan strateginen yleiskaava 2035
Suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen ja intensiivisten palveluiden alueelle.
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Ote strategisesta erisavasta 2035, hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.4.2008 seka
18.8.2014. Kaava ei ole vielé saanut lain voimaa.

Ydinkeskustan osayleiskaava 2020

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Heinolan ydinkeskustan
osayleiskaava 2020. Torille on osoitettu ohjeellisella rajauksella kaksikerroksinen
rakennusala seka maanalainen tila torin pohjoisosaan. Kirkkokatu, Savontie ja
osa Torikatua on osoitettu katualueen osana, jota voidaan muokata osana
viereisten kiinteistdjen kehittdmistd, esimerkiksi katualueen kattaminen ja/tai
maanalainen rakentaminen. Katualueen osa tulee sailyttaa julkisena katutilana.
}?'uutukaava—alueelkle ominaiset katunakymat on sailytettava avoimina.

®

.
.
.
.
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Ote Ydinkéékustan osayleiskaavasta 2020
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Voimassa oleva asemakaava.
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3.5 Asemakaava

Suunnittelualueen voimassa oleva asemakaava koostuu eri aikaan hyvaksytyista
asemakaavoista:

Toria ja valtaosaa suunnittelualueen kaduista seké kortteleita 17, 22 ja osaa
korttelista 21 koskee asemakaava 250, joka vahvistettu 19.10.1978. Torialueella
sijaitsevan korttelialueen (KL-1) asemakaava 317 on vahvistettu 11.5.1981.
Korttelia 20 (Poppeli-talo) koskee asemakaava 431, joka on vahvistettu
23.2.1988 ja korttelin16 edustalla Torikadun katualuetta Korttelin 16 asemakaava
635, joka on hyvaksytty 12.4.2010. Savontien eteldosaa koskee ak 474 (hyv.
25.9.1989) ja Torikadun eteldosaa ak 534 (vahv.19.2.1998).

3.6 Rakennusjarjestys

Heinolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 31.7.2012.

4 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

4.1 Alueella sijaitsevat rakennukset

4.2 Ympaéaristo

5 OSALLISET

Kaavamuutosalueella sijaitsee torin rakennukset: Kahvila Tori seka
toripalvelurakennus.

Suunnittelualue sivuaa Heinolan kansallisen kaupunkipuiston rajausta seka
Valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston rajausta.
Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta.

Maankaytt6- ja rakennuslain (132/1999) 62 §:n mukaan kaavoituksen osallisia
ovat ne joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osalllisia ovat:

kaava-alueen maanomistajat ja —haltijat, asukkaat, yhdistykset, yrittajat ja
tyontekijat
l[&hialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset omalla
toiminta-alueellaan
kaupungin omat viranomaiset

o tekninen lautakunta

o ymparisto- ja rakennuslautakunta

o Heinolan kaupungin elinvoimapalvelut
muut yhteistyéviranomaiset, yhteisot ja yritykset

o Paijat-Hameen pelastuslaitos

o Keskustan kehittamisyhdistys, Heinolan KaupunkiSydan ry

o Heinolan Yrittajat
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Heinolan kaupunginmuseo
Heinola-Seura ry
lta-Hameen matkailuyhdistys ry
PHSotey
Elenia Oy
DNA Oy

o Sonera Oyj
e valtion viranomaiset

o Hameen ELY-keskus

o Péijat-Hameen maakuntamuseo
¢ kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

O O O O O O

6 VIRANOMAISYHTEISTYS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tiedoksi Hameen ELY-
keskukseen ja sen riittdvyydesta keskustellaan tarvittaessa ELY:n edustajien
kanssa kuukausikokouksessa.

Asemakaavan muutosluonnoksesta seka tarvittaessa kaavaehdotuksesta
pyydetaan lausunnot asianosaisilta viranomaisilta.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavaehdotuksen.

7 SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET JA LAADITTAVAT LISASELVITYKSET

Kaavamuutoksen vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa asiantuntija-
arviointina seuraavien vaikutusten osalta:

¢ Vaikutukset rakennettuun ymparistton, kaupunkikuvaan ja
kaupunkiympéristdn laatuun

Sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset

Kaavan vaikutukset kaupungille aiheutuviin kustannuksiin ja tuloihin
Kaavan rakentamisaikaiset vaikutukset

Kaavan vaikutukset tekniseen huoltoon

Kaavan vaikutukset ympariston héairidtekijéihin

Torialueen ja keskustan katuverkon yleissuunnitelman taustaselvityksina / -
suunnitelmina tehdaan Heinolan keskustan liikennesuunnitelma seka Keskustan
valaistuksen yleissuunnitelma. Yleissuunnitelma puolestaan toimii
taustasuunnitelmana asemakaavan muutoksen laadinnalle.
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8 KAAVOITUKSEN KULKU, TAVOITTEELLINEN AIKATAULU JA
PAATOKSENTEKO

Kaavoitusta voi seurata Heinolan kaupungin verkkosivuilla
www.heinola.fi/Asuminen ja ymparisté/Maankayttd/Kaavoitus/Nahtavilla olevat
kaavat ja rakennuskiellot (Vireilla olevat kaavat, nahtavillaoloajan ulkopuolella)

Kaavamuutoksen kasittelyn aikana saadut huomautukset ja muistutukset
huomioidaan ja katsotaan, aiheuttavatko ne mahdollisesti muutoksia ja
tarkennuksia kaavaan. Kaavoituksen kulku, alustava aikataulu ja osallisten
osallistumismahdollisuudet:

Vaihe Ajankohta | Osallistuminen
OAS / nahtavilla endotukseen syksy Mielipiteen esittaminen*
asti* 2015
/ Tekninen lautakunta
Valmisteluvaiheen materiaali / kesa Mielipiteen esittdminen*
nahtavilla 30 pv* 2016
Kaavaehdotus / nahtavilla 30 pv*  syksy Muistutuksen esittaminen*
2016
Kaupunginhallitus syksy
2016
Kaupunginvaltuuston syksy Muutoksenhakumahdollisuus
hyvaksymispaatos 2016 kaavan

hyvaksymispéatoksesta
Hameenlinnan hallinto-
oikeudessa

*Mielipiteet ja muistutukset tulee toimittaa nahtavillaoloaikana osoitteella
Heinolan kaupunki, Rauhankatu 3, 18100 Heinola tai sahkopostilla:
kirjaamo@heinola.fi. Samalla pyyddmme ilmoittamaan nimenne, osoitteenne ja
kaavan kasittelynumeron 690.

Osalllisella on mahdollisuus esittaa Hameen elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskukselle neuvottelun kaymista OAS:n riittavyydesta vield ennen kuin
kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville (MRL 64 8§).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa suunnittelun
kuluessa.

Kirjallisen palautteen tueksi on saatavilla kaavaote piirrosta varten.
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9 OSALLISTUMINEN JA TIEDOTTAMINEN

Asemakaavoituksen lahtékohdat ja tavoitteet on esitetty tdssa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. OAS on nahtavilla koko kaavahankkeen ajan ja siihen
voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja taydennyksia.
Isannoitsijaa pyydetaédn valittamaan tieto kaavoituksesta yhtionsa asukkaille ja
osakkaille.

Kaavamuutoksen osallisille ilmoitetaan kirjeitse kaavan vireille tulosta ja
kaavoituksen etenemisesta.

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla ja Itd-Hame -
lehdessa. Asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja
kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan nahtavilla kaupungintalolla Teknisen toimen
maankayttdosaston suunnitteluyksikdssd, Rauhankatu 3, 2. kerros ja Kirkonkylan
Kylapirtilla, Vanhatie 34 seké kunnan verkkosivuilla

www.heinola.fi > Sahkoinen ilmoitustaulu.

10 YHTEYSTIEDOT

Heinolan kaupunki / Kirfjaamo / Rauhankatu 3, 18100 HEINOLA

Liséatietoja antavat:
Katri Kuivalainen, kaavoitusarkkitehti, 044 769 4370
Juha Poskela, ma. kaavoituspaallikkd, 044 769 4367

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinola 10.9.2015, paivitetty 24.5.2016

Juha Poskela Katri Kuivalainen

vs. kaavoituspaallikko kaavoitusarkkitehti

etunimi.sukunimi@heinola.fi
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