Tekninen lautakunta §75 07.06.2016
Asemakaava ja asemakaavan muutos 668/Ak/Akm Sinitaival eteldaosa 21. Sinilahde
497/10.02.03/2016

Tekla 07.06.2016 § 75 Teknisen lautakunnan poytakirjassa 17.6.20147 § 93 on asiasta
seuraavaa:

29/10.02.03/2012

Tekla § 93
Asian aikaisemmat kasittelyt:

Tekninen lautakunta 18.09.2007 § 262

Valmistelija kaavasuunnittelija Irene Oversti, puh 03 849 3245
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on vuosille 2006 - 2010 laaditussa
kaavoitusohjelmassa.

Asemakaavan muutos koskee osallistumis- ja arviointisuunnitelman
litteena olevan alustavan luonnoksen mukaisesti Sinildhteen kau-
punginosan ranta-aluetta. Asemakaava koskee muutosalueeseen
rajautuvaa vesialueen kaistaletta ja siihen kuuluvia saaria. Suun-
nittelualue on noin 90 hehtaaria.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan tulee kaavaa laadittaes-
sa riittdvan varhaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja
merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan arvioinnista.

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan kaavoitusmenettely tu-
lee jarjestaa ja suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisis-
ta vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta osallisil-
la on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoi-
tuksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta (valmisteluvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos).

Liitteend 1/9 on asemakaavan ja asemakaavan muutoksen 610/Ak
osallistumis- ja arviointisuunnitelma liitteineen.

Ote voimassa olevasta kaavasta on nahtavilla kokouksessa 1:2000.

TEKNISEN TOIMEN JOHTAJA:



Tekninen lautakunta hyvaksyy asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen 610/Ak osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja paattaa
asettaa sen nahtaville siihen saakka kunnes kaavaehdotus asete-
taan nahtaville.

PAATOS: Lautakunta kuuli asiantuntijana kaupunginarkkitehti
Hartti Hamalaista, joka kuulemisen jalkeen poistui kokouksesta.

Hyvaksyttiin.

TEKLA 02.06.2009 § 104 )
Valmistelija kaavasuunnittelija Irene Oversti, puh 03 849 3245
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Luonnos

Asemakaava koskee vesialueita ja muilta osin muutetaan vanhaa
kaavaa. Kaava-alueen pinta-ala on 115 hehtaaria. Tasta vesialuetta
on lahes puolet. Maa-alueesta virkistys- ja luonnonsuojelualueiksi
jaalahes 70 prosenttia, koska alueella on runsaasti luontoarvoja ja
monimuotoinen topografia.

Kaikki 112 tonttia on osoitettu erillispientaloille. Naista 11 on omaran-
taisia. 75 % tonteista rajoittuu rantaan tai viheralueeseen. Kaavassa
on mukana yksi yksityinen maanomistaja, jolle on osoitettu seitse-
man tonttia. Kaava-alueen rakennusoikeus on 34013 kerrosnelio-
metrid, joka on noin kaksinkertaistunut entisestaan. Suunnittelualu-
een aluetehokkuus e=0,06 (maa-alueen osalta). Kerroskorkeudet
vaihtelevat yhden ja kahden valilta. Tonteille on osoitettu sailytettavia
tontin osia. Rantatonteille kortteleissa 74 ja 75 on osoitettu saunan
rakennusalat erikseen alemman tulvakorkeuden ylapuolelle. Asuinra-
kennusten kohdalla on kaytetty ylempaa tulvakorkeutta.

Kaavassa on osoitettu runsaasti virkistykseen soveltuvaa aluetta: |1a-
hivirkistysaluetta, uimaranta, koirapuisto uimapaikkoineen, veneval-
kamia ja luonnonsuojelualueita. Lahivirkistysalueille on erikseen
osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erittain tarkeat alueet.
Uimarannalle ja Ruukinpohjan venevalkamalle on ajoyhteydeksi
osoitettu olemassa oleva tie, jonka varrelle on esitetty 'pysakointitas-
kuja'. Kaksi hidaskatua on osoitettu toimimaan asuntokadun lisaksi
kevyen liikenteen yhdyskaytavina. Alueelle on osoitettu runsas ulkoi-
lureittiverkosto, josta osa on polkutasoista. Korttelialueisiin kohdistuu
ehdotusvaiheessa kaavaan liitettavat rakentamistapaohjeet. Kaaval-
la osoitetaan sitova tonttijako.

Liitteina 1/6 on asemakaavan ja asemakaavamuutoksen 610/Ak se-
lostus, jonka liitteena 6 on pienennds kaavakartasta seka merkin-



noista ja maarayksista. Liitteet 2 ja 3 on luettavissa kaupungin kotisi-
vuilta (ohje selostuksen liitteissa).

TEKNISEN TOIMEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta hyvaksyy asemakaavan ja asemakaavaluon-
noksen 610/Ak selostuksineen ja paattaa laittaa sen nahtaville 30
vrk:n ajaksi seka pyytaa ennakkolausunnot.

PAATOS: Lautakunta kuuli asiantuntijana kaupunginarkkitehti Harri
Kuivalaista ja kaavasuunnittelija Irene Overstia, jotka kuulemisen jal-
keen poistuivat kokouksesta.

Hyvaksyttiin.

TEKLA 29.09.2009 § 175
Valmistelija: Kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen, puh. 03-849
3240, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Sinitaipaleen kaavaluonnos oli nahtavilla kesa-heinakuussa. Suunni-
telmasta saatiin 5 lausuntoa ja 14 kirjallista mielipidetta. Mielipiteista
4 oli rynmana allekirjoitettuja (allekirjoittajamaarat 20, 45, 48 ja 53),
loput yhden tai kahden henkilon nimissa jatettyja. Liite 1/4 ryhma-
mielipiteet.

Kaikissa mielipiteissa oli ilmaistu jonkinasteinen vastustus omaran-
taisten tonttien kaavoittamiseen. Muita usein esiin tuotuja teemoja
olivat mm. maisematekijat, alueen virkistyskayttoarvo nykyiselle asu-
tukselle, maaperan rakennettavuus ja raskaiden ajoneuvojen pysa-
kdintialue. Osittain samoja asioita tuli esille my6és ymparisto- ja ra-
kennuslautakunnan lausunnossa.

Toisaalta viranomaislausunnoissa kaavaluonnosta pidettiin myos ko-
konaisuutena hyvana lahtokohtana jatkosuunnittelulle. Hameen ym-
paristokeskus katsoi, etta alueen runsaat luontoarvot on riittavassa
laajuudessa selvitetty ja otettu huomioon kaavaa laadittaessa. Pai-
jat-Hameen liitto lausui, etta kaupunki on tehnyt omana tydénaan sel-
kean ja perusteellisen asemakaavaluonnoksen, joka ottaa hyvin huo-
mioon maakuntakaavan erilisina osoitetut taajamatoimintojen alueet
ja niiden luonteen. Kaavaluonnos on maakuntakaavan mukainen.

Omarantaisten tonttien kaavoittamisesta annetun runsaan palaut-
teen vuoksi maankayttoosasto katsoo, etta kaavasuunnittelun jatka-
minen edellyttaa tata asiaa koskevaa poliittista evastysta. Suhtautu-
minen taajama-alueen rantarakentamiseen olisi syyta ratkaista laa-
jemminkin, koska kysymys koskee Sinitaipaleen kaavan lisaksi esim.
Laajalahden-Kouvolantien osayleiskaavan aluetta ja tulevaa Tahti-



niemen suunnittelua.

Muilta osin Sinitaipaleen kaavaluonnoksesta saatu palaute kuuluu
tavanomaisen kaavoitusprosessin piirin, ja se kasitellaan tarkemmin
eri valmistelussa.

TEKNISEN TOIMEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa keskustella taajama-alueitten rantara-
kentamisesta ja antaa evastyksen Sinitaipaleen suunnittelun jatka-
mista varten.

PAATOS: Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen ol
teknisessa lautakunnassa kuultavana taman asian kohdalla ja kuule-
misen jalkeen poistui kokoushuoneesta.

Teknisen toimen johtaja muutti paatosehdotustaan siten, etta "Tekni-
nen lautakunta paattaa kysya kaupunginhallituksen nakemysta ta-
man kaavan rantarakentamisesta ennen kaavan jatkamista".

Teknisen toimen johtajan muutettu paatésehdotus hyvaksyttiin.

KHAL § 573
Kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen on kokouksessa esittelemassa
asiaa.

KAUPUNGINJOHTAJA: Kaupunginhallitus paattaa keskustella taaja-
ma-alueitten rantarakentamisesta ja antaa evastyksen Sinitaipaleen
suunnittelun jatkamista varten.

PAATOS: Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen oli
kaupunginhallituksessa kuultavana taman asian kohdalla. Kuulemi-
sen jalkeen han poistui kokoushuoneesta.

Jasen Seppa esitti, etta kaava laitetaan jaihin ja odotellaan yleiskaa-
van valmistumista, mutta Sepan esitysta ei kannatettu.

Kaupunginjohtaja taydensi paatosesitystaan seuraavalla tavalla:
Suunnittelua jatketaan luonnoksen perusteella.

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan tekeman paatosesi-
tyksen.

Seppa ilmoitti asiasta poytakirjan liitteena 1 olevan eriavan mielipi-
teen.




Valmistelija: suunnittelija Irene Oversti, puh. 03-849 3245,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Ehdotus

Luonnosvaiheessa ollut 610/Ak kaava kasitti koko ns. Sinitaipaleen
alueen. Ehdotusvaiheessa alue jaettiin kahtia, koska etelaosaan
kohdistui muutospaineita ja pohjoisosan suunnittelun jatkaminen ol
suoraviivaisempaa. Pohjoisosan kaavoitusta jatkettiin numerolla 610
ja tata etelaosan kaavoitusta numerolla 668.

Etelaosan maa- ja vesipinta-ala on noin 80 hehtaaria. Kaavalla on
osoitettu 100 pientalotonttia, joista 11 on omarantaisia ja 73 rajautuu
vesistoon tai viheralueeseen. Asukkaita alueelle on odotettavissa
noin 250.

Koko Sinitaipaleen kaavaluonnoksesta tuli 14 huomautusta, joiden
sisalto koski lahes taysin nyt kasiteltavaa etelaosan aluetta. Huo-
mautusten ja lausuntojen perusteella on tehty selvityksia ja suunni-
telmia, ja niiden pohjalta muutoksia kaava-asiakirjoihin.

Luonnosvaiheen jalkeen teetetyt suunnitelmat ja selvitykset:
-maatutkaluotaus Ruukinpohjaan suunnitellun sataman vesialueella
-rakennettavuusselvitys

-hulevesiselvitys

-katu- ja aluetekniikan seka siihen liittyvan vesihuollon yleissuunnitel-
ma

Selvitysten mukaan alue voidaan rakentaa luonnoksen periaatteiden
mukaisesti. Kaava-alueen kunnallistekniset kustannukset ovat n. 2,5
M €.

Kaava-asiakirjoihin tehdyt suurimmat muutokset:

-yksi tontti on eriytetty korttelista 60, jotta olemassa oleva oja sijoittuu
viheralueelle

-korttelia 74 on siirretty idemmaksi

-kortteleita 79 ja 82 on muokattu

-raskaan liikenteen paikoitusmahdollisuus on poistettu

-Ruukinraitti on muutettu kevytvaylaksi

-selostukseen on lisatty kaava-alueen rakentamisen alustava vai-
heistus ja kunnallistekniikan kustannusarvio

-on laadittu rakentamistapaohjeet, joiden avulla pyritaan luomaan
viihtyisa asuinymparistd. Rakentamistapaohjeita tdydennetaan kuvin
ja kaavioin ennen hyvaksymiskasittelya.

Valmisteltavana olevan asian vaikutukset on kirjattu kaavaselostuk-
sen kohtaan 5.4.

Esityslistan liitteena 2 on kaavaselostus, jonka viimeisena liitteena



Ehdotus:

Paatos:

Tiedoksianto:

Tekla

on kaavakarttaotteet seka rakentamistapaohjeet. Liitteet 2-4 on luet-
tavissa www.heinola.fi/palvelut/kaavoitus ja maankaytté/asemakaa-
voitus/vireilla olevat asemakaavat

Teknisen toimen johtaja (TP): Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya
3.6.2014 paivatyn asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuk-
sen 668 ak/akm seka siihen sisaltyvat rakentamistapaohjeet 668,
asettaa kaava-asiakirjat nahtaville 30 paivan ajaksi ja pyytaa tarvitta-
vat lausunnot. Mikali muistutuksissa ja lausunnoissa ei ilmene mer-
kittavia muutostarpeita, viedaan kaava suoraan kaupunginhallituksen
kasittelyn kautta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Yhden maan-
omistajan kanssa on tehtava sita ennen maankayttésopimus. Mikali
sopimusta ei synny, niin alue jatetaan nyt vahvistettavasta kaavasta
pois.

Merkittiin, ettéd va.kaavoituspaallikkd Marko Luukkonen, kaavasuun-
nittelija Irene Oversti ja suunnitteluarkkitehti Ritva-Maija Kuuskoski
olivat teknisessa lautakunnassa kuultavana taman asian kohdalla,
mutta eivat osallistuneet paatoksentekoon

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kopio suunnittelija (kaavoitus)

kaavoituspaallikko
suunnitteluavustaja (kaavoitus)

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Irene Oversti,
puh. 044 769 4174,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Il kaavaehdotus

Ehdotuksesta saapui kaksi lausuntoa, joista ymparisto- ja rakennus-
lautakunnan lausunnon pohjalta poistettiin yksi alueellisen jatetilan
paikka ja rakentamistapaohjeen liitekartalla korostettiin kaavakartalla
vaikeasti havaittavia jt, en ja et-merkintdja. Toisella lausunnon jatta-
neella eli ELY-keskuksella ei ollut huomautettavaa.

Muistutuksia saapui yhdeksan. Esiin tuotuja asioita oli mm. uusien

tonttien tarpeettomuus suhteessa vaestonkehitykseen, kestavan ke-
hityksen vastaisuus, alueen luonnonarvojen ja maiseman pilaaminen
(rantatontit), vaaranlainen kaavaratkaisu, suunnittelualueen soveltu-
mattomuus rakentamiseen, jo olemassa olevien tonttien maara seka
maaston korkeuserot. Muistutusten pohjalta korttelit 78 ja 79 poistet-



tiin ja uimaranta-aluetta laajennettiin pohjoiseen.

Kaavaehdotuksen oltua nahtavilla, tuli tarpeelliseksi osoittaa alueelta
Y-tontti mahdollisia tulevia tarpeita varten, koska kaupunki on vuok-
rannut Sinildhteelta jo yhden tontin hoivakodille ja toinen on varauk-
sessa. Lisaksi koulun sijoitus on vield avoin. Sijoitus tdman kaavan
alueelle johtuu siita etta, muita tarpeeksi suuria ja soveltuvia alueita
ei ole.

Muita | ehdotusvaiheen jalkeen tehtyja muutoksia:

Y-tontin takia on poistettu 16 pientalotonttia ja Y-tontin kohdalla kaa-
vaan on otettu mukaan myos Toukolahdentie, jolle on osoitettu le-
vennysmahdollisuus. Sinitaival-kadun varteen on lisatty 3 pientalo-
tonttia. Yksityisen omistamalle maalle on osoitettu yksi uusi tontti.
Korttelin 80 etelapaa kaannettiin siten etta, asuinrakennukset sijoittu-
vat paremmin maastoon ja ilmansuuntiin nahden. Venesata-
ma-aluetta on laajennettu, joka mahdollistaa uimarantaa ja venesa-
tamaa palvelevan yhteisen rakennuksen rakentamisen. Yksityiskoh-
taisia kaavamerkintdja on muutettu ja poistettu.

Asemakaava koskee vesialueita ja muilta osin muutetaan vanhaa
kaavaa. Kaava-alueen pinta-ala on 82 hehtaaria. Tasta vesialuetta
on puolet. Maa-alueesta virkistys- ja luonnonsuojelualueiksi jaa yli
puolet, noin 24 hehtaaria. 81 tonttia on osoitettu erillispientaloille AO
ja yksi yleisten rakennusten korttelialueeksi Y. Pientalotonteista 11
on omarantaisia. Tonteista 66 rajoittuu rantaan tai viheralueeseen.
Kaava-alueen rakennusoikeus on reilut 39000 kerrosalaneliometria,
joka on noin nelinkertainen entiseen nahden. Kerroskorkeudet vaih-
televat pientalotonteilla yhden ja kahden valilla ja Y-tontilla on kaksi-
ja kolmekerroksiset alueet.

Kaavassa on osoitettu runsaasti virkistykseen soveltuvaa aluetta: 1a-
hivirkistysaluetta, uimaranta, koirapuisto, venevalkamia, venesatama
ja luonnonsuojelualueita. Lahivirkistysalueille on erikseen osoitettu
luonnon monimuotoisuuden kannalta erittain tarkeat alueet. Uima-
rannalle ja Ruukinpohjan venevalkamalle on osoitettu ajoyhteydeksi
olemassa oleva tie ja sen paahan paikoitusalue. Hidaskadut on osoi-
tettu toimimaan asuntokatujen lisaksi kevyen liikenteen yhdyskayta-
vina. Alueelle on osoitettu runsas ulkoilureittiverkosto. AO-korttelialu-
eisiin kohdistuu sitovat rakentamistapaohjeet.

Rakentamistapaohijeisiin on liitetty esimerkkikuvia havainnollista-
maan haluttua alueen ilmetta. Ohjeilla on tarkoitus edesauttaa viihtyi-
san ympariston rakentuminen ja estaa ylilyonnit. Ohjeisiin on tehty
pienia vaatimusmuutoksia.

Y-tontin osoittamisen myo6ta kaava-alue on laajentunut, ja sen vuoksi
kaava on laitettava viela nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-



Ehdotus:

Paatos:

Muutoksenhaku:

Tiedoksianto:

ma on paivitetty.

Kaavassa mukana olevan yksityisen maanomistajan (korttelissa 28)
kanssa tehdaan maankayttosopimus ennen kaavan lopullista hyvak-
symista.

Esityslistan liitteend 5 on asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
668 ak/akm selostus liitteineen.

Teknisen toimen johtaja (TP): Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya
20.5.2016 paivatyn asemakaavan ja asemakaavamuutoksen 668
ak/akm Il kaavaehdotuksen ja siihen sisaltyvat rakentamistapaohjeet
668. Tekninen lautakunta paattaa asettaa em. asiakirjat julkisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi, ja ellei kaavaan tehda Il ehdotuksen
nahtavilla olon jalkeen suuria muutoksia, voi Il ehdotuksen vieda
suoraan kaupunginhallituksen kasittelyyn ja sita kautta kaupunginval-
tuuston hyvaksyttavaksi. Maankayttosopimuksen tulee olla lainvoi-
mainen ennen kaavan hyvaksymista.

Merkittiin, ettd maankayttoinsin6ori Juho Lumme oli teknisessa lauta-
kunnassa kuultavana taman asian kohdalla.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
muutoksenhakukielto
Kopio vs. kaavoituspaallikkd Poskela

kaavoitusarkkitehti Oversti
kaavoitussihteeri Alaputto



