
Tekninen lautakunta § 75 07.06.2016

Asemakaava ja asemakaavan muutos 668/Ak/Akm Sinitaival eteläosa 21. Sinilähde

497/10.02.03/2016

Tekla 07.06.2016 § 75 Teknisen lautakunnan pöytäkirjassa 17.6.20147 § 93 on asiasta
seu raa vaa:

 29/10.02.03/2012

Tekla § 93
 Asian aikaisemmat käsittelyt:

 Tekninen lautakunta 18.09.2007 § 262

 Valmistelija kaavasuunnittelija Irene Översti, puh 03 849 3245
 etunimi.sukunimi@heinola.fi

 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

 Asemakaavan muutos on vuosille 2006 - 2010 laaditussa 
kaavoitusohjelmassa. 

 Asemakaavan muutos koskee osallistumis- ja arviointisuunnitelman
liitteenä olevan alustavan luonnoksen mukaisesti Sinilähteen kau-
punginosan ranta-aluetta. Asemakaava koskee muutosalueeseen
rajautuvaa vesialueen kaistaletta ja siihen kuuluvia saaria. Suun-
nittelualue on noin 90 hehtaaria.

 Maankäyttö- ja rakennuslain 63 §:n mukaan tulee kaavaa laadittaes-
sa riittävän varhaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja
merkitykseen nähden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja

 vuorovaikutusmenettelystä sekä kaavan arvioinnista.

 Maankäyttö- ja rakennuslain 62 §:n mukaan kaavoitusmenettely tu-
lee järjestää ja suunnittelun lähtökohdista, tavoitteista ja mahdollisis-
ta vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, että osallisil-
la on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoi-
tuksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensä
asiasta (valmisteluvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos).

 Liitteenä 1/9 on asemakaavan ja asemakaavan muutoksen 610/Ak 
osallistumis- ja arviointisuunnitelma liitteineen.

 Ote voimassa olevasta kaavasta on nähtävillä kokouksessa 1:2000.

 TEKNISEN TOIMEN JOHTAJA:



 Tekninen lautakunta hyväksyy asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen 610/Ak osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja päättää
asettaa sen nähtäville siihen saakka kunnes kaavaehdotus asete-
taan nähtäville.

 PÄÄTÖS: Lautakunta kuuli asiantuntijana kaupunginarkkitehti
Hart ti Hämäläistä, joka kuulemisen jälkeen poistui kokouksesta.

 Hyväksyttiin.

 TEKLA 02.06.2009 § 104
 Valmistelija kaavasuunnittelija Irene Översti, puh 03 849 3245
 etunimi.sukunimi@heinola.fi

 Luonnos

 Asemakaava koskee vesialueita ja muilta osin muutetaan vanhaa
kaa vaa. Kaava-alueen pinta-ala on 115 hehtaaria. Tästä vesialuetta
on lähes puolet. Maa-alueesta virkistys- ja luonnonsuojelualueiksi
jää lähes 70 prosenttia, koska alueella on runsaasti luontoarvoja ja
mo ni muo toi nen topografia.

 Kaikki 112 tonttia on osoitettu erillispientaloille. Näistä 11 on oma ran-
tai sia. 75 % tonteista rajoittuu rantaan tai viheralueeseen. Kaa vas sa
on mukana yksi yksityinen maanomistaja, jolle on osoitettu seit se-
män tonttia. Kaava-alueen rakennusoikeus on 34013 ker ros ne liö-
met riä, joka on noin kaksinkertaistunut entisestään. Suun nit te lu alu-
een aluetehokkuus e=0,06 (maa-alueen osalta). Ker ros kor keu det
vaihtelevat yhden ja kahden väliltä. Tonteille on osoitettu säi ly tet tä viä
tontin osia. Rantatonteille kortteleissa 74 ja 75 on osoitettu sau nan
rakennusalat erikseen alemman tulvakorkeuden yläpuolelle. Asuin ra-
ken nus ten kohdalla on käytetty ylempää tulvakorkeutta.

 Kaavassa on osoitettu runsaasti virkistykseen soveltuvaa aluetta: lä-
hi vir kis tys aluet ta, uimaranta, koirapuisto uimapaikkoineen, ve ne val-
ka mia ja luonnonsuojelualueita. Lähivirkistysalueille on erikseen
osoi tet tu luonnon monimuotoisuuden kannalta erittäin tärkeät alueet.
Ui ma ran nal le ja Ruukinpohjan venevalkamalle on ajoyhteydeksi
osoi tet tu olemassa oleva tie, jonka varrelle on esitetty 'py sä köin ti tas-
ku ja'. Kaksi hidaskatua on osoitettu toimimaan asuntokadun lisäksi
ke vyen liikenteen yhdyskäytävinä. Alueelle on osoitettu runsas ul koi-
lu reit ti ver kos to, josta osa on polkutasoista. Korttelialueisiin kohdistuu
eh do tus vai hees sa kaavaan liitettävät rakentamistapaohjeet. Kaa val-
la osoitetaan sitova tonttijako.

 Liitteinä 1/6 on asemakaavan ja asemakaavamuutoksen 610/Ak se-
los tus, jonka liitteenä 6 on pienennös kaavakartasta sekä mer kin-



nöis tä ja määräyksistä. Liitteet 2 ja 3 on luettavissa kaupungin ko ti si-
vuil ta (ohje selostuksen liitteissä).

 TEKNISEN TOIMEN JOHTAJA:

 Tekninen lautakunta hyväksyy asemakaavan ja ase ma kaa va luon-
nok sen 610/Ak selostuksineen ja päättää laittaa sen nähtäville 30
vrk:n ajaksi sekä pyytää ennakkolausunnot.

 PÄÄTÖS: Lautakunta kuuli asiantuntijana kaupunginarkkitehti Har ri
Kuivalaista ja kaavasuunnittelija Irene Överstiä, jotka kuulemisen jäl-
keen poistuivat kokouksesta.

 Hyväksyttiin.

 TEKLA 29.09.2009 § 175
 Valmistelija: Kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen, puh. 03-849

3240, etunimi.sukunimi@heinola.fi

 Sinitaipaleen kaavaluonnos oli nähtävillä kesä-heinäkuussa. Suun ni-
tel mas ta saatiin 5 lausuntoa ja 14 kirjallista mielipidettä. Mielipiteistä
4 oli ryhmänä allekirjoitettuja (allekirjoittajamäärät 20, 45, 48 ja 53),
lo put yhden tai kahden henkilön nimissä jätettyjä.    Liite 1/4 ryh mä-
mie li pi teet.

 Kaikissa mielipiteissä oli ilmaistu jonkinasteinen vastustus oma ran-
tais ten tonttien kaavoittamiseen. Muita usein esiin tuotuja teemoja
oli vat mm. maisematekijät, alueen virkistyskäyttöarvo nykyiselle asu-
tuk sel le, maaperän rakennettavuus ja raskaiden ajoneuvojen py sä-
köin ti alue. Osittain samoja asioita tuli esille myös ympäristö- ja ra-
ken nus lau ta kun nan lausunnossa.

 Toisaalta viranomaislausunnoissa kaavaluonnosta pidettiin myös ko-
ko nai suu te na hyvänä lähtökohtana jatkosuunnittelulle. Hämeen ym-
pä ris tö kes kus katsoi, että alueen runsaat luontoarvot on riittävässä
laa juu des sa selvitetty ja otettu huomioon kaavaa laadittaessa. Päi-
jät-Hä meen liitto lausui, että kaupunki on tehnyt omana työnään sel-
keän ja perusteellisen asemakaavaluonnoksen, joka ottaa hyvin huo-
mi oon maakuntakaavan erilisinä osoitetut taajamatoimintojen alu eet
ja niiden luonteen. Kaavaluonnos on maakuntakaavan mu kai nen.

 Omarantaisten tonttien kaavoittamisesta annetun runsaan pa laut-
teen vuoksi maankäyttöosasto katsoo, että kaavasuunnittelun jat ka-
mi nen edellyttää tätä asiaa koskevaa poliittista evästystä. Suh tau tu-
mi nen taajama-alueen rantarakentamiseen olisi syytä ratkaista laa-
jem min kin, koska kysymys koskee Sinitaipaleen kaavan lisäksi esim.
Laa ja lah den-Kou vo lan tien osayleiskaavan aluetta ja tulevaa Täh ti-



nie men suunnittelua.

 Muilta osin Sinitaipaleen kaavaluonnoksesta saatu palaute kuuluu
ta van omai sen kaavoitusprosessin piirin, ja se käsitellään tarkemmin
eri valmistelussa.

 TEKNISEN TOIMEN JOHTAJA:

  Tekninen lautakunta päättää keskustella taajama-alueitten ran ta ra-
ken ta mi ses ta ja antaa evästyksen Sinitaipaleen suunnittelun jat ka-
mis ta varten.

 PÄÄTÖS:  Merkittiin, että kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen oli
tek ni ses sä lautakunnassa kuultavana tämän asian kohdalla ja kuu le-
mi sen jälkeen poistui kokoushuoneesta.

 Teknisen toimen johtaja muutti päätösehdotustaan siten, että "Tek ni-
nen lautakunta päättää kysyä kaupunginhallituksen näkemystä tä-
män kaavan rantarakentamisesta ennen kaavan jatkamista".

 Teknisen toimen johtajan muutettu päätösehdotus hyväksyttiin.

 KHAL § 573
 Kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen on kokouksessa esit te le mäs sä

asiaa.

 KAUPUNGINJOHTAJA: Kaupunginhallitus päättää keskustella taa ja-
ma-alueit ten rantarakentamisesta ja antaa evästyksen Sinitaipaleen
suun nit te lun jatkamista varten.

 PÄÄTÖS: Merkittiin, että kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen oli
kau pun gin hal li tuk ses sa kuultavana tämän asian kohdalla. Kuu le mi-
sen jälkeen hän poistui kokoushuoneesta.

 Jäsen Seppä esitti, että kaava laitetaan jäihin ja odotellaan yleis kaa-
van valmistumista, mutta Sepän esitystä ei kannatettu.

 Kaupunginjohtaja täydensi päätösesitystään seuraavalla tavalla:
Suun nit te lua jatketaan luonnoksen perusteella.

 Kaupunginhallitus hyväksyi kaupunginjohtajan tekemän pää tös esi-
tyk sen.  

 Seppä ilmoitti asiasta pöytäkirjan liitteenä 1 olevan eriävän mie li pi-
teen.

 ---------------------------------------------



 Valmistelija: suunnittelija Irene Översti, puh. 03-849 3245,
 etunimi.sukunimi@heinola.fi

Ehdotus
 Luonnosvaiheessa ollut 610/Ak kaava käsitti koko ns. Si ni tai pa leen

alu een. Ehdotusvaiheessa alue jaettiin kahtia, koska ete lä osaan
koh dis tui muutospaineita ja pohjoisosan suunnittelun jat ka mi nen oli
suo ra vii vai sem paa. Pohjoisosan kaavoitusta jat ket tiin numerolla 610
ja tätä eteläosan kaavoitusta numerolla 668.

 Eteläosan maa- ja vesipinta-ala on noin 80 hehtaaria. Kaavalla on
osoi tet tu 100 pientalotonttia, joista 11 on omarantaisia ja 73 ra jau tuu
ve sis töön tai viheralueeseen. Asukkaita alueelle on odo tet ta vis sa
noin 250.

 Koko Sinitaipaleen kaavaluonnoksesta tuli 14 huomautusta, joi den
si säl tö koski lähes täysin nyt käsiteltävää eteläosan aluet ta. Huo-
mau tus ten ja lausuntojen perusteella on tehty sel vi tyk siä ja suun ni-
tel mia, ja niiden pohjalta muutoksia kaa va-asia kir joi hin.

 Luonnosvaiheen jälkeen teetetyt suunnitelmat ja selvitykset:
 -maatutkaluotaus Ruukinpohjaan suunnitellun sataman ve si alu eel la
 -rakennettavuusselvitys
 -hulevesiselvitys
 -katu- ja aluetekniikan sekä siihen liittyvän vesihuollon yleis suun ni tel-

ma

 Selvitysten mukaan alue voidaan rakentaa luonnoksen pe ri aat tei den
mu kai ses ti. Kaava-alueen kunnallistekniset kus tan nuk set ovat n. 2,5
M €.

 Kaava-asiakirjoihin tehdyt suurimmat muutokset:
 -yksi tontti on eriytetty korttelista 60, jotta olemassa oleva oja si joit tuu

viheralueelle
 -korttelia 74 on siirretty idemmäksi
 -kortteleita 79 ja 82 on muokattu
 -raskaan liikenteen paikoitusmahdollisuus on poistettu
 -Ruukinraitti on muutettu kevytväyläksi
 -selostukseen on lisätty kaava-alueen rakentamisen alustava vai-

heis tus ja kunnallistekniikan kustannusarvio
 -on laadittu rakentamistapaohjeet, joiden avulla pyritään luo maan

viih tyi sä asuinympäristö. Rakentamistapaohjeita täy den ne tään kuvin
ja kaavioin ennen hyväksymiskäsittelyä.

 Valmisteltavana olevan asian vaikutukset on kirjattu kaa va se los tuk-
sen kohtaan 5.4.

  Esityslistan liitteenä 2 on kaavaselostus, jonka viimeisenä liit tee nä



on kaavakarttaotteet sekä rakentamistapaohjeet. Liitteet 2-4 on luet-
ta vis sa www.heinola.fi/palvelut/kaavoitus ja maan käyt tö/ase ma kaa-
voi tus/vi reil lä olevat asemakaavat

Ehdotus: Teknisen toimen johtaja (TP): Tekninen lautakunta päättää hy väk syä
3.6.2014 päivätyn asemakaavan ja asemakaavan muu tos eh do tuk-
sen 668 ak/akm sekä siihen sisältyvät ra ken ta mis ta pa oh jeet 668,
aset taa kaava-asiakirjat nähtäville 30 päivän ajak si ja pyytää tar vit ta-
vat lausunnot. Mikäli muistutuksissa ja lau sun nois sa ei ilmene mer-
kit tä viä muutostarpeita, viedään kaava suo raan kau pun gin hal li tuk sen
käsittelyn kautta kau pun gin val tuus ton hyväksyttäväksi. Yhden maan-
omis ta jan kanssa on teh tä vä sitä ennen maankäyttösopimus. Mi kä li
sopimusta ei synny, niin alue jätetään nyt vahvistettavasta kaa vas ta
pois.

Päätös:  Merkittiin, että va.kaavoituspäällikkö Marko Luukkonen, kaa va suun-
nit te li ja Irene Översti ja suunnitteluarkkitehti Ritva-Maija Kuuskoski
oli vat teknisessä lautakunnassa kuultavana tämän asian kohdalla,
mut ta eivät osallistuneet päätöksentekoon

 Päätösehdotus hyväksyttiin yksimielisesti.

Tiedoksianto:  Kopio  suunnittelija (kaavoitus)
  kaavoituspäällikkö
  suunnitteluavustaja (kaavoitus)

 ------------------------------

Tekla Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Irene Översti,
 puh. 044 769 4174,
 etunimi.sukunimi@heinola.fi

II kaavaehdotus

 Ehdotuksesta saapui kaksi lausuntoa, joista ympäristö- ja ra ken nus-
lau ta kun nan lausunnon pohjalta poistettiin yksi alu eel li sen jätetilan
paik ka ja rakentamistapaohjeen liitekartalla ko ros tet tiin kaavakartalla
vai keas ti havaittavia jt, en ja et-merkintöjä. Toi sel la lausunnon jät tä-
neel lä eli ELY-keskuksella ei ollut huo mau tet ta vaa.

 Muistutuksia saapui yhdeksän. Esiin tuotuja asioita oli mm. uu sien
tont tien tarpeettomuus suhteessa väestönkehitykseen, kes tä vän ke-
hi tyk sen vastaisuus, alueen luonnonarvojen ja mai se man pi laa mi nen
(rantatontit), vääränlainen kaavaratkaisu, suun nit te lu alu een so vel tu-
mat to muus rakentamiseen, jo ole mas sa olevien tonttien määrä se kä
maaston korkeuserot. Muis tu tus ten pohjalta korttelit 78 ja 79 pois tet-



tiin ja ui ma ran ta-aluet ta laajennettiin pohjoiseen.

 Kaavaehdotuksen oltua nähtävillä, tuli tarpeelliseksi osoittaa alu eel ta
Y-tontti mahdollisia tulevia tarpeita varten, koska kau pun ki on vuok-
ran nut Sinilähteeltä jo yhden tontin hoivakodille ja toinen on va rauk-
ses sa. Lisäksi koulun sijoitus on vielä avoin. Si joi tus tämän kaa van
alueelle johtuu siitä että, muita tarpeeksi suu ria ja soveltuvia aluei ta
ei ole.

 Muita I ehdotusvaiheen jälkeen tehtyjä muutoksia:
 Y-tontin takia on poistettu 16 pientalotonttia ja Y-tontin kohdalla kaa-

vaan on otettu mukaan myös Toukolahdentie, jolle on osoi tet tu le-
ven nys mah dol li suus. Sinitaival-kadun varteen on lisätty 3 pien ta lo-
tont tia. Yksityisen omistamalle maalle on osoitettu yk si uusi tontti.
Kort te lin 80 eteläpää käännettiin siten että, asuin ra ken nuk set si joit tu-
vat paremmin maastoon ja ilmansuuntiin näh den. Ve ne sa ta-
ma-aluet ta on laajennettu, joka mahdollistaa ui ma ran taa ja ve ne sa-
ta maa palvelevan yhteisen rakennuksen ra ken ta mi sen. Yk si tyis koh-
tai sia kaavamerkintöjä on muutettu ja pois tet tu.

 Asemakaava koskee vesialueita ja muilta osin muutetaan van haa
kaa vaa. Kaava-alueen pinta-ala on 82 hehtaaria. Tästä ve si aluet ta
on puolet. Maa-alueesta virkistys- ja luon non suo je lu alueik si jää yli
puo let, noin 24 hehtaaria. 81 tonttia on osoitettu eril lis pien ta loil le AO
ja yksi yleisten rakennusten kort te li alu eek si Y. Pientalotonteista 11
on omarantaisia. Tonteista 66 rajoittuu ran taan tai viheralueeseen.
Kaa va-alu een rakennusoikeus on rei lut 39000 kerrosalaneliömetriä,
jo ka on noin nelinkertainen en ti seen nähden. Kerroskorkeudet vaih-
te le vat pientalotonteilla yh den ja kahden välillä ja Y-tontilla on kaksi-
ja kol me ker rok si set alueet.

 Kaavassa on osoitettu runsaasti virkistykseen soveltuvaa aluet ta: lä-
hi vir kis tys aluet ta, uimaranta, koirapuisto, venevalkamia, ve ne sa ta ma
ja luonnonsuojelualueita. Lähivirkistysalueille on erik seen osoitettu
luon non monimuotoisuuden kannalta erittäin tär keät alueet. Ui ma-
ran nal le ja Ruukinpohjan venevalkamalle on osoitettu ajoyhteydeksi
ole mas sa oleva tie ja sen päähän pai koi tus alue. Hidaskadut on osoi-
tet tu toimimaan asun to ka tu jen lisäksi kevyen liikenteen yh dys käy tä-
vi nä. Alueelle on osoi tet tu runsas ulkoilureittiverkosto. AO-kort te li alu-
ei siin kohdistuu si to vat rakentamistapaohjeet.

 Rakentamistapaohjeisiin on liitetty esimerkkikuvia ha vain nol lis ta-
maan haluttua alueen ilmettä. Ohjeilla on tarkoitus edesauttaa viih tyi-
sän ympäristön rakentuminen ja estää ylilyönnit. Ohjeisiin on tehty
pie niä vaatimusmuutoksia.

 Y-tontin osoittamisen myötä kaava-alue on laajentunut, ja sen vuok si
kaava on laitettava vielä nähtäville. Osallistumis- ja ar vioin ti suun ni tel-



ma on päivitetty.

 Kaavassa mukana olevan yksityisen maanomistajan (korttelissa 28)
kans sa tehdään maankäyttösopimus ennen kaavan lo pul lis ta hy väk-
sy mis tä.

  Esityslistan liitteenä 5 on asemakaavan ja ase ma kaa va muu tok sen
668 ak/akm selostus liitteineen.

Ehdotus: Teknisen toimen johtaja (TP): Tekninen lautakunta päättää hy väk syä
20.5.2016 päivätyn asemakaavan ja ase ma kaa va muu tok sen 668
ak/akm II kaavaehdotuksen ja siihen sisältyvät ra ken ta mis ta pa oh jeet
668. Tekninen lautakunta päättää asettaa em. asia kir jat jul ki ses ti
nähtäville 30 päivän ajaksi, ja ellei kaavaan teh dä II eh do tuk sen
nähtävillä olon jälkeen suuria muutoksia, voi II ehdotuksen viedä
suo raan kaupunginhallituksen kä sit te lyyn ja sitä kautta kau pun gin val-
tuus ton hyväksyttäväksi. Maan käyt tö so pi muk sen tulee olla lain voi-
mai nen ennen kaavan hy väk sy mis tä.

Päätös:  Merkittiin, että maankäyttöinsinööri Juho Lumme oli teknisessä lau ta-
kun nas sa kuultavana tämän asian kohdalla.

 Päätösehdotus hyväksyttiin yksimielisesti.

Muutoksenhaku: muutoksenhakukielto

Tiedoksianto:  Kopio vs. kaavoituspäällikkö Poskela
  kaavoitusarkkitehti Översti
  kaavoitussihteeri Alaputto


