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Asemakaavan muutosanomuksen sisalto:

Matti Seppa, kiinteistoinsinoori (di) on Jorma ja Ritva Vuorenpaan
valtuuttamana jattanyt asemakaavamuutoshakemuksen asemakaa-
van mukaisella puistoalueella sijaitsevan kiinteiston 1:185 muuttami-
seksi asuinpientalojen korttelialueeksi (AO).

Kiinteisto sijaitsee Jyrangon koulun valittomassa laheisyydessa Ky-
menvirtaan rajautuvalla rantapuistoalueella. Hakemuksen mukaan
Kiinteiston ja rannan valinen polku on hakijan mukaan jossain maarin
virkistyskaytossa, mutta muuta puistoaluetta ei hakemuksen mukaan
kayteta. Puistoaluemerkintd haittaa kiinteiston kayttamista asumi-
seen, johon tarkoitukseen se on hankittu. Kiinteiston kayttaminen ja
lahinna lisarakentaminen (autotalli ja varasto) edellyttaa lisaksi kau-
pungilta hankittavaa maakappaletta kiinteistosta 1:184, jonka hakija
tarjoutuisi hankkimaan tonttimaan hinnalla.

Asemakaavamuutoksen tekemisen edellytysten arviointi:

Asemakaavassa Jyrangon koulun ja pientaloalueen ja Kymenvirran
valinen ranta-alue on kauttaaltaan puistoaluetta ja nyt kyseessa ole-
vaa kiinteistda ja pienehkoa yhteiskayttoaluetta lukuun ottamatta
kaupungin omistuksessa. Asemakaava on hyvaksytty 17.07.1965.
Ranta-alue voidaan katsoa keskeisilta osiltaan olevan asemakaavan
mukaisessa virkistyskaytossa ja taten ajantasalla (MRL 60§). Alue
on kaupungin omistuksessa. Omistuksellisesti poikkeuksen muodos-
taa alueella oleva hakemuksessa esille tuotu kiinteistdo RN:o 1:185.
Kiinteistdn kayttd on rakentamisen osalta levinnyt jonkin verran myos
sen rajojen ulkopuolelle laiturin ja maanrakennustoimenpiteiden
seurauksena (iso paikoitusalue). Itse kiinteistolla sijaitsee pienehkd
mummonmokki -tyyppinen omakotitalo.

Rakennuspaikka siihen liittyvine puistoon rakennettuine paikoitus-
alueineen sijaitsee keskella puistoaluetta ja haittaa selkeasti puisto-
alueen kayttoa ja sen kehittamista, joten johdonmukainen ja luonnol-
linen ratkaisu olisi kiinteiston hankkiminen kaupungin omistukseen ja
toteuttaa alue nykyisen asemakaavan mukaisesti. Vastaavien puis-
tossa sijaitsevien yksityisten omistamien kiinteistdjen kaupungille
hankkiminen on luontevasti ajankohtaista aina omistajanvaihdosti-



lanteiden yhteydessa.

Kaavamerkinnan todetaan muutosanomuksessa haittaavan asumis-
ta. Nain varmasti on kiinteiston rakentamisen osalta, koska puisto-
alueella ei ole rakennusoikeutta, eika uudisrakentamiseen verratta-
vaa rakennuslupaa voida sinne lahtokohtaisesti myontaa. Rakennuk-
sen yllapitava kunnossapitaminen on toki mahdollista.

Todettakoon, etta kyseinen kiinteistd on vaihtanut omistajaa puisto-
aluemerkinnan aikana 17.6.2008 ja kaavan tuoma lahtdolettama
poistuvasta rakennuspaikasta/rakennusoikeudettomuudesta on ollut
tiedossa myyjalla/ostajilla. Hintataso kyseisessa kaupassa voidaan
arvioida olleen alle sen, mita vastaavanlaisella sijainnilla olevasta
kaavan mukaisesta omakotikiinteistosta maksettaisiin. Alueen kaa-
voitustilanne on viimeisimman kiinteistokaupan yhteydessa ollut ny-
kyisen kaltainen.

Ratkaisu, jossa puistoaluetta muutettaisiin muuhun kayttéon, esimer-
kiksi hakemuksen mukaisesti, edellyttaisi laajempaa Jyrangon kau-
punginosan ranta-alueiden maankayton uudelleen arviointia yleis-
kaavalla. Jyrangon rannan puistoalue on osa kansallista kaupunki-
puistoa, lukuun ottamatta hakijoiden omistamaa rakennuspaikkaa.
Muutosanomuksessa on esitetty kiinteistoon liitettavaksi paloja kau-
punkipuistosta. Kansallisen kaupunkipuiston muuttaminen muuhun
kayttoon edellyttaisi paatoksia ministeriotasolla ja todennakdisesti
my0os valtioneuvostossa. Muuttamiselle tulisi esittaa erittain painavat
maankaytolliset perusteet.

llIman yleiskaavallista tarkastelua, ei ole edellytyksia arvioida hake-
muksen mukaisen muutoksen edellytyksia. Yksittaisena "postimerk-
ki"-tyyppisena asemakaavahankkeena sille ei ole 10ydettavissa riitta-
via perusteita. Keskustan tuntumassa olevaa kaikille kaupunkilaisille
vapaata ranta-aluetta ei ole syyta lahtea pienella asemakaavalla hei-
kentamaan. Nain ollen yksinomaan taman kyseisen kiinteiston takia
ei ole syyta tassa yhteydessa lahtea kaavoituksellisiin toimiin. Talla
hetkella voidaan asemakaavan todeta olevan maankaytto- ja raken-
nuslain 60§:n mukaisesti ajantasalla.

Kaupunki ei myoskaan myy asemakaavoitettua puistoaluetta.

Oheismateriaalina kuvia alueelta.
Asemakaavaote liitteena.

Esityslistan liitteena 2

- asemakaavan muutoshakemus
- ajantasa-asemakaavaote

- kuvia alueesta



Ehdotus: Teknisen toimen johtaja (TP): Tekninen lautakunta paattaa esittely-
tekstissa mainituin perustein hylata kiinteistoa RN:o 1:185 koskevan
asemakaavamuutosanomuksen ja toteaa asemakaavan olevan ajan-
tasalla (MRL 60§). Lautakunta hylkda my6s anomukseen liittyvan
kaupungin omistuksessa olevaa puistoaluetta koskevan ostotarjouk-

sen.
Paatos: Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Tiedoksianto: Virallinen ote Jorma ja Ritva Vuorenpaa seka Matti
Seppa
Kopio kaavoituspaallikko, suunnitteluavustaja

(kaavoitus)



