Tekninen lautakunta § 65 29.04.2014
Kaupunginhallitus § 188 12.05.2014
Tekninen lautakunta § 106 22.09.2015

Asemakaava 651/Ak Heikkimaki
3269/10.02.03/2014

Tekla § 65
Valmistelija: toimistoarkkitehti Juha Poskela, puh. 03-849 3242, etu-
nimi.sukunimi@heinola.fi

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelualue sijaitsee Vierumaella Vaaksyntien (313) pohjoispuo-
lella ja moottoritien (vt 4) lansipuolella. Alueen pinta-ala on noin 56,4
ha. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Heikkimaen alue (tila 3-182/Heikkimaki) on hankittu kaupungin omis-
tukseen ja sen kaavoittaminen teollisuuskayttoon on kaupungin 2014
talousarviossa teknisen toimen sitovissa tavoitteissa. Alueen kaavoi-
tus on ollut kaavoitusohjelmassa vuoden 2010 kaavoituskatsaukses-
ta lahtien.

"Maankayton suunnittelu asukkaiden ja yritysten nakdkulmasta"
EAKR-hankkeessa on tutkittu teollisuusalueiden sijoittumista Heino-
lan kaupungin alueelle. Heikkimaki Vierumaen moottoritien liittyman
valittomassa laheisyydessa on yksi logistisesti houkuttelevimmista ja
nakyvimmista teollisuuteen sopivista alueista Heinolassa. Nakyvyys
moottoritielle, alueen toimiminen Heinolan kaupungin etelaisena "si-
saantuloporttina" ja Vierumaen kylan laheisyys asettavat suunnitte-
lulle ja rakentamiselle maisemallisia ja kaupunkikuvallisia vaatimuk-
sia. Lisaksi maaston pienipiirteisyys ja suuret korkeusvaihtelut teke-
vat alueen suunnittelusta ja rakentamisesta vaativamman.

Alueelle laaditaan kaavoituksen aikana maapera/kalliopera- ja raken-
nettavuustutkimus, tasaus- ja massatasapainosuunnitelmat ja katu-
ja aluetekniikan ja siihen liittyvan vesihuollon suunnitelmat. Naiden
osalta tyo on aloitettu maapera/kallioperatutkimuksilla viikolla 14.

Tavoitteena on asemakaavoittaa tilaa vaativille, keskisuurille ja suu-
rille yrityksille teollisuustontteja hyvien ja nakyvien liikkenneyhteyksien
varrelta.

Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava.

Esityslistan liitteena 1
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (22.4.2014)



Ehdotus:

Paatos:

Tiedoksianto:

Khal § 188

Ehdotus:

Paatos:

Tiedoksianto:

Tekla § 106

Vs. teknisen toimen johtaja (AM): Tekninen lautakunta

1. esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus laittaa
651/Ak Heikkimaki asemakaavan vireille,

2. hyvaksyy osallistumis- ja arviointisuunnitelman (22.4.2014) ja
asettaa sen nahtaville asemakaavaehdotuksen nahtaville asettami-
seen saakka.

Merkittiin, etta va.kaavoituspaallikkd Ritva-Maija Kuuskoski oli tekni-
sessa lautakunnassa kuultavana taman asian kohdalla ja kuulemi-
sen jalkeen poistui kokoushuoneesta.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Jatkokasittely kaupunginhallitus

Kopio kaavoituspaallikko, toimistoarkkitehti
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (22.4.2014) toimitetaan kaupun-
ginhallituksen kokoukseen osallistuville seka kaupunginhallituksen
varajasenille esityslistan mukana.

Va. kaupunginjohtaja (JT): Kaupunginhallitus paattaa laittaa 651/Ak
Heikkimaki asemakaavan vireille.

Samalla kaupunginhallitus paattaa, etta selvitetdan mahdollisuus
tonttimarkkinointi-ilmoituksen pystyttamiseen ko. kaavoitettavalla alu-
eella.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kopio vs. kaavoituspaallikkd Marko Luukkonen

toimistoarkkitehti Juha Poskela
Valmistelija: kaavoituspaallikkd Marko Luukkonen,
puh. 03-849 3240, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Valmisteluaineisto tiedoksi

651/Ak Heikkimaki-Syrjalankangas asemakaavan valmistelussa ol-
laan siind vaiheessa, etta asemakaavan valmisteluaineisto asete-
taan nahtaville valmisteluvaiheen kuulemisen suorittamiseksi. Ase-
makaava on etenkin toteuttamiseen liittyvilta taloudellisilta vaikutuk-
siltaan merkittava, joten se tuodaan tiedoksi tekniselle lautakunnalle
ennen aineiston (luonnos) nahtaville asettamista.

Asemakaava-alue liittyy nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen, sijait-
see asemakaava-alueen maankayttdédn nahden logistisesti hyvalla
paikalla ja kayttaa olemassa olevaa liikenneverkkoa hyvaksi. Asema-
kaava-alue laajentaa nykyista yhdyskuntarakennetta, mutta Heino-
lassa ei ole olemassa olevia rakentamattomia teollisuusalueita tai



alueita joiden maankaytto voitaisiin muuttaa teollisuuskayttoon ja jot-
ka olisivat vastaavalla etaisyydelld olemassa olevasta asutusalueista
seka pohjavesialueen ulkopuolella.

Asemakaava-alueen rakentaminen vaatii uuden kunnallistekniikan
rakentamista myds kaava-alueen ulkopuolelle. Naiden rakentaminen
kuitenkin my0s parantaa/tehostaa viereisten alueiden ja linjan varrel-
la olevien alueiden kunnallisteknisten jarjestelmien kayttoa ja toimin-
taa.

Koko asemakaava-alueen toteutuminen luo alueelle varovaisesti ar-
vioiden 100-500 tyopaikkaa, riippuen alueelle sijoittuvien yritysten
koosta ja toimialasta.

Asemakaava-alueelle on laadittu kaavaluonnos alustavista luonnok-
sista valitun vaihtoehdon C pohjalta. Yhdenaikaisesti kaavaluonnok-
sen kanssa on laadittu alueelle kaava-alueen kunnallistekniikan ja
tasauksen yleissuunnitelma, liikenneselvitys seka maisemoinnin ja
visuaalisen ilmeen yleissuunnitelma. Rakentamisen yleissuunnittelu
on taytynyt tehda luonnoksen suunnittelun yhteydessa, koska alueen
olosuhteet mm. topografian osalta ovat teollisuusaluetta ajatellen
haastavat. Alueen korkeus laskee Vaaksytielta noin 27 metria alueen
pohjoisreunaan mennessa. Lisaksi alueella on paljon paikallista pie-
nipiirteisempaa korkeusvaihtelua: kumpareita ja monttuja, joiden kor-
keuserot toisiinsa nahden vaihtelevat 12 - 20 metria. Kaavaluonnok-
sessa on pyritty mahdollisimman suureen Korttelipinta-alaan ja
mahdollisimman vahiin katumetreihin eli tehokkaaseen kadun
kayttoon, jotta alueen rakentamiskulut pysyisivat mahdollisimman
edullisina. Suunnittelussa ja kaavanlaadinnassa on myos kiinnitetty
erityista huomiota alueen sijainnin edellyttamaan edustavuuteen, el
siihen etta alue toteutuessaan tulee edustamaan Heinolaa ja
Vierumakea sijaitessaan Heinolan taajamarakenteen sisaantuloport-
tina lahestyttaessa Heinolaa moottoritielta etelasta. Samoin se toimii
my0s viimeisena merkkina poistuttaessa etelaan Heinolasta.

Alueen sisaiset kustannukset ovat yhteensa noin 4,16 M€

Alueelle esirakentamisesta eli tasauksesta aiheutuvat kulut ovat n.
3,2 M€. Esirakentamisessa rakennetaan teollisuusaluekorttelit esira-
kennuskorkeuteen eli noin 50 cm alemmaksi valmiista pinnasta ja
kadun perustusrakennekerrokset.

Kadun pintarakennekerrosten, valaistuksen ja hulevesiverkoston ra-
kentamisen kustannusarvio on noin. 0,73M€.

Alueen sisaisen vesihuollon rakentamisen kustannusarvio on noin
0,23M€.

Alueen ulkoiset eli alueelle paasemiseen liittyvat kustannukset ovat
vesihuollon osalta n, 0,37M€ ja Vaaksyntien liittyman kanavoinnin
osalta n 0,6 M€, joka on moottoritien vastakkaisella puolella olevan



Ehdotus:

Paatos:

Tiedoksianto:

likenneaseman ja sen ymparoivan alueen vastaavanlaisen liittyman
ja kevyenliikenteen yhteyden rakennuskustannus.

Kokonaisuudessaan alueen toteuttamisen kustannukset ovat noin
5,13 M€, joka jyvitettyna tonttipinta-alaan tarkoittaa noin 24 € / m2.
Toteuttamiskustannuksissa ei ole huomioitu alueen maanhankinta-
kustannusta.

Asian eteneminen 1.4.2015 paivatyn johtosaannon paatosvaltataulu-
kon mukaisesti:

Maankayttoosaston osastopaallikkd vastaa kaupungin osalta MRL:n
62 §:n ja 64 §:n mukaisista kaavoitusmenettelyyn liittyvista toimenpi-
teista eli 651/Ak Heikkimaki-Syrjalankangas asemakaavan osalta
kaavan aloitus- ja valmisteluvaiheista (MRL62§).

Valmisteluvaiheen kuulemisesta (vuorovaikutus valmistelussa) paat-
taa maankayttdosaston osastopaallikkd. Valmisteluvaiheeseen ja
vuorovaikutukseen kuuluvat mm. aineiston (luonnos) nahtaville aset-
taminen, mielipiteiden ja mahdollisten lausuntojen pyytaminen seka
tiedottaminen.

Ehdotuksen nahtaville asettamisesta ja siita pyydettavista lausun-
noista paattaa tekninen lautakunta.

Esityslistan liitteenad 4

- kaavakartta seka merkinnat 651/Ak Heikkimaki, asemakaavaluon-
nos 9.9.2015

- kaavaselostus 651/Ak Heikkimaki, asemakaavaluonnos 14.9.2015
- osallistumis- ja arviointisuunnitelma 651/Ak Heikkimaki, 14.9.2015
- Heikkimaen luontoselvitys 10.6.2010

- Heikkimaen maaperatutkimus ja rakennettavuusselvitys 10.6.2014
- Heikkimaen kunnallistekniikan ja alueen tasauksen yleissuunnitel-
ma 24.7.2014

- Heikkimaen liikenneselvitys 16.12.2014

- Heikkimaki, moottoritien maisemointi ja visuaalinen ilme 5.12.2014

Teknisen toimen johtaja (TP): Tekninen lautakunta merkitsee asian
tiedoksi.

Kaavoituspaallikkd Marko Luukkonen oli kokouksessa asiantuntija-
na.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kopio kaavoituspaallikkd

toimistoarkkitehti
suunnitteluavustaja



