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Ostotarjouksen käsittely ja oikaisuvaatimus 

 Pertti ja Anneli Törmälä ovat 16.9.2018 tar jou tu neet ostamaan Hei-
no lan kaupungilta vuok raa man sa kiinteistön Keltakurjenmiekka,
111-406-3-36, osoitteessa Kor pin maan tie 205. Törmälät ovat tulleet
kiin teis tön haltijoiksi ostamalla sen vuokraoikeuden rakennuksineen
ai em mil ta vuok ra lai sil ta 7.6.2018 allekirjoitetulla kauppakirjalla.

 Kyseinen kiinteistö on yksi nk. ylävirran vuokrapalstoista, joi ta Hei no-
lan kau pun ki on vuoden 2018 kuluessa luovuttanut itsenäisiksi kiin-
teis töik si loh kot tui na loma-asunto käyt töön joko myymällä tai sol mi-
mal la pit kä ai kai sen vuok ra so pi muk sen. Kaup pa- ja vuok ra hinnat se-
kä muut ehdot pe rus tu vat kau pun gin hal li tuk sen pää tök seen
23.3.2015 § 102, joka tu li voimaan kor keim man hal lin to-oi keu den
pää tök sen pohjalta lo ka kuus sa 2017. Kau pun gin hal li tuk sen pää tös
to te si palstojen myynnistä seuraavaa:

"14) Kohdassa 1) mainitut vuokrapalstat, lukuun  ottamatta Iso Sa vi-
saa ren kaupunkipuistoalueella olevia palstoja, tarjotaan ostettavaksi
pals to jen nykyisille vuokralaisille, joiden kanssa on solmittu kau pun-
gin hal li tuk sen päätöksen 27.10.2014 §:n 385 mukainen väliaikainen
vuok ra so pi mus.

15)  Kohdassa 14) mainittu ostomahdollisuus on voimassa vuoden
ajan tämän päätöksen lainvoimaistumisesta.

 16) Palstojen myyntihinnat hyväksytään pöytäkirjan liitteenä olevan
tau lu kon myyntihintojen mukaisesti. Hinnoittelu on voimassa vuoden
ajan tämän päätöksen lainvoimaistumisesta.

 17) Myytävät palstat eivät saa osuuksia yhteisiin alueisiin ja erityisiin
etuuk siin."

 Kaupunki vastasi Törmälöiden ostotarjoukseen vs. maan käyt tö in si-
nöö rin viranhaltijapäätöksellä 25.9.2018 § 12. Viranhaltijapäätös jou-
dut tiin tekemään kielteisenä, koska kaupunginhallituksen päätös on



täy sin yksiselitteinen palstojen myynnin osalta. Ostomahdollisuus ei
kos ke Törmälöitä, koska he ovat ostaneet vuokraoikeuden vasta ke-
säl lä 2018, eikä heillä siis ole taustana kau pun gin hal li tuk sen pää tök-
sen tarkoittamaa väliaikaista vuok ra so pi musta. Törmälät ovat esit tä-
neet viranhaltijapäätöksestä 30.9.2018 päivätyn oi kai su vaa ti muk sen
vaa tien edelleen mahdollisuutta ostaa kiinteistö.

Vastine oikaisuvaatimuksessa esitettyihin väitteisiin 

 Vuokraoikeuden kauppaa välittänyt kiinteistönvälitysyritys varmisti
kau pun gin ark ki teh dil ta toukokuun 2018 ensimmäisellä viikolla, oli si-
ko vuok ra so pi muk sen mahdollisella ostajalla oikeus kiinteistön os ta-
mi seen kaupungilta. Välittäjälle annettiin samana päivänä selvitys
kau pun gin hal li tuk sen päätöksen sisällöstä.

 Kaupunki on ottanut yhteyttä kiinteistönvälitysyritykseen. Yri tyk ses tä
va kuu tet tiin, että tieto kiinteistön osto-oikeuden puuttumisesta on se-
kä kirjattu kohteen esitteisiin että nimenomaan selvitetty kaup pa pro-
ses sin yhteydessä oikaisuvaatimuksen tekijöille. Allekirjoitettuun
kaup pa kir jaan kuuluvan kohdan mukaan ostaja on tietoinen mai ni tun
maanvuokrasopimuksen sisällöstä ja ehdoista. Myös oi kai su vaa ti-
muk sen kohdat kauppaneuvottelujen kulusta todentavat hei dän ol-
leen täysin tietoisia osto-oikeuden rajoituksista.

 Em. huomioiden oikaisuvaatimuksesssa esitetyt väitteet mm. epä ta-
sa-ar voi ses ta menettelystä ja vuokrasopimuksen hyvän hallintotavan
vas tai suu des ta ovat epärelevantteja.  Oikaisun hakeminen on si säl-
löl tään jälkikäteistä muutoksen hakemista itse hyväksytyn oi keus toi-
men (kaupan) reunaehtoihin kaupunginhallituksen päätöksen osal ta.

Kaupunginhallituksen päätöksen 23.3.2015 § 102 kohtien 14-15
mah dol li nen uudelleenhar kin ta

  Kaupunginhallituksen päätöstä oli poh jus tettu ylävirran mök ki pals to ja
koskevalla kaupunginvaltuuston pe ri aa te pää tök sellä (KV 15.9.2014
§ 81). Periaatepäätöksen keskeisin sisältö oli, että alu een vuok ra-
pals tat myy dään tai vuokrataan kaupunginhallituksen erik seen
päättämin hin noin ja ehdoin; ts. alueen tulevien maan käyt tö mah dol li-
suuk sien sel vit tä mi ses tä kaavoituksella ennen myyntiä tai vuok raa-
mis ta oli luovuttu.

 Kaupunginhallituksen päätöksen valmisteluosan mukaan kaa voi tus-
mah dol li suuk sien edellytykset voitaisiin arvioida vasta alu een hal lin-
ta- ja omis tus ti lan teen selkiydyttyä. Pää töstä on palstojen myyn ti eh-
to jen osalta perusteltu seuraavasti: "Vuok ra pals to jen myy mi sen osal-
ta toimitaan siten, että os to mah dol li suus tar jo taan ny kyi sil le vuok ra-
lai sil le. Ostoaika tulee rajata ajal li ses ti riit tä vän sup peak si, jot ta
omistus- ja hallintatilanne saadaan sel kiy tet tyä. Vuok ra pals to jen



myyn ti asi aan voidaan tarvittaessa pa la ta uu del leen alueen ke hi tys-
mah dol li suuk sien ja kaavoituksellisen ti lan teen selkiydyttyä."

 Tällä hetkellä alueen omistus- ja hallintatilanteen voidaan katsoa sel-
kiy ty neen. Yksityiskäyttöön tarkoitetuista lo ma-asun topaikoista on
teh ty 28 kiin teis tö kaup paa ja solmittu 7 pit kä ai kais ta vuok ra so pi mus-
ta. Aiempien vuok ra so pi mus ten irtisanomisten vuok si kau pun gil le on
pa lau tu nut 4 kiinteistöä. Lisäksi 3 kiinteistöllä ti lan ne on kau pun gis ta
joh tu mat to mis ta syistä vielä kes ken. Näiden lukujen li säk si He vos-
saa ren asemakaava-alueilla on muu ta mia vuok ra pals to ja, joiden toi-
men pi teet ratkaistaan erikseen ase ma kaa voi tuk sen myö tä.

 Yleisen katsannon mukaan kaavoittaminen on selkeintä, kun kunta
it se omistaa maapohjan. Jopa 80 % alueen lo ma-asun to pai kois ta on
jo siirtynyt yk si tyis omis tuk seen, joten loppujen 20 %:n omis tus suh-
teel la ei ole enää strategista mer ki tys tä mahdolliselle tulevalle kaa-
voi tuk sel le. Näin ollen ei liene pois sul jet tua, että kiinteistöjen os to-oi-
keus voitaisiin laajentaa il man ai ka ra joi tus ta kaikille voimassa ole-
vien pit kä ai kai sten vuok ra so pi mus ten haltijoille.

 Kaupungin täytyy lähiaikoina määritellä hinnat ja muut luo vu tus eh dot
va pau tu neil le neljälle loma-asuntokiinteistölle. Lisäksi Kor pin maal ta
ja Vasikkasaaresta on vuokrattu 6 loma-asuntoa huo neen vuok ra so-
pi muk sil la, jotka päättyvät vuoden 2020 aikana. Myös näil le on jär ke-
vää mää ri tel lä luovutushinta ja -ehdot samassa yh tey des sä. Asian
val mis te lu on aloi tet tu maankäytön palvelualueella.

Johtopäätökset
 Kaupunginhallituksen päätös on sitonut yksityiskohtaisesti os to tar-

jouk sen käsittelyä, joten viranhaltijapäätöksessä on jou dut tu ot ta-
maan tarjoukseen kielteinen kanta. Törmälät ovat vuokra-oikeuden
kaup paa solmiessaan olleet täysin tietoisia kaupunginhallituksen
pää tök sen sisällöstä. Asiassa ei ole tullut muu toin kaan ilmi seikkoja,
joi den pe rus teil la vi ran hal ti ja pää tös tä voi tai siin tai tulisi muut taa. 

 Oikaisuvaatimuksen sisältö liittyy kuitenkin laajempaan ko ko nai suu-
teen, jossa kaupungin on määriteltävä luovutushinta ja -tapa He vos-
saa ren, Korpinmaan ja Vasikkasaaren va pau tu neil le ja lähivuosina
va pau tu vil le loma-asuntopaikoille. Siinä yh tey des sä on järkevää har-
ki ta myös pitkäaikaisiin vuok ra so pi muk siin lisättävää jatkuvaa kiin-
teis tön lu nas tus mah dol li suut ta.

 Esityslistan liitteenä 3
 - Kaupunginhallituksen päätös 23.3.2015 § 102
 - Vs. maankäyttöins. viranhaltijapäätös 25.9.2018 §12

- Oikaisuvaatimus 30.9.2018

Elinvoimajohtajan (HM) ehdotus:



 Elinvoimalautakunta päättää hylätä oikaisuvaatimuksen edellä val-
mis te lu teks tis tä ilmenevin perustein.

   Lisäksi  lau ta kun ta ilmoittaa oikaisuvaatimuksen esittäjille, et tä kau-
pun ki on aloittanut valmistelutekstissä todetun valmistelun koskien
myös mahdollisia muutoksia kau pun gin hal li tuk sen päätökseen
23.3.2015 § 102 lunastusmahdollisuuden osalta.

Päätös:  Päätösehdotus hyväksyttiin yksimielisesti.

Muutoksenhaku: valitusosoitus, kuntalaki

Tiedoksianto:  Virallinen ote  oikaisuvaatimuksen jättäneet
  Sähköposti  Vs. maankäyttöinsinööri


