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Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen kayttétarkoitus YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

Heinolan kaupunki

Tilapainen parakkirakennus koulun kayttoon.

Kaavoituspaallikko 30.05.2017 Ehdollinen

Selvitys naapureille tiedottamisesta
Asemapiirustus

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Poikkeamista haetaan koulurakennuksen (Niemelan koulu) vaistétilojen rakentamiselle. Hakemuksen
mukaan vaistotilat ovat paikoillaan noin viiden (5) vuoden ajan. Véistotiloina on tarkoitus rakentaa yksi
kaksikerroksinen rakennus, jonka kerrosala on yhteensd 975 k-m?.

Hanke sijoittuu strategisen yleiskaavan mukaan keskustatoimintojen alueelle, jolle saadaan sijoittaa
keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymaélatiloja.

Hanke on osoitettu sijoitettavaksi asemakaavan mukaiselle opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueelle (YO-11).

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on varattava vahintdan 25 % péivittin kiinteistdssa oleskelevien
méaarastd. Asemakaava on vahvistunut 10.11.2007.

Asemakaavan mukaan alueelle saa rakentaa kolmikerroksisia rakennuksia, joiden kerrosala saa olla
enintdan 13 699 k-m2.

Rakennuspaikalla on olemassa vanha koulurakennus 6074 k-m 2 seké talousrakennus 19 k-mZ,
Rakennusuoikeutta on kéytetty 6093 k-m?, jaljelld on 7606 k-m>.

Hanke sijoittuu padosiltaan asemakaavan mukaisen rakennusalueen ulkopuolelle, poiketen
asemakaavamaarayksista MRL 58 §.
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Hakija on perustellut hakemustaan seuraavasti: Lisatilalle on pakottav tarve, silld Niemelan ja
Seminaarin koulut on paatetty yhdistaa yhdeksi kouluksi, minka liséksi osa Seminaarin koulun
opettajista ja oppilaista oireilee nykyisissa vaistotiloissa.

Halutaan poiketa kaavassa merkitysta rakennusalasta, niin etta rakennus ylittaa rakennusalan kuusi
(6) metria nain rakentaen. Koulun pihalle jaa enemman piha-aluetta oppilaille.

Naapureista kolme on huomauttanaut hankkeesta. Kiinteiston 406-3-251 omistaja on huomauttanut,
kun oppilasmaaré lisdéntyy, niin heidan kiinteistéaan kohtaan ongelmat kasvavat. Huomautuksessa
on mainittu roskaaminen seka pihapeleista aiheutuneet rakennuksen vauriot, mm. seinalevyjen
rikkoutuminen. Myds roskien maara kasvaa ja heidén tontillaaan oleskellaan luvattomasti ja se
ongelma vain pahenee, kun oppilaiden maara kasvaa. Itse rakennushankeesta heilla ei ole
huomautettavaa.

Kiinteiston 406-3-99 omistajat ovat toivoneet, etta koulun valituntivalvontaa tehostetaan, jotta oppilaat
pysyvat omassa pihassa. Rakennushankeesta heilla ei mydskaan ole huomautettavaa.

Kiinteiston 13-1-7 omistaja on huomauttanut, etta alueen likenneméaaréat tulevat lisdantymaan.

Muilta naapureilta ei tullut huomautuksia (MRL 133 §).

Huomautuksissa ei ole huomautettu vaistotilojen rakentamisesta vaan oppilasméaéran kasvaessa sen
tuomista lisaongelmista, kuten luvattomista poistumisista koulualueelta, roskaamisesta jne. Tama ei
kuuluu maanké&ytt6- ja rakennuslain valvonnan piiriin, vaan on koulun valvottavaa tehtévaa.
Liikennemaara tulevat lisdantymaan, kun oppilaita kuljetaan kouluun ja koulusta pois. Siksi myds
poikkeamisen myGtamisen ehtona on, ettd ennen rakennusluvan myontamisté selvitetadan mm.
jattéliikenteen jarjestaminen seké alueen autopaikoituksen riittavyys.

Kaavoituspaallikon lausunto 30.05.2017: "Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on viela tarpeen
selvittad jattdliikenteen jarjestdminen ja mahdollisuus kaavan mukaisen sailytettdan puurivin
saastaminen."

Esittelijan paatosehdotus
Ehdotuksen tekija: Vastaava rakennustarkastaja

Lupa esitetddn hyvaksyttavéksi seuraavin ehdoin

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaad myontaa poikkeamisen hakemuksen mukaan seuraavin
ehdoin:

Kaavoituspaallikdn lausunnon 30.5.2017 ehtoja tulee noudattaa rakentamisen aikana.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on vielé tarpeen selvittaa jattoliikenteen jarjestdminen ja
mahdollisuus kaavan mukaisen sdilytettd@n puurivin saastaminen.

Autopaikkojen maarasta tulee antaa selvitys rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Tama paatds on voimassa yhden (1) vuoden siitd, kun se on saanut lainvoiman.

Ennen rakentamiseen ryhtymista on hakijan haettava ja saatava rakennuslupa.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen ja toimitetaan tiedoksi Hameen ELY-keskukselle (MRA 88

§).



Heinola PAATOSEHDOTUS 3(3)
Rakennusvalvonta Poikkeamispaatos (MRL 171 §) 2017-224

Ymparisto- ja

rakennuslautakunta

Perustelut:

Vaistotilojen kayttotarkoitus ja kerrosluku ovat asemakaavan mukaiset. Rakennuspaikan
kokonairakennusikeutta ei yliteta.

Kysymyksessa on vaist6tilojen rakentaminen viideksi vuodeksi, eik& pysyva ratkaisu. Rakentaminen
ei siten aiheuta haittaa kaavoitukselle, eikd myoskaan johda merkittavaan rakentamiseen MRL 171 §.
Vaistotilojen sijoittaminen asemakaavan mukaisen rakennusalueen sisapuolelle on kaytdnndssa
mahdotonta, kun huomioidaan olemassa oleva vanha koulurakennus seké rakennuspaikan maaaston
muodot.

Poikkeamisella ja rakentamisella ei ole merkittdvaa vaikusta olemassa olevaan ympéristo- ja
kaupunkikuvaan (MRL 172 §).

Naapureita on kuultu, eika heilla ole ollut huomautettavaa rakennushankkeesta MRL 133 §.
Huomautukset ovat padosin koskeneet koulutoimintoja. Liikkennemaarista, kuten jatt6liikenteen
toteuttamisesta on annettava selvitys ennen rakennusluvan myontamista.

Tama paéatos annetaan julkipanon jalkeen ja toimitetaan tiedoksi huomautuksen tehneelle naapurille

seka kiinteiston 111-13-9-24 toiselle omistajlle, jota ei tavoitettu kuulemisen yhteydessa (MRL 142 §).

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 58, 133, 171, 172, 173, 174 §:t
MRA 85, 86 ja 88 §:t

Paatos

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen.

Rakentaminen edellyttdd taman poikkeamispaatoksen nojalla haettavaa rakennuslupaa. Rakennuslupaa on haettava vuoden
kuluessa siita, kun tdma paatos on saanut lainvoiman.



