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623/AKM KIRKONKYLÄN KESKUSTAN  
ASEMAKAAVAN MUUTOS  

 

Luhtapaunin (24.) ja Kirkonseudun (25.) kaupunginosissa 
Lakeasuontien, Kalemontien, Pappilantien, Kirkkotien ja 
Vanhatien rajaamalla alueella sekä osittain Kirkkotien, 
Sotamiehenpolun, Peltolankujan ja Vanhatien varrella 

 

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 
 

 

(30.8.2007, 9.1.2008) 8.8.2013 – HEINOLAN KAUPUNKI – MAANKÄYTTÖOSASTO 
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1. SUUNNITTELUALUE 
 

Suunnittelualue sijaitsee Heinolan Kirkonkylässä Lakeasuontien, Kalemontien, 
Pappilantien, Kirkkotien ja Vanhatien rajaamalla alueella sekä osittain Vanhatien ja 
Sotamiehenpolun varrella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 31 hehtaaria. 
 
 

Asemakaavan muutos koskee Heinolan kylän (401) tiloja 1:10, 1:27, 1:36, 1:52, 1:113, 
1:150, 1:162, 1:280, 1:281, 1:441, 1:442, 1:150, 1:579-1:581, 1:586,1:637, 1:657, 1:658, 
1:661, 1:662, 1:708, 1:729, 1:753, 1:754, 1:763, 1:782, 1:792, 1:793, 2:39, 2:41, 2:43-2:45, 
2:47, 2:52, 2:72, 2:86, 2:95, 2:99, 2:124, 2:128, 2:129, 2:148, 2:152, 2:153, 2:167, 2:168, 
2:170, 2:234-2:237, 2:253, 2:254, 2:272, 2:273, 2:313, 2:422, 2:423, 2:535, 2:536, 3:10, 
5:29, 5:31, 7:216, 7:217, 7:225, 7:226, 7:229, 7:230, 9:0, 10:1, 10:2, 11:0, 16:0 ja 38:0, 
yhteisiä vesialueita (401) 876:4, 876:12, 876:21, 876:26, yhteisiä maa-alueita (401) 878:3-
878:5 sekä hautausmaa-aluetta 881:1:0, lakannutta yleisen tien aluetta 884:1:3 ja yleisen 
tien alueita 895:2:16, 895:2:24 ja 895:2:25.  
 

-suunnittelu- ja vaikutusalue KANSIKUVA 
 
2. SUUNNITTELUN TAVOITTEET 
 

Asemakaavan muutoksen tavoitteita on useita. Päivitetään yleisen tien haltuunotot, jotta 
kiinteistöjen omistajat voivat hyödyntää omistamansa alueet. Osoitetaan 
jätevedenpumppaamolle uusi paikka, jotta etäisyys pohjavedenottamolle on riittävän suuri. 
Osoitetaan kaavallisella puistoalueella olevat pihapiirit tonteiksi. Laajennetaan 
hautausmaata. Huomioidaan arvokkaiden kasvi- ja eläinlajien elinympäristöt. Arvotetaan 
kulttuurihistorialliset kohteet asianmukaisin kaavamerkinnöin. Päivitetään yleisesti alueen 
maankäyttövaraukset.  
 

Suunnittelualueelta on jätetty yksi lohkomisanomus ja yksi kaavamuutosanomus sekä 
useita suullisia kaavamuutospyyntöjä. Mikäli kaupungin maapoliittinen ohjelma edellyttää, 
laaditaan maankäyttösopimus kaupungin ja niiden maanomistajien kesken, jotka saavat 
kaavalla lisää rakennusoikeutta.  
 
3. SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT 
 

3.1  Kaavoituspäätös 
Asemakaavan muutos on listattu kaavoitusohjelmaan 2007-2011.    

 

3.2  Maanomistus 
Muutosalueen omistavat yritykset, yksityiset, seurakunta sekä Heinolan kaupunki. 

 

3.3 Kaavatilanne 
-Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A) ja tärkeää 
pohjavesialuetta (pv1). Siihen on osoitettu myös keskustatoimintojen alakeskus, 
kansallisen kaupunkipuiston rajaus, kehittämisen kohdealueen rajaus, kulttuurihistorian tai 
maiseman kannalta valtakunnallisesti merkittävä alue sekä pohjois-eteläsuuntaisella 
nuolella viheryhteystarve. 
-Alueella ei ole yleiskaavaa.  
-Voimassa olevien asemakaavojen vahvistuspäivämäärät ovat: 15.4.1966, 23.6.1970, 
16.9.1977, 23.1.1978, 23.2.1984, 26.11.1985 ja 30.12.1997. Alueesta on noin puolet 
puistoalueita ja loput yleisten rakennusten (Y, YK), asuinpientalojen (AP), erillispientalojen 
(AO) ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL) korttelialueita sekä katu- ja yleisen tien 
alueita.  
-ote voimassa olevasta asemakaavasta LIITE 1  
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3.4 Rakennusjärjestys 
Heinolan kaupungin rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.1.2002. 
 
3.5  Selvitykset 
Aluetta koskevat selvitykset: 
 Valtakunnallisesti merkittävät kulttuurihistorialliset ympäristöt, 1993, päivitys 2009 
 Päijät-Hämeen rakennettu kulttuuriympäristö, 2006 
 Heinolan rakennetun kulttuuriympäristön selvitys, 2005  
 Heinolan pohjavesivarat ja pohjavesiympäristön hoito, 1998 
 Erityisesti suojeltavien perhoslajien selvityksiä Heinolassa 2006 (kkp), 2007 
 Luontokartoitus 2006 (kkp), 2007 
 Heinolan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja käyttösuunnitelma, 2007 
 Luontoselvitys, 2007  
 
4 VAIKUTUSALUE 
 

Asemakaavan muutoksen kaavallisen vaikutusalueen leveys vaihtelee nollasta muutamaan 
kymmeneen metriin. Suurimpia käytännön vaikutuksia ovat mahdolliset uudet 
rakennuspaikat.   
 
5 OSALLISET 
 

Osallisia ovat ne joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa 
huomattavasti vaikuttaa sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa 
käsitellään. 
 

Osallisia tässä kaavamuutoksessa ovat: 
 Heinolan kaupunki, seurakunta, yritykset sekä yksityiset ja muut maanomistajat 
 naapurikiinteistöjen / vaikutusalueen asukkaat ja omistajat 
 Hämeen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus  
 Päijät-Hämeen maakuntamuseo  
 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (yleiset tiet) 
 Heinolan kaupungin ympäristö- ja rakennuslautakunta   
 Päijät-Hämeen pelastuslaitos 
 Vattenfall Verkko Oy ja Vattenfall Kaukolämpö Oy 
 Itä-Hämeen luonnonsuojeluyhdistys 

 
6 VIRANOMAISYHTEISTYÖ 
 

Asemakaavan muutosluonnoksesta pidetään virkamiestyöryhmän kokous, jossa on 
ympäristötoimiston, rakennusvalvonnan, kunnallisteknisen suunnittelun ja maankäytön 
suunnittelun edustajat. 
 

Asemakaavan muutoksesta järjestetään osallisten viranomaisten kanssa aloituskokous 
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, toinen viranomaisneuvottelu järjestetään ennen 
ehdotuksen nähtäville tuloa sekä tarvittaessa työneuvottelu.  
 

Kaavaehdotuksesta pyydetään lausunnot kaupungin eri hallintokunnilta sekä muilta 
asianosaisilta viranomaisilta. 
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7 SELVITETTÄVÄT VAIKUTUKSET 
 

Kaavan vaikutuksia arvioidaan seuraavien vaikutusten osalta: 
 

 Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset 
 (terveys, turvallisuus ja viihtyisyys) 
 Ympäristöön kohdistuvat vaikutukset      
 (pinta- ja pohjavedet, maaperä, vesistöt, luonnon monimuotoisuus, 
 kasvillisuus, eläimistö, ilma, melu)  
 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset      
 (väestön määrä, ikärakenne, palvelut, taajamarakenteen leviäminen) 
 Liikenteelliset vaikutukset    
 (liikenneturvallisuus, julkinen liikenne, kevyt liikenne, liittymät ja pysäköinti) 
 Kulttuuri ja muut vaikutukset    
 (maisema- ja kaupunkikuva)  
 Taloudelliset vaikutukset  
 (yhdyskuntatekniset sekä teiden- ja talonrakennuskustannukset) 
 
8 KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PÄÄTÖKSENTEKO 
 

Kaavoituksen kulku, alustava aikataulu ja osallisten vaikutusmahdollisuudet:  
 

Tapahtuma Ajankohta Osallistuminen 

OAS   /tekninen lautakunta 2007   elokuu  

nähtävillä ehdotukseen asti *            lokakuu => -mielipiteen esittäminen * 

kaavaluonnos/tekninen lautakunta 2010   tammikuu  

nähtävillä 30 vrk *            helmikuu -huomautuksen esittäminen *

-yleisötilaisuus 

kaavaehdotus/tekninen lautakunta 2013   syyskuu  

nähtävillä 30 vrk *            syyskuu -muistutuksen esittäminen * 

kaupunginhallitus            lokakuu  

kaupunginvaltuuston 
hyväksymispäätös 

loka-marraskuu -valitusmahdollisuus kaavan 
hyväksymispäätöksestä 
hallinto-oikeudelle 

 

* Palaute kaavaa koskevista asioista tulee antaa Heinolan kaupungin Teknisen toimen 
maankäyttöosaston kaavoitusyksikköön ennen nähtävänäoloaikojen päättymistä. OAS jää 
nähtäville siihen saakka kunnes kaavaehdotus asetetaan nähtäville. Kirjallisen palautteen 
tueksi on saatavilla kaavaote piirrosta varten. 
 
9 TIEDOTTAMINEN 
 

Kaavaa koskevat viralliset kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla ja Itä-Häme -
lehdessä. Asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus) 
ovat valmistuttuaan nähtävillä Kaupungintalolla Teknisen toimen maankäyttöosaston 
kaavoitusyksikössä, Rauhankatu 3, 2. kerros ja Kirkonkylän Kyläpirtillä, Vanhatie 34 sekä 
www.heinola.fi/Ajankohtaista. 
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10 YHTEYSTIEDOT 
 

Heinolan kaupunki 
Tekninen toimi / Maankäyttöosasto / Kaavoitusyksikkö 
Rauhankatu 3, 18100 HEINOLA 
puh. (03) 84 930 
 
Lisätietoja antavat: 
Juha Poskela toimistoarkkitehti  puh. (03) 849 3242 
Ritva-Maija Kuuskoski va. kaavoituspäällikkö puh. (03) 849 3216 
 
etunimi.sukunimi@heinola.fi 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Heinola 8.8.2013 
 
 
 
 Ritava-Maija Kuuskoski  Juha Poskela 
 va. kaavoituspäällikkö  toimistoarkkitehti 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
KANSI Suunnittelu- ja vaikutusalue  
LIITE 1 Ote voimassa olevasta asemakaavasta 
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 111 Heinola Täyttämispvm 31.10.2016
Kaavan nimi 623/Akm Kirkonkylän keskusta
Hyväksymispvm  Ehdotuspvm 10.09.2013
Hyväksyjä  Vireilletulosta ilm. pvm 14.08.2007
Hyväksymispykälä  Kunnan kaavatunnus  
Generoitu kaavatunnus  
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 29,0630 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]  
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]  Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 29,0630
 

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]   
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset    Ei-omarantaiset  
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset  Ei-omarantaiset  

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m² +/-]

Yhteensä 29,0630 100,0 24048 0,08 -0,1192 -2902
A yhteensä 7,4689 25,7 19843 0,27 1,9307 2300
P yhteensä       
Y yhteensä 0,7594 2,6 2709 0,36 -3,3639 -6698
C yhteensä       
K yhteensä       
T yhteensä       
V yhteensä 8,3877 28,9   -2,8079  
R yhteensä       
L yhteensä 4,3461 15,0   -0,0820  
E yhteensä 1,5970 5,5 1496 0,09 1,4960 1496
S yhteensä       
M yhteensä 2,8669 9,9   2,8669  
W yhteensä 3,6370 12,5   -0,1590  

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m² +/-]

Yhteensä      

Rakennussuojelu
Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-]
Yhteensä     



Alamerkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m² +/-]

Yhteensä 29,0630 100,0 24048 0,08 -0,1192 -2902
A yhteensä 7,4689 25,7 19843 0,27 1,9307 2300
AP 0,2494 3,3 624 0,25 -0,3480 -889
AO 4,3730 58,5 9549 0,22 0,9030 1349
AL 2,8465 38,1 9670 0,34 1,4560 2041
AM     -0,0803 -201
P yhteensä       
Y yhteensä 0,7594 2,6 2709 0,36 -3,3639 -6698
Y 0,4307 56,7 1723 0,40 -1,4423 -3868
YK 0,3287 43,3 986 0,30 -1,9216 -2830
C yhteensä       
K yhteensä       
T yhteensä       
V yhteensä 8,3877 28,9   -2,8079  
V     -1,0512  
VP 0,7212 8,6   0,2430  
VL 7,6665 91,4   -1,8700  
VV     -0,1297  
R yhteensä       
L yhteensä 4,3461 15,0   -0,0820  
Kadut 2,5760 59,3   0,6790  
Hidaskadut 1,2240 28,2   1,2240  
Kev.liik.kadut 0,3684 8,5   0,3130  
LP 0,1777 4,1     
LYS     -2,2980  
E yhteensä 1,5970 5,5 1496 0,09 1,4960 1496
ET 0,1010 6,3   0,0000  
EH 1,4960 93,7 1496 0,10 1,4960 1496
S yhteensä       
M yhteensä 2,8669 9,9   2,8669  
MA 2,8669 100,0   2,8669  
W yhteensä 3,6370 12,5   -0,1590  
W 3,6370 100,0   -0,1590  
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1 LAUSUNNOT 

1.1 Päijät-Hämeen liitto, (ei lausuntoa) 2.11.2013 

1.1.1 Lausunnon pääkohdat 
Ei lausuntoa. Todettu jo luonnosvaiheen lausunnossa että ei huomautettavaa. 

1.1.2 Vastine 
Kirjataan ylös. 

 

1.2 Hämeen ja Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus, 
1.11.2013 

1.2.1 Lausunnon pääkohdat 
Vedenottamon suojaamiseksi ELY-keskus edellyttää edelleen, ettei virtaussuunnassa 
300 metriä lähemmäksi sitä sallita uutta rakentamista. Näin ollen korttelin 52 ei tule 
osoittaa rakennuspaikkoja. Kortteli 52 sijaitsee Kirkonkylän vedenottamon lähisuoja-
alueella eikä sinne ole osoitettu katuyhteyttä. 

Kaavassa osoitettu pohjavesialueen rajaus tulee tarkistaa uusitun 
pohjavesialuerajauksen mukaiseksi. 

Vanhatie ja Kirkkotie on merkitty ELY-keskuksen vuonna 2010 antaman lausunnon 
mukaisesti katuna. Lakeasuontie tulee sisällyttää kaavaan katuna, sillä kaava-alue 
jatkuu lakeasuontien eteläpuolella. 

Vanhakujan ja Kirkonkyläntien risteyksessä oleva ajoneuvoliittymämerkintä tulee 
poistaa. Uudenmaan ELY-keskus on päivittänyt näkemystään LT-kelpoisista teistä 
vuonna 2013. ELY-keskus katsoo, että mt 140 (Kirkonkyläntie) välittää Heinolan 
asemakaava-alueilla pääosin paikallista liikennettä ja tulee asemakaavoitetuilta 
alueilta merkitä kaduksi. Sen varteen tulee osoittaa liittymäkieltomerkintä niille osin, 
joista ei liittymistä sallita. Vanhatie on esitetty liittyvän Kirkonkyläntiehen Vanhakujan 
pohjoispuolelta, mutta kohteessa ei ole liittymää, eikä sellaisen sijoittamista ole tutkittu 
kaavan yhteydessä. Kaavan merkintätapa ei siten tarkoita, että liittymä kohteessa olisi 
mahdollinen tai että sitä olisi Uudenmaan ELY-keskuksen toimesta hyväksytty. ELY-
keskus ehdottaa vaihtoehtona, että Kirkonkyläntie jätetään kokonaan kaava-alueen 
ulkopuolelle. 

Kirkonkyläntien varren korttelille 22 osoitetun rakennusalueen rajan tulee olla 
vähintään 20 metriä tien keskireunasta. Korttelien 22 ja 21 rajaus tulee tarkistaa 
Kirkonkyläntien kiinteistörajan (ktj) mukaiseksi. 

Kiinteistön 111-401-2-39 kohdalla tullaan lausunnon annon jälkeen pitämään kokous 
Uudenmaan ELY-keskuksen, Heinolan kaupungin ja Maanmittauslaitoksen kesken. 
Neuvottelun sisältö koskien kiinteistöä 111-401-2-39 tulee ottaa huomioon kaavatyön 
yhteydessä. 
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Uudenmaan ELY-keskus ei osallistu uusien asuinpaikkojen meluntorjunnan 
kustannuksiin, eikä sillä ole resursseja myöskään nykyisten asuinkiinteistöjen 
meluntorjuntatoimenpiteiden suunnitteluun tai toteuttamiseen. 

VP ja VL –alueet niiltä osin kuin niillä esiintyy meluhaittaa tulisi merkitä kaavassa EV-
suojaviheralueina. Suojaviheraluemerkintä ei estä alueen käyttöä virkistykseen. 

1.2.2 Vastine 
Heinolan kirkonkylällä on useita kymmeniä olemassa olevia asuinrakennuksia 
Pikosen vedenottamon välittömässä läheisyydessä vedenottamon 
lähisuojavyöhykkeellä. Suurempi riski pohjaveden laadulle ja sen pilaantumiselle on 
olemassa olevat rakennukset ja tontit sekä niillä tapahtuva toiminta, kuin uusi 
rakentaminen. Toisaalta uutta rakentamista voidaan tehdä myös näille vanhoille 
tonteille. Vedenottamon suojelupäätöksestä ja sen määräyksistä (selostuksen liite 9) 
johtuen poistetaan kaavaehdotuksesta korttelissa 52 vedenottamon 
lähisuojavyöhykkeelle osoitetut tontit. 

Tarkistetaan pohjavesialueen rajaus. 

Lakesuontien tiealue jätetään kaava-aluerajauksen ulkopuolelle ja käsitellään omana 
kaavamuutoksena, kts. luonnosvaiheen vastine. 

Jätetään Kirkonkyläntien (140) tiealue pois kaava-alueesta. 

Siirretään korttelin 22 rakennusalan rajaa esitetysti (rakennusalueen rajan etäisyys 
20 m tien reunasta). Korttelien 21 ja 22 on osoitettu kaavassa tien vastaiselta rajaltaan 
olemassa olevan kiinteistöjaon mukaisesti. Tarkistetaan rajaukset. 

Huomioidaan kiinteistöä 111-401-2-39 mahdollisesti koskevat seikat. 

1.3 Päijät-Hämeen maakuntamuseo, 25.10.2013 

1.3.1 Lausunnon pääkohdat 
Maakuntamuseo antoi kaavaluonnoksesta lausunnon 24.2.2010. Lausunnossa 
esitetyt huomautukset kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden alueiden arvotuksesta, 
merkinnöistä ja määräyksistä on otettu hyvin huomioon kaavaehdotuksessa. 
Erityisesti valtakunnallisesti arvokas Heinolan maaseurakunnan kirkon 
maisemakokonaisuus suojelustatuksineen on huolellisesti käsitelty. Lisäyksenä 
museo esittää, että yleisten rakennusten (Y) korttelialueella 8 oleva paikallisesti 
arvokas entinen pankkirakennus, nykyinen kylätalo merkittäisiin suojeltavana 
rakennuksena (sr). Samassa yhteydessä on syytä pohtia, tulisiko pienentyneen Y-
alueen rakennustehokkuutta II e= 0,40 vähentää. Muutoin museolla ei ole kaavaan 
huomauttamista. 

1.3.2 Vastine 
Kaavaehdotuksessa on osoitettu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittävät 
historialliset ja kulttuurihistorialliset alueet ja rakennukset. Paikallisesti merkittäviä 
rakennuksia ei ole osoitettu niiden suojelustatuksen määrittelyn ollessa vaillinainen. 
Rakennusvalvonnalla on joka tapauksessa käytössä kaikki selvitykset Heinolan 
rakennetusta ympäristöstä, joten rakennusten ja rakennettujen ympäristöjen arvot 
huomioidaan joka kerta myös rakennusluvan yhteydessä. 
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1.4 Päijät-Hämeen pelastuslaitos, 24.10.2013 

1.4.1 Lausunnon pääkohdat 
Päijät-Hämeen pelastuslaitoksella ei ole valmisteluvaiheessa 10.3.2010 annetun 
lausunnon lisäksi muuta huomautettavaa asemakaavan muutoksesta. 

1.4.2 Vastine 
Kirjataan ylös. 

 

1.5 Ympäristö- ja rakennuslautakunta, 23.10.2013 

1.5.1 Lausunnon pääkohdat 
Ympäristö- ja rakennuslautakunnan luonnosvaiheesta antamaa lausuntoa ei ole 
täysin otettu huomioon kaavaehdotuksessa, mutta tehdyt muutokset 
kaavamääräyksissä ovat oikeansuuntaisia pohjaveden suojelun ja luonnon 
monimuotoisuuden turvaamisen näkökulmasta. Kaavamuutoksessa pohjaveden 
suojelu on otettu korostuneesti huomioon, kuten ympäristö- ja rakennuslautakunta on 
edellyttänyt. 

Ympäristö- ja rakennuslautakunta on edelleen sitä mieltä, että korttelissa 52 
erillispientalojen korttelialue AO-43 ei pohjavedenottamon läheisyyden vuoksi ole 
sijainniltaan sopiva uusille rakennuspaikoille. Jos ne kuitenkin halutaan kaavassa 
osoittaa, ympäristö- ja rakennuslautakunta esittää seuraavia muutoksia korttelia 
koskeviin kaavamääräyksiin: 

1. Määräys "pihateiden tulee olla sorapintaisia" pitää poistaa. Päin vastoin, 
hulevedet liikennöidyiltä piha-alueilta tulee kerätä hallitusti ja niiden johtaminen 
on suunniteltava huolellisesti, että riskit ovat hallittavissa. 

2. Korttelialueelle on laadittavan pohjavesien suojelua koskeva 
kokonaissuunnitelma ennen rakentamisen aloittamista. 

3. Kaavamääräyksillä tulee kieltää kellarikerrosten rakentaminen samassa 
yhteydessä, missä on kielletty maaston muotojen muuttaminen. 

4. Rakennusoikeus tulee esittää tonttitehokkuusluvulla. 

Heinolassa on aikaisemmin kaavoitettu uutta rakentamista yhtä lähelle vedenottamoa 
Vierumäellä Urheiluopiston pohjavesialueella Saarijärven vedenottamon 
lähisuojavyöhykkeelle vuonna 1990 (Opinkangas, muutos vuonna 2006). 
Suhtautuminen pohjavesivaroihin on kuitenkin muuttunut. Opinkankaan 
asemakaavan muutoksessa 582/Akm todetaan, että alue on vedenottamon 
lähisuojavyöhykettä ja vedenhankinnalle tärkeää pohjavesialuetta antamatta sen 
enempää kaavamääräyksiä pohjaveden suojelemiseksi. 

1.5.2 Vastine 
Korttelista 52 poistetaan pohjavedenottamon lähisuojavyöhykkeelle osoitetut tontit, 
joten lausunnossa esitettyjä määräysmuutoksia ei ole tarvetta tehdä. Poistetaan 
määräys pihateiden sorapintaisuudesta. 
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1.6 Päijät-Hämeen sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtymä, 
terveydensuojeluviranomainen, 25.10.2013 

1.6.1 Lausunnon pääkohdat 
Heinolan kaupunki on liittynyt Päijät-Hämeen sosiaali- ja terveysyhtymään v. 2013 
alusta. Näin ollen Päijät-Hämeen sosiaali- ja terveysyhtymä ei ole antanut 
asemakaavan muutoksesta lausuntoa ehdotusvaiheessa, vaan terveydensuojelullisia 
näkökohtia on käsitelty Heinolan ympäristö- ja rakennuslautakunnan antamassa 
lausunnossa YMPRAKALA 17.02.2010 § 30. 

Lausunnossa lautakunta on esittänyt, että Pikosen-järven pohjoispuolelle olevaan 
rinteeseen, kortteliin 52, ei osoitettaisi rakennuspaikkoja, koska kortteli sijaitsee vain 
n. 80 metrin päässä Pikosen vedenottamosta. Kaavaehdotusta ei ole kuitenkaan tältä 
osin muutettu, joten terveydensuojeluviranomainen toistaa kannan, ettei 
vedenottamon lähialueelle rakennuspaikkoja osoitettaisi tai jos näin tehdään, 
annetaan kaavassa pohjaveden suojelemiseksi lisämääräyksiä mm. hulevesin 
hallitusta johtamisesta ja maanrakennuksesta. Rakennusjärjestyksen mukaisesti 
myöskään maalämmön rakentaminen alueelle ei ole mahdollista. 

Kirkonkyläntien, Lakeasuontien ja Vanhatien väliin jää kortteli 100, joka on kaavassa 
osoitettu merkinnällä AL asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Etenkin 
Kirkonkyläntie (Vt 140), mutta myös Lakeasuontie ovat vilkkaasti liikennöityjä väyliä, 
joilla liikkuu paljon myös raskasta liikennettä aiheuttaen melu- ja tärinähaittaa. Näin 
ollen korttelin ei voida katsoa soveltuvan asumiseen, mutta liike- ja 
toimistorakennuksille kylläkin. Mikäli kaava kuitenkin mahdollistaa asuinkäytön ja 
asumisen lisärakentamisen. tulisi kortteliin osoittaa melusuojaus. Nykyisellään 
Kirkonkyläntiellä on meluaita ja maavalli suojaamassa melulta korttelissa 100 
lounaaseen sijoittuvia kiinteistöjä, mutta melusuojaus ei ulotu Lakeasuontien 
risteykseen saakka. Asuinkiinteistöjen osalta tulee valtioneuvoston melutason 
ohjearvoista antaman päätöksen (993/1992) vaatimusten täyttyä ja tärinän tulee 
saavuttaa VTT:n ohjeen (Suositus liikennetärinän arvioimiseksi maankäytön 
suunnittelussa) värähtelyluokka C. 

1.6.2 Vastine 
Korttelista 52 poistetaan pohjavedenottamon lähisuojavyöhykkeelle osoitetut tontit, 
joten lausunnossa esitettyjä määräysmuutoksia ei ole tarvetta tehdä. 

Korttelissa 100 on nykyisellään sekä asumista että palveluita. Määräyksessä on 
osoitettu nykyiset käyttötarkoitukset voimassa olevan kaavan mukaisesti. 
Melusuojauksen jatkoa ei ole osoitettu, koska kyseinen alue ei ulotu kaava-
alueeseen. Rakennusvalvonta valvoo rakennusluvan yhteydessä rakentamista 
koskevien eri suositusten, ohjeiden ja määräysten toteuttamista. 

1.7 Vesihuoltolaitos, rakennuspäällikkö Ari Matteinen, 24.10.2013 

1.7.1 Lausunnon pääkohdat 
Uusien rakennuspaikkojen (AO-43) sijoittaminen Pikosen vedenottamon läheisyyteen 
ei ole vedenoton turvallisuuden näkökulmasta paras mahdollinen ratkaisu. Jos uudet 
rakennuspaikat kuitenkin halutaan vedenottamon läheisyyteen sijoittaa, niin on 
pohjaveden suojelemisen ja vedenoton turvaamiseen kiinnitettävä 
kaavamääräyksissä erityistä huomiota. 
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1.7.2 Vastine 
Korttelista 52 poistetaan pohjavedenottamon lähisuojavyöhykkeelle osoitetut tontit, 
joten lausunnossa esitettyjä määräysmuutoksia ei ole tarvetta tehdä. 

2 MUISTUTUKSET 

2.1 Heinolan seurakunta / Kirkkoneuvosto, 29.10.2013 

Kiinteistöt: 401-5-29 Kirkkola, 401-1-797 Kirkkomäki (ent. 881-1-0, Kirkko ja 
Hautausmaa) 

2.1.1 Mielipiteen pääkohdat 
Lähtökohtaisesti Kirkonkylän keskustan Heinolan seurakunnan omistuksessa olevien 
kiinteistöjen kohdalla ehdotus noudattelee vuoden 2010 luonnosvaiheen suunnittelua 
sekä alueen että määräysten osalta. Merkittävänä lisänä asemakaavan muutoksessa 
on se, että seurakunnan omistuksessa oleva Kirkkolan 5:29 tilan osa, joka jää 
maastollisesti Kirkkotien yläpuolelle, on lisätty asemakaava-alueen sisäpuolelle. 

Tämä Sotamiehenpuisto-nimellä oleva alue on ehdotuksessa varustettu merkinnällä 
VP/srk sekä p. Lisäksi Sotamiehenpuiston ja hautausmaa-kiinteistön raja-alueelle on 
varattu pp/t –merkintä jalankululle ja polkupyörälle katualue, jolla tontille ajo on sallittu. 

VP/srk –merkintä on puistoaluetta, joka on varattu seurakunnan tarpeisiin. Alueen p-
merkintä tarkoittaa pysäköimispaikkaa ja näin erityisesti periteisinä kirkollisina juhla-
aikoina tarvittavaa pysäköintitilaa olisi nyt mahdollista kasvattaa Pitäjän kirkon 
ympäristössä. 

Kaavanlaatija voisi vielä harkita Kirkkotien suuntaan nousevan Pappilantien osuuden 
merkinnän muuttamista pp/h –merkinnäksi. 

Kirkonkylän pappila –rakennusten alue tarjoaa uudistettavassa kaavassa 
mahdollisuuden asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi; noin hehtaarin 
kokoinen alue pappilan ja sen piharakennusten ympärillä. 

2.1.2 Vastine 
pp/t merkintä mahdollistaa myös huoltoajon tontille, joten pp/h merkinnälle ei ole 
tarvetta. 

2.2 Itä-Hämeen luonnonsuojeluyhdistys ry / Tarja Repo (pj), 27.10.2013 

2.2.1 Mielipiteen pääkohdat 
Pikosen pohjoisrannan jyrkkä rinne (kortteli 52) tulee jättää rakentamisen 
ulkopuolelle. Korttelin 52 alueen säilyttäminen puistona tukee sitä, että etelärannalla 
olevat kiinteistöt voidaan kaavoittaa omistusrajoja noudattaen asuntoalueiksi, 
jollaisina alueet ovat olleet kiinteistöjen rakentamisesta lähtien. Kortteli on ollut 
puistoa. Vaikka sen alueella on joskus ollutkin rakennuksia, ei se ole peruste uusien 
asuntotonttien muodostamiselle. Kaupungin tulee saattaa loppuun jo ilmeisesti 
useiden vuosikymmenien ajan avoinna ollut maankäyttösopimus korttelin 
maanomistajien kanssa. .Näin menetellen Pikosen ympäristön kaavassa olevien 
viheralueiden määrä pysyy likimain samansuuruisena. 
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2.2.2 Vastine 
Korttelista 52 poistetaan pohjavedenottamon lähisuojavyöhykkeelle osoitetut tontit. 

Maankäyttösopimuksen teko ja siitä neuvottelu on sopimuksen osapuolien välinen 
asia. 

 

2.3 Jani Reima, 3.10.2013 

Kiinteistö: 401-11-0 

2.3.1 Mielipiteen pääkohdat 
Saunamökin rakennusoikeuden lisääminen kokonaisrakennusoikeuteen joka oli 
luonnoksessa erillisenä rakennusalana/rakennusoikeutena (50m²). 

 

2.3.2 Vastine 
Tarkistetaan merkintää ja määräystä. 

 

2.4 Heikki Länsisyrjä, 17.10.2013 

Kiinteistö: 401-2-152 

2.4.1 Mielipiteen pääkohdat 
Tontillaon kaivo, joka sijaitsee aivan Valkjärven rannassa hyvin lähellä nykyistä tontin 
läntistä rajaa. Toivotaan, että kaavamuutos ottaisi huomioon talousvetenä osin 
käytettävän kaivon sijainnin niin, ettei kaivo jäisi asemakaavamuutoksen jälkeen 
tonttimme rajojen ulkopuolelle. 

2.4.2 Vastine 
Asemakaavamuutoksen tonttirajat ovat ohjeelliset, joten tonttirajoja voidaan ns. 
hienosäätää tonttijakoa tehdessä. Huomioidaan tonttijaossa kaivon säilyminen 
mahdollisuuksien mukaan kyseisen tontin puolella. 

 

2.5 Liisa Rantanen, 24.10.2013 

Kiinteistöt: 401-2-52 Vierula, 401-1-113 Vierula 

2.5.1 Mielipiteen pääkohdat 
Esitän kohteliaimmin, että vanha rakennuspaikka, eli molemmat Vierula-tilat 
merkitään tonttimaaksi. Toinen tila on luonnoksessa kokonaan puistoa. Ja että tontit 
laajenisivat lähemmäksi rantaa. 

Perustelut: 
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- kyseessä vanha rakennuspaikka 

- taajamien asutusta tulee tiivistää, etenkin kun 

- vesi- ja viemärilinja on kulkenut vuosikymmenet tilani läpi, ja kaupunki teki vielä 
uuden linjan samalle rannalle lähemmäksi entistä rakennuspaikkaa 

- rasitetieyhteys on maanmittarin tekemänä olemassa seurakunnan, kaupungin 
ja Harjurinne-tilan maiden kautta Pikosen pirtin tietä pitkin. 

- kiinteistön omistajia tulee kohdella tasapuolisesti, esim. Harjurinne- kiinteistön 
kohdalla on kaksi rakennuspaikkaa lähes samankokoisella tilalla ja kylätalon 
tontti on kokonaan AL:ää luonnoksessa. 

- kaupungin ei tulisi kaavoittaa lisää puistoa, ennen kuin on pystynyt 
lunastamaan jo vuosikymmeniä sitten kaavoittamansa ja lunastamatta 
jättämänsä puistot. Lunastuspyyntöjä (perikunnan osakkaana) on tehty 
kirjallisena useita ja useista puistoalueista viimeisen kahdenkymmenen 
vuoden aikana. 

Kaupunkipuistosta ei ole aikaisemmin ollut minkäänlaista keskustelua, kuin että 
sitä ei ole minun maillani. Ehdotuksessa kuitenkin rannassani kulkee 
kaupunkipuiston raja. 

2.5.2 Vastine 
Vedenottamon suojelupäätöksestä ja sen määräyksistä (selostuksen liite 9) johtuen 
poistetaan kaavaehdotuksesta korttelissa 52 vedenottamon lähisuojavyöhykkeelle 
osoitetut tontit. Kts. ELY-keskuksen lausunto ja sen vastine (kohta 1.2). 

Kaavan laadintaa aloitettaessa mielipiteen esittäjän mukaiset rakennuspaikat (2:52 ja 
1:113) ei ole ollut asutettu tai niillä ei ole ollut voimassa olevaa rakennuslupaa tai 
vanhoja olemassa olevia asuttavia (asumiskäyttöön soveltuvia) pysyvän 
asumisen/vapaa-ajan rakennuksia, jotka voitaisiin katsoa perusteluiksi olemassa 
olevan rakennuspaikan osoittamiselle kaavassa. 

Maanomistaja voi ja tulee vaatia, mikäli kunta ei oma-aloitteisesti lunastukseen ryhdy, 
kaavoitettujen viheralueiden lunastusta. 

Kaupunkipuistorajausta ei ole muutettu olemassa olevasta rajauksesta. Se on 
ainoastaan esitetty sellaisenaan asemakaavakartalla. 

2.6 Inkeri ja Juha Hakotien kuolinpesä / Eeva ja Terho Ala-Heikkilä, 
24.10.2013 

Kiinteistöt: 401-1-754 Väli-Pessala ja 401-10-2 Rantamäki 

2.6.1 Mielipiteen pääkohdat 
1. Väli-Pessala 1-754. Vanha rakennuspaikka, muutetaan tontiksi – on 

ehdotuksessa puistona. Pihapiiristä muistuttavat vanhat omenapuut, 
marjapensaat, mansikkamaa ja ulkorakennus vielä jäljellä. 

Perustelut: 

- kyseessä siis ainakin 100 vuotta vanha rakennuspaikka 

- kestävän kehityksen kannalta on tärkeätä tiivistää taajamien asutusta 
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- vesi- ja viemärilinja kulkee sekä Väli-Pessalan että Ratamäen ko. alueiden läpi 

- tieyhteys on ollut ennen ja nytkin järjestettävissä. 

- kiinteistön omistajia tulee kohdella tasapuolisesti – ehdotuksessa näin ei ole 
menetelty. Väli-Pessalan maata on luonnoksessa merkattu puistoksi yli 10 000 
m² (yli 70 prosenttia kaava-alueella olevista Väli-Pessalan ja Rantamäen pinta-
aloista). Vrt. esim. Harjurinne-kiinteistön ja Kylätalon kiinteistön vastaavat 
osuudet. 

Pyydämme palauttamaan YK-merkinnän Kylätalon ja Vanhatien väliseen kolmioon, 
kuten se oli edellisessä kaavassa ja ed. luonnosvaiheessa. 

2. Rantamäki 10-2. Pyydämme laajentamaan tonttia lähemmäksi rantaa. Nykyinen 
rantasaunan paikka tulee sisällyttää tonttiin. Vrt. Harjurinteen tontilla oleva 
rantasauna ja vastakkaiselle rannalle nyt ehdotusvaiheessa lisätty tontin 
laajennus. 

2.6.2 Vastine 
Vedenottamon suojelupäätöksestä ja sen määräyksistä (selostuksen liite 9) johtuen 
poistetaan kaavaehdotuksesta korttelissa 52 vedenottamon lähisuojavyöhykkeelle 
osoitetut tontit. Kts. ELY-keskuksen lausunto ja sen vastine (kohta 1.2). 

Kaavan laadintaa aloitettaessa mielipiteen esittäjän mukaiset rakennuspaikat (1:754 
ja 10:2) ei ole ollut asutettu tai niillä ei ole ollut voimassa olevaa rakennuslupaa tai 
vanhoja olemassa olevia asuttavia (asumiskäyttöön soveltuvia) pysyvän 
asumisen/vapaa-ajan rakennuksia, jotka voitaisiin katsoa perusteluiksi olemassa 
olevan rakennuspaikan osoittamiselle kaavassa. 

Tutkitaan mahdollisuutta osoittaa pysäköintijärjestelyt (muistutuksen esittämä 
”kolmion” muotoisen alueen tarve). 

2.7 Inkeri ja Juha Hakotien perikunta / Maija Nurminen, Liisa Rantanen 
ja Eila Kuisma, 24.10.2013 

Kiinteistöt: 401-1-754 Väli-Pessala ja 10-2 Rantamäki 

2.7.1 Mielipiteen pääkohdat 
1. Väli-Pessala 1-754. Vanha rakennuspaikka, muutetaan tontiksi – on 

ehdotuksessa puistona. Pihapiiristä muistuttavat vanhat omenapuut, 
marjapensaat, mansikkamaa ja ulkorakennus vielä jäljellä. 

Perustelut: 

- kyseessä siis ainakin 100 vuotta vanha rakennuspaikka 

- kestävän kehityksen kannalta on tärkeätä tiivistää taajamien asutusta 

- vesi- ja viemärilinja kulkee sekä Väli-Pessalan että Ratamäen ko. alueiden läpi 

- tieyhteys on ollut ennen ja nytkin järjestettävissä. 

- kiinteistön omistajia tulee kohdella tasapuolisesti – ehdotuksessa näin ei ole 
menetelty. Väli-Pessalan maata on luonnoksessa merkattu puistoksi yli 10 000 
m² (yli 70 prosenttia kaava-alueella olevista Väli-Pessalan ja Rantamäen pinta-
aloista). Vrt. esim. Harjurinne-kiinteistön ja Kylätalon kiinteistön vastaavat 
osuudet. 
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Pyydämme palauttamaan YK-merkinnän Kylätalon ja Vanhatien väliseen kolmioon, 
kuten se oli edellisessä kaavassa ja ed. luonnosvaiheessa. 

2. Rantamäki 10-2. Pyydämme laajentamaan tonttia lähemmäksi rantaa. 
Nykyinen rantasaunan paikka tulee sisällyttää tonttiin. Vrt. Harjurinteen tontilla 
oleva rantasauna ja vastakkaiselle rannalle nyt ehdotusvaiheessa lisätty tontin 
laajennus. 

2.7.2 Vastine 
Vedenottamon suojelupäätöksestä ja sen määräyksistä (selostuksen liite 9) johtuen 
poistetaan kaavaehdotuksesta korttelissa 52 vedenottamon lähisuojavyöhykkeelle 
osoitetut tontit. Kts. ELY-keskuksen lausunto ja sen vastine (kohta 1.2). 

Kaavan laadintaa aloitettaessa mielipiteen esittäjän mukaiset rakennuspaikat (1:754 
ja 10:2) ei ole ollut asutettu tai niillä ei ole ollut voimassa olevaa rakennuslupaa tai 
vanhoja olemassa olevia asuttavia (asumiskäyttöön soveltuvia) pysyvän 
asumisen/vapaa-ajan rakennuksia, jotka voitaisiin katsoa perusteluiksi olemassa 
olevan rakennuspaikan osoittamiselle kaavassa. 

Tutkitaan mahdollisuutta osoittaa pysäköintijärjestelyt (muistutuksen esittämä 
”kolmion” muotoisen alueen tarve). 

2.8 Pikosenlammen asukkaat, 28.10.2013 

Kiinteistö  omistaja 

401-7-225  Jarmo Aronen 

401-1-661, 401-1-662 Mirja Lunkka 

401-1-586, 401-1-763 Sari Airaksinen 

2.8.1 Mielipiteen pääkohdat 
Pikosen lammen rannan asukkaat muistuttavat, että lammen etelärannalle suunniteltu 
Pikosen puisto on yksityisaluetta. Mikäli suunnitelma aiotaan toteuttaa, vaaditaan, 
että Heinolan kaupunki lunastaa heti alueet ja maksaa niistä käyvän hinnan. Lisäksi 
vaaditaan tonttien arvonmenetyskorvauksia sekä haittakorvausta estyneestä rantaan 
pääsystä omalta maalta. 

2.8.2 Vastine 
Asemakaavaehdotus on, kyseisten tonttien osalta puisto- ja korttelialuerajauksiltaan, 
voimassa olevan rakennuskaavan mukainen, eli kyseinen ”suunniteltu puisto” on 
voimassa olevan kaavan mukainen. Kyseisellä rannan osalla on kaavassa 
lähtökohtaisesti säilytetty voimassa olevan rakennuskaavan tontti- ja aluejako. Näin 
ollen alueen nykytilanne ei muutu kaavallisesta näkökulmasta, vaan alueella 
olemassa oleva tilanne säilyy. 

Voimassa olevassa, nykyisin maankäyttö- ja rakennuslain mukaan asemakaavaan 
rinnastettavassa, rakennuskaavassa kyseiset Pikosenlammen eteläpuolella olevat 
tontit ovat kyseisen rakennuskaavan mukaisesti rannattomia eli kaavassa on osoitettu 
puistoalue tonttien ja rannan väliin. Suurin osa kyseisistä rakennuspaikoista on 
lohkottu rakennuskaavan mukaisesti ja rakennusluvat on myönnetty kaavan 
mukaiselle tonttialueelle. Lunastus voidaan ja tulisikin toteuttaa voimassa olevan 
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kaavan mukaisesti. Lunastushinnat ja korvaukset käsitellään omina asioina, niihin ei 
kaavalla oteta kantaa. 

Kaavamuutoksessa kyseisen alueen osalla on pääasiassa todettu olemassa oleva 
tilanne. Näin ollen, niiltä osin, kun kyseisen alueen rakennuspaikat rakennusten 
sijainnin osalta ovat voimassa olevan rakennuskaavan mukaisia, ei olisi tarvetta 
kaavamuutosta laatia. Voimassa oleva kaava on siten näiltä osin ajanmukainen ja 
voimassa olevan kaavan kiinteistöjako ja lunastukset voidaan toteuttaa loppuun 
voimassa olevan kaavan mukaisesti. Kyseiset rakennuspaikat olivat kuitenkin otettu 
mukaan kaavamuutoksen selvyyden ja kokonaisuuden muodostamisen vuoksi. 
Mukaan otolle ei kuitenkaan ollut välttämätöntä tarvetta. 

Poistetaan ehdotuksena nähtävillä olleesta asemakaavan muutoskartasta voimassa 
olevan kaavan mukaiset korttelit 4, 5, 6 ja niiden sekä Pikosen lammen väliin jäävä 
viheralue ja eteläosa Pappilantietä, Orpanan kuja sekä Rantakuja. 

2.9 Pirjo Vesimäki / valtakirjalla Consultin M.Seppä Ky, 28.10.2013 

Kiinteistö: 401-1-793 

2.9.1 Mielipiteen pääkohdat 
Omistamani kiinteistö menettää maata noin 1000 m² mikäli asemakaava 
lainvoimaistuu. Korttelin kuuden maanomistajien maata menee ehdotuksen mukaan 
noin 2000 m² Pikosenpuistoon. Puiston muodostaminen tästä alueesta ei tuo mitään 
lisäarvoa yleisiin tarpeisiin. 

Rantakaistaleen lunastus puistoksi heikentää nykyisten asukkaiden 
asumisviihtyvyyttä. Tulen vaatimaan käyvän hinnan mukaista korvausta maa-
alueesta sekä korvausta vahingosta ja haitasta. Lunastamista tulen vaatimaan 
välittömästi, mikäli asemakaava hyväksytään siinä muodossa kuin se ehdotuksessa 
on esitetty. 

Oletan, että kaikki muutkin maataan menettävät Pikosen ranta-alueen asukkaat 
yhtyvät vaatimukseeni haitan ja vahingon korvaamisesta (asumisviihtyvyys) sekä 
maan lunastamisesta. 

Samaan aikaan kun kaupunki on kaavoitusmonopoliaan käyttäen estämässä 
omarantaisten asuntotonttien muodostamista Pikoselle jopa miljoonan euron 
kustannuksin, on kaupunki toisaalla kaavoittamassa omarantaisia tontteja 
Sinitaipaleen alueelle. 

Voidaan katsoa, että kaupunki käyttää julkista valtaa väärin omien tavoitteidensa 
toteuttamisen varmistamiseksi kaavoittamalla omistamaansa rantaa omarantaisten 
tonttien myymiseksi ja samalla estämällä tosiasiallisesti olemassa olevien 
omarantaisten tonttien pitämisen omarantaisina. 

Vaadin asemakaavaehdotusta muutettavaksi siten, että korttelirajat Pikosen 
etelärannalla noudattava olemassa olevia kiinteistörajoja. 

Asemakaavassa tulee ottaa esille kaupungin tavoite Kirkonkylän kehittämisessä 
asukkaita houkuttelevaksi asuinalueeksi ja alueen arvon säilyttämiseksi. Tässä 
tarkoituksessa on asemakaava-aluetta laajennettava käsittämään koko tosiasiallinen 
Kirkonkylän taajama. 
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Kaavoituksessa tulee varmistaa elinkeinoelämän ja palveluiden säilyminen ja 
kehittäminen Kirkonkylän alueella. 

2.9.2 Vastine 
Voimassa olevassa, nykyisin maankäyttö- ja rakennuslain mukaan asemakaavaan 
rinnastettavassa, rakennuskaavassa kyseiset Pikosenlammen eteläpuolella olevat 
tontit ovat kyseisen rakennuskaavan mukaisesti rannattomia eli kaavassa on osoitettu 
puistoalue tonttien ja rannan väliin. Suurin osa kyseisistä rakennuspaikoista on 
lohkottu rakennuskaavan mukaisesti ja rakennusluvat on myönnetty kaavan 
mukaiselle tonttialueelle. Lunastus voidaan ja tulisikin toteuttaa voimassa olevan 
kaavan mukaisesti. Lunastushinnat ja korvaukset käsitellään omina asioina, niihin ei 
kaavalla oteta kantaa. 

Kaavamuutoksessa kyseisen alueen osalla on pääasiassa todettu olemassa oleva 
tilanne. Näin ollen, niiltä osin, kun kyseisen alueen rakennuspaikat rakennusten 
sijainnin osalta ovat voimassa olevan rakennuskaavan mukaisia, ei olisi tarvetta 
kaavamuutosta laatia. Voimassa oleva kaava on siten näiltä osin ajanmukainen ja 
voimassa olevan kaavan kiinteistöjako ja lunastukset voidaan toteuttaa loppuun 
voimassa olevan kaavan mukaisesti. Kyseiset rakennuspaikat olivat kuitenkin otettu 
mukaan kaavamuutoksen selvyyden ja kokonaisuuden muodostamisen vuoksi. 
Mukaan otolle ei kuitenkaan ollut välttämätöntä tarvetta. 

Kaupungilla (kunnalla) on kaavoitusmonopoli ja sen tuleekin käyttää sitä kaupungin 
tavoitteiden toteuttamiseksi. Se, että rakennetaan pihoja voimassa olevan kaavan 
vastaisesti ei anna oikeutusta laajentaa tonttia ja luoda rakennuspaikasta 
omarantaista, jolloin ne voisivat muodostua ”tosiasiallisiksi rantatonteiksi”. 

Se, mitä asemakaavan muutoksen käynnistämisessä on asetettu tavoitteeksi, on 
kerrottu selostuksessa. Kaavan tavoitteet ja niiden toteuttaminen ovat kehittyneet 
kaavatyön aikana, kuten kaavoitusprosessissa kuuluu ja hyvin usein käy, kun eri 
osallisten tavoitteita huomioidaan. 

Poistetaan ehdotuksena nähtävillä olleesta asemakaavan muutoskartasta voimassa 
olevan kaavan mukaiset korttelit 4, 5, 6 ja niiden sekä Pikosen lammen väliin jäävä 
viheralue ja eteläosa Pappilantietä, Orpanan kuja sekä Rantakuja. 

 

 

Heinolassa 24.10.2016 

kaavoitusarkkitehti 
Juha Poskela 
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3 ERILLINEN KUULEMINEN EHDOTUKSEEN NÄHTÄVILLÄ 
OLON JÄLKEEN TEHDYISTÄ MUUTOKSISTA (KOSKIEN 
KIINTEISTÖJÄ 401-1-113, 401-1-754, 401-2-52 JA 401-10-2) 

3.1 Juha Hakotien kuolinpesän osakkaat, 2.12.2016 

3.1.1 Mielipiteen pääkohdat 
Vaaditaan korttelin 52 vanhat rakennuspaikat kaavatonteiksi. 

Toistetaan luonnosvaiheesta annettu huomautus (3.2.2010) ja ehdotuksesta annettu 
muistutus (22.10.2013). 

Kaavamääräyksin voidaan pohjaveden suojeleminen ja vedenoton turvaaminen 
varmistaa, kuten Vierumäen Urheiluopiston pohjavesialueella Saarijärven 
vedenottamon lähisuojavyöhykkeellä. Perustelut: vrt. lausunnot Heinolan kaupungin 
kirjeen 11.11.2016/471/10.02.03/2016 liitteessä 6 kohdissa 1.5.1; 1.6.1 (annetaan 
kaavassa pohjaveden suojelemiseksi lisämääräyksiä mm. hulevesien hallitusta 
johtamisesta ja maanrakennuksesta); 1.7.1 (pohjaveden suojelemiseen ja vedenoton 
turvaamiseen kiinnitettävä kaavamääräyksissä erityistä huomiota). 

Vaadimme, että Heinolan kaupunki lunastaa heti kaavan vahvistuttua kaava-alueelle 
jäävät Juha Hakotien kuolinpesän omistamat puistoalueet ja mahdolliset tiealueiden 
lunastamattomat osuudet ja maksaa niistä käyvän hinnan. 

3.1.2 Vastine 
Vaadittavat rakennuspaikat eivät ole voimassa olevassa kaavassa osoitettu 
rakennuspaikkoina ja näin ollen ne olisivat uusia rakennuspaikkoja. Vedenottamon 
lähisuojavyöhykkeelle noin 100 m etäisyydellä sijaitsevia paikkoja ei voida osoittaa 
vedenottamon suojelupäätöksestä (kaavaselostuksen liite 9) johtuen. Pohjaveden 
suojelumääräykset koskevat olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, 
lähisuojavyöhykkeelle ei ole osoitettu uusia tontteja. Luonnos- ja ehdotusvaiheiden 
mielipiteisiin on vastattu luonnosvaiheen ja ehdotusvaiheen vastineissa. 

Maanomistajalla on oikeus lunastusten vaatimiseen voimassa olevan asemakaavan 
perusteella. Hinta määräytyy lunastustoimituksessa. 

Ei muutoksia 

3.2 Liisa Rantanen, 2.12.2016 

3.2.1 Mielipiteen pääkohdat 
Vaaditaan korttelin 52 vanhan rakennuspaikan Vierula-tiloilla kaavatontiksi. 

Toistetaan luonnosvaiheesta annettu huomautus (3.3.2010) ja ehdotuksesta annettu 
muistutus (22.10.2013). Perusteluina lausunnot Heinolan kaupungin kirje 
471/10.02.03/2016/11.11.2016. 

Vaaditaan, että Heinolan kaupunki lunastaa heti kaavan vahvistuttua kaava-alueelle 
mahdollisesti jäävän puistoalueen ja maksaa siitä käyvän hinnan. 
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3.2.2  
Vaadittava rakennuspaikka ei ole voimassa olevassa kaavassa osoitettu 
rakennuspaikkana ja näin ollen se olisi uusi rakennuspaikka. Vedenottamon 
lähisuojavyöhykkeelle noin 100 m etäisyydellä sijaitsevia paikkoja ei voida osoittaa 
vedenottamon suojelupäätöksestä (kaavaselostuksen liite 9) johtuen. Pohjaveden 
suojelumääräykset koskevat olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, 
lähisuojavyöhykkeelle ei ole osoitettu uusia tontteja. Luonnos- ja ehdotusvaiheiden 
mielipiteisiin on vastattu luonnosvaiheen ja ehdotusvaiheen vastineissa. 

Maanomistajalla on oikeus lunastusten vaatimiseen voimassa olevan asemakaavan 
perusteella. Hinta määräytyy lunastustoimituksessa. 

Ei muutoksia 

 

 

Heinolassa 14.12.2016 

kaavoitusarkkitehti 
Juha Poskela 




