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1.1

1.2

1.3

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

623/Akm Kirkonkylan keskustan asemakaava. Selostus koskee 24.10.2016 paivattya
asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee Kirkonseudun (25.) ja Luhtapaunin (24.)
kaupunginosia Lakeasuontien, Kalemontien, Pappilantien, Kirkkotien ja Vanhatien
rajaamalla alueella seka osittain Kirkkotien, Sotamiehenpolun, Peltolan-kujan ja
Vanhatien varrella.

-Kirkonseudun (25.) kaupunginosassa Heinolan kylan (401) tiloja 1:0, 1:113, 1:162,
1:281, 1:425, 1:426, 1:441, 1:442, 1:581, 1:637, 1:657, 1:658, 1:753, 1:754, 2:39,
2:41, 2:43-2:45, 2:47, 2:52, 2:86, 2:95, 2:99, 2:124, 2:128, 2:129, 2:153, 2:167, 2:168,
2:170, 2:234-2:237, 2:253, 2:254, 2:272, 2:273, 2:313, 2:422, 2:423, 2:535, 2:536,
5:29, 7:217, 9:0, 10:1, 10:2, 11:0, 16:0, 38:0, yhteisia vesialueita 876:4, 876:12,
876:21, yhteisia maa-alueita 878:4, 878:6 seka yleisen tien alueita 884:1:3, ja
895:2:25.

-Luhtapaunin (24.) kaupunginosassa Heinolan kylan (401) tiloja 1:10, 1:27, 1:36,
1:150, 1:280, 1:281, 1:708, 1:729, 1:754 seka yleisen tien aluetta 895:2:25.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kirkonseudun (25.) kaupunginosan korttelit 8,
14,15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 26 ja 52 seka niihin liittyvat virkistys-, erityis-
, hautaus-maa-, maisema-, vesi- ja katualueet seka Luhtapaunin (24.) kaupunginosan
korttelit 100, 104 ja 106 seka niihin liittyvat virkistys- ja katualueet.

Kaavan laatija: )
Valmisteluvaihe (luonnos): Kaavoitusarkkitehti Irene Oversti, Heinolan kaupunki
Muokkaus ehdotukseksi: Kaavoitusarkkitehti Juha Poskela, Heinolan kaupunki

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee  Kirkonkylan keskustassa. Alueella sijaitsee mm.
pohjavedenottamo ja valtakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen ymparisto.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimeksi on valittu Kirkonkylan keskusta. Kaava-alue on noin 29
hehtaaria ja kokonaiskerrosala 24048 m2,

Asemakaavan muutoksella paivitetddn yleisen tien haltuunotot, jotta kiinteistdjen
omistajat voivat hyddyntaa omistamansa alueet; osoitetaan jatevedenpumppaamolle
uusi; osoitetaan kaavallisella puistoalueella olevat pihapiirit tonteiksi; huomioidaan
arvokkaiden kasvi- ja eldinlajien elinymparist6t; arvotetaan kulttuurihistorialliset
kohteet seka paivitetddn yleisesti alueen maankayttbvaraukset.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet (valmistelun olennaiset vaiheet)

e Tekninen lautakunta paatti aloittaa kaavan laatimisen 12.6.2007 ja
asemakaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kaavoitusohjelmassa 2007-2011
1.11.2006. Vireilletulosta kuulutettiin 3.10.2007.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on né&htavilla kaupungintalon maankayttbosaston
kaavoitusyksikon ilmoitustaululla ja Kirkonkylan Kylapirtilla seka kaupungin
internet-sivulla 10.10.2007 alkaen ehdotuksen nahtavilla oloon saakka.

e Tekninen lautakunta kasitteli kaavaluonnoksen 19.1.2010.
e Kaavaluonnos oli ndhtavilla em. paikoissa 8.2.2010 — 10.3.2010
e Tekninen lautakunta kasitteli kaavaehdotuksen 10.9.2013.

e Kaavaehdotus oli nahtavilla kaupungintalolla maankayttbosaston
kaavoitusyksikon ilmoitustaululla ja Kirkonkylan Kylapirtilla seka kaupungin
kotisivuilla 26.9.-26.10.2013

e Tekninen lautakunta kasitteli ehdotukseen (kaavakartan paivays 24.10.2016)
tehdyt muutokset 8.11.2016. Yksityisten maa-alueisiin liittyvista muutoksista
suoritettiin erillinen kuuleminen (14 paivaa ajalla 11.11. — 2.12.2016) kiinteistdjen
401-1-113, 401-1-754, 401-2-52 ja 401-10-2 osalta.

e kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotusta __. .20
e Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan . .20
e Lainvoiman asemakaavasai . .20

2.2 Asemakaavan sisalto

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Koko kaava-alue on tiloina, joten rakennuskielto (koskee rakennusluvan tarvitsevia
rakennustoitd) purkautuu vasta hakemuksesta tehtavien tonttijaon ja lohkomisen
jalkeen. Asiasta on lahetetty kaavaluonnosvaiheessa 'Tiedote maanomistajille’ —kirje,
jossa asiaa on selitetty tarkemmin. Yksityisten omistuksessa oleville virkistys- ja
katualueille voi hakea lunastusta kaupungilta ellei sitd muutoin tehda automaattisesti
kaavan valmistuttua. Maanomistajien ja kaupungin kesken tehddan tarvittaessa
maankayttdsopimus.

Korttelialueiden osalta kaavan toteuttamisvastuu on maanomistajilla.

HEINOLAN KAUPUNKI TEKNINEN TOIMI MAANKAYTTOOSASTO KAAVOITUSYKSIKKO
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3  SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

T <

Kaava-alueesta on noin puolet valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuri-historiallista
ymparistoa eli Kirkonseudun kulttuurimaisemaa, johon kaava-alueella kuuluu kirkko,
kellotapuli, seurakuntatalo, Pappila ja Pikoinlampi l&ahiympéristdineen.

Kaava-alueella sijaitseva Pappilantie on sailyttdnyt ominaiset piirteensa aikojen
saatossa. Tien luonne on tarkoitus sailyttaa edelleen.

Kaava-alueen rakennuskanta ilmentdaa useiden vuosikymmenten tyylivirtauksia.
Vanhatie on pohjoisosaltaan sailynyt raittimaisena kylatiena.

: §i " sl Alueella suurimpiin tehtaviin muutoksiin
lukeutuu Pikosen ja Vanhatien valinen
rinne, jonka maankayttd on
haasteellinen. Rinteessa sijaitsee osin jo
tuhoutuneet asuinpaikat (kuvassa yhden
vanhan rakennuspaikan jaanteet) seka
entisen suojeluskuntatalon rauniot. Muilla
tehtavilla muutoksilla, 1ahinna
taydennysrakentamisella, lienee vain
vahaisia maisemallisia vaikutuksia.

HEINOLAN KAUPUNKI  TEKNINEN TOIMI MAANKAYTTOOSASTO KAAVOITUSYKSIKKO
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3.1.2

Vanhatien ja Kappelitien véalinen alue on
ollut jo vuosikymmenia yleisena

Kaava-alueella on viheraluetta, pientaloasutusta seka Kkirkollista, kaupallista ja
yleishyddyllista toimintaa.

Luonnonymparisto

Alueelta on Marko Vauhkosen Ilaatima luontoselvitys vuodelta 2007.
Suunnittelualueen laajentuessa luontoselvitykseen tehtiin taydennys 2008. Pikosen
rinteesta tarkistettiin viela tikat ja liito-oravat 2009. (LHTTEET 7 a-c)

Maisemarakenne, maisemakuva

Kirkko ja siihen liittyva raitti ovat sailyttdneet uudisrakentamisesta huolimatta
kylanraitin  pienimittakaavaisuuden. Maisemaan kuuluu olennaisena o0sana
peltoaukeat ja niiden vélissa puikkelehtiva Pappilantie.

Luonnonolot

Alueen pinnanmuodostus on vaihteleva. Maaperéa on pohjavesialueelle tyypillisesti
soraa, jolloin rakennettavuus on erityisen hyva lahes koko alueella. Monimuotoisen
kasvillisuuden seassa on uhanalainen keltamatara ja Etela-Suomessa uhanalainen
ketonoidanlukko seka silmallapidettavista lajeista ketoneilikka. Pikosen rantalehdot —
nimisella kohteella esiintyy uhanalainen pikkutikka. Alueella on rehevia lehtolaikkuja,
perinnemaisemakohde ja lehtipuuvaltaista rantalehtoa seka muilta osin tavanomaista
havupuuvaltaista sekametséé. Pikosen pohjoispuolella on havaittu valkoselkatikka.

Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueella on useita paikallisesti arvokkaita alueita sekd yksi luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

m1 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alueen kuvaus:

Monttupuistossa on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Alue
on erityisesti suojeltavan lajin, pikkusinisiiven, elinymparisto.

HEINOLAN KAUPUNKI TEKNINEN TOIMI MAANKAYTTOOSASTO KAAVOITUSYKSIKKO
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Pikkusinisiiven elinymparistén hoitosuositukset:

Alue tulee sailyttaa avoimena ja mahdollisimman paahteisena poistamalla varjostavat
puut ja pensaat. Alue on pidettava hiekkapohjaisena. Maanpintaa voidaan rikkoa ja
pintakasvillisuutta poistaa mekaanisesti erityisesti Montunpuiston vanhan
hiekkakuopan alueella. Tien piennar tulee niittdd syksylla. Niitto suositellaan
tehtavaksi mosaiikkimaisesti.

Muut alueet on esitetty liitteissa 7a-c.

Pienilmasto

Vaihteleva pinnanmuodostus on tarjonnut |&hes kaikille rakennuksille
pienilmastollisesti hyvat sijoituspaikat.

Vesistot ja vesitalous

Vesistoistad kaava-alueeseen kuuluu Pikoinlampi seka osittain Valkjarvi. Pikoinlampi
saa vetensa pohja- ja valumavesista ja Valkjarvi mm. Aitjarvesta. Molemmat laskevat
Kotajarveen.

Kaava-alueella sijaitsee Heinolan kk:n pohjavesialue (0608902), josta otetaan
pohjavettd pohjavedenottamolla. Heinolan pohjavesialueita ja niiden geologista
rakenteita on selvitetty 2012 valmistuneessa selvityksessa (Pohjaveden geologisen
rakenteen selvitys Heinolassa 2012), jonka perusteella pohjavesialuetta on
tarkistettu. Kts liite 9.

Maa- ja metsatalous

Kaava-alueella ei ole maa- ja metsatalousaluetta.

HEINOLAN KAUPUNKI TEKNINEN TOIMI MAANKAYTTOOSASTO KAAVOITUSYKSIKKO
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Luonnonsuojelu
Kaava-alueella tai sen lahiympéristossa ei sijaitse luonnonsuojelukohteita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaava-alueella asuu noin 90 asukasta. Lahiymparist6 on tiiveydeltdén
samankaltaista, joten asukasmaard nelidkilometria kohden tekee noin 2400.
Sosiaalinen rakenne lahiympéristdssa on erityisen monipuolinen.
Yhdyskuntarakenne
Alueen rakennuskanta on keskittynyt nauhamaisesti paateiden varsille. Pistoteita on
vain pari. Maisema-arvot ja pinnanmuodostus eivat anna paljonkaan mahdollisuuksia
alueen kaavalliselle tiivistamiselle. Tyhjia tontteja, vailla asuinrakennusta, alueella on
19 kappaletta.
Taajamakuva
Kylakuvallisesti alueella sijaitsee Kirkonkylan edustavin ymparisto.
Asuminen
Kaava-alue on pientalovaltainen ja eri aikakausia edustava. Alueen tontit ovat
suurehkoja, joten asuminen on valjaa.
Palvelut
Paivakoti sijaitsee Vanhatien ja Lakeasuontien risteyksestd kaakkoon 500 metrin
paassa. Kirkonkylan koulu (1.-6. luokka) sijaitsee Lakeasuontieltd noin 300 metria
Kappelitietéa etelaan. Virastopalvelut ja kirjasto sijaitsevat kaupungin keskustassa
reilun viiden kilometrin paassa. Kirjastoauto palvelee mm. Kylapirtilla.
Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee kaava-alueella Vanhatien ja Lakeasuon-tien
kulmauksessa. Baari sijaitsee kaupan kellarissa. Risteyksen vastakkaisella puolella
toimii kylatalo Kylapirtti, jossa on mm. kahvilatoimintaa. 1,5 kilometrin sateella
sijaitsee kaksi elintarvikekioskia.
Tydpaikat, elinkeinotoiminta
Kaava-alueella tyopaikkoja tarjoaa kauppa ja seurakunta seké lahiymparistossa noin
puolen kilometrin sateelld huoltoasema (muuttunee ruokakaupaksi polttoaineen
jalekun sailyessa), koulu, palvelukeskus ja paivakoti. Naissa lienee yhteensa noin 50
tyopaikkaa.
Virkistys
Suunnittelualueen virkistysalueet ovat suurelta osin tavanomaista metsaa, joihin on
kayton myoéta muodostunut  polkuverkosto. Kylatalon pihassa sijaitsee
kylayhdistyksen rakentama ja hoitama alueen ainut leikkikenttéa. Kaava-alue liittyy
laajaan viheralueeseen kansalliseen kaupunkipuistoon kuuluvalla kaistaleella, josta
yhteys myds laajaan liikuntareitistoon laavuineen ja kotineen. Koulun laheisyydessa
sijaitsevat liikkuntahalli, valaistu kuntorata, pallokenttd/luistinrata, yleisurheilukentta
seka tenniskenttd/jaakiekkokaukalo.
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Liikenne

Vanhatie ja Lakeasuontie ovat yleisia teita, joiden varrella on kevyen liikenteen vaylat.
Muut  kadut ovat  asuntokatuja. Liikenneverkko kaava-alueella  on
tarkoituksenmukainen ja monipuolinen. Liikenneturvallisuutta on pyritty parantamaan
kiertoliittymalld, mutta autojen ajonopeudet ovat liian suuria ja liittymé&n keskiosan
kasvillisuus lilan korkeaa, jolloin vaaratilanteita syntyy ainakin suojateita kuljettaessa.
Kaava-alueella on useita paikallislikenteen pysakkeja. Kaukoliikenteen pysakki
sijaitsee Lakeasuontien ja Maantien 140 risteyksessa. Lahin pikavuoropysakki on
kolmisen kilometria etelddn pain Veljeskyldssa. Yleisilla teilla likenne on melko
vilkasta, koska niita pitkin liikennéidaan usealta asuinalueelta palveluiden pariin mm.
kauppaan, paivahoitoon ja kouluun. Alueen pysakainti on hoidettu kiinteistéjen omilla
piha-alueilla. Lakeasuontieta likenndi kymmenia rekkoja paivittéin. Vaihtoehtoinen
reitti olisi Vuohkallion liittyman kautta ja siité edelleen Mustanportinkadun risteyksesta
Reumantielle. Tama lisaisi liikenne-turvallisuutta, koska Lakeasuontien varrella ei ole
kevyen liikenteen vaylaa.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kaava-alueella sijaitsee Heinolan maaseurakunnan kirkkoympaéristd, joka on
valtakunnallisesti merkittdva rakennettu ympaéristd (RKY). Heinolan kirkonkylan
kulttuuriympéristd on arvotettu myds maakunnallisesti arvokkaana Paijat-Hameen
rakennettu kulttuuriymparistd -julkaisussa (MARY). Lisaksi alue on maaritetty
paikallisesti arvokkaaksi Heinolan rakennetun kulttuuriymparisto-selvityksessa
(KUKUSE).

Seuraavana esitetaan kyseisten selvitysten kuvaukset alueista ja kohteista. Merkinta
otsikon edessd vastaa kaavakartan kohdentamismerkintdd alueen tai kohteen
kuvauksesta selostuksessa.

HEINOLAN KAUPUNKI TEKNINEN TOIMI MAANKAYTTOOSASTO KAAVOITUSYKSIKKO
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A1 Valtakunnallisesti merkittdvda rakennettu ymparisté selvityksen
aluekuvaus:

Heinol ' kirkkoympéaristd

Kuvaus

Heinolan maaseurakunnan kirkkomaisema kuvastaa kirkonkylien historian vaihetta, jolloin
kirkko, pappila ja muutama kantatalo muodostivat kirkonkylan ytimen ennen maakaupan
vapautumista.

Heinolasta Mikkeliin johtaneen vanhan maantien varrella olevan kirkkomaiseman
rakennuksia ovat Heinolan maaseurakunnan 1700-luvun puocliviliss3 rakennettu ristikirkko
ja tapuli, Kotajarven rantaan rajautuvassa peltomaisemassa oleva pappila ja 1960-luvulta
perdisin oleva, havumets3an taitavasti sovitettu seurakuntatalo. Maisemaa muovaavia
tarkeita elementteja ovat kirkkoa ympardiva hautausmaa, pappilan puutarha seka
Kotajdrvi ymparéivine rantapeltoineen, Pikoinlampi ja siihen jyrkasti laskeutuva, havupuita
kasvava harju.

Suuren hautausmaan laidassa oleva kirkko on pohjamuodoltaan tasavartinen ristikirkko,
jossa on itdsuomalaiseen tapaan ulospdin kapenevat ristivarret. Ristivarsien paista
aumatun kuvioidun paanukaton lappeet ovat lievasti kaartuvat. Katon keskelld on ristiin
pasdttyva viiritanko.

Kirkkosalissa on kaarevat lautaholvit ja ristikeskuksessa valikattokupoli. Kiinted sisustus
on kokonaisuudessaan 1930-luvun korjauksen mukaisessa asussa.

Hautausmaan laidassa oleva kaksikerroksinen kellotapuli on yleishahmoltaan
intendentinkonttorin yksinkertaista uusklassismia ja kelloluukkujen ja ovien osalta
kansanomaista 1700-luvulta periytyvaa kustavilaisuutta.

Pappilan pihapiii muodostuu 1860-luvulla rakennetusta pappilasta ja pihaa alkuaan
reunustaneista sivurakennuksesta ja pitkdstd aitasta. Sivurakennuksen jatkeeksi on
1990-luvulla rakennettu toinen identtinen sivurakennus. Piharakennukset muodostavat
selkedn rajan pihapiiria ympardiville teille.

Historia
Hollolan emaseurakuntaan 1630 luvulla erotettu Heinolan kappeli itsengistyi 1848.
Heinolan kaupunkiseurakunta erotettiin siitd 1917.

Heinolan maaseurakunnan kirkko on valmistui 1755 ja rakennettiin todenngksisesti
kirkonrakentaja August Sorsan johdolla. Kirkkoa korjattiin 1933 arkkitehti Kauno S. Kallion
suunnittelmin. Kartta: Heinolan maaseurakunna

Kellotapuli rakennettiin intendentinkonttorissa 1831 laaditun piirustuksen mukaan
rakennusmestari Erik Leppdsen johdolla 1834.

Seurakuntatalo valmistui 1965 arkkitehti Arno Savelan suunnittelemana.

Lisdtietoa
arkitekten 9/1928.

Tellerva Helin, Heinolan maaseurakunnan kirkko. Heinolan pitsjan historia.

Henrik Wager, MARY Paijat-Hameen maakunnallinen inventointi 2005. Paijat-Hameen liitto. CD/
versio 17.8.2005.

Nina Kondnen, Heinolan rakennetun kulttuuriymparistén selvitys. Kuntien ymparistoselvitys,
KUKUSE. Hartola, Hausjarvi, Heinola, Orimattila, Sysma. Hameen ymparistokeskuksen moniste
96/2005.

kohteeseen sisdltyy: kellotapuli; kirkko; kyla; pappila;
ympariston nykyluonne: kirkonkyl3;

palaute kohdetiedoista
julkaisupdivamaara 22.12.2009

Kuvaus

Puukirkko, tasavartinen ristikirkke. Heinolan maaseurakunnan kirkko sijaitsee Heinolasta Mikkelin johtaneen

vanhan maantien varrella. Suuren hautausmaan laidassa oleva kirkke on pohjamuodoltaan tasavartinen
jossa on it3 tapaan ulospain kap: paista aumatun

Kuvioidun paanukaton lappeet ovat lievasti kaartuvat. Katon keskell3 on ristiin padttyva viirintanko.

Oviaukkojen edessa on vesikaton muotoa toistavat, mutta 1 lon i

Ulkoseinissa on vaaleaksi maalattu pystylaud ikkunat ovat py

Kirkkosalissa on kaarevat lautaholvit ja ristikeskuksessa valikattokupoli. Kiinted sisustus on
kokonaisuudessaan 1930-luvun korjauksen mukaisessa asussa. Sihen sisaltyneet Hannes Malinin (mych.
Malisto) koristemaalaukset ovat sailynaet lehterinkaiteissa, saarnastuolissa ja lukkarintuolissa seka
valikattokattokupolissa. Kuorin sivuikkunoiden lasimaalaukset on tehnyt Gunnar Forsstrém. Kirkon nykyinen
sisavaritys noudattaa 1930-luvun linjaa, mutta on huomattavasti raikeampi.

Rakennukset ja rakennelmat
305126 Kirkko Kirkkolaki (Hyvaksytty)
304826 Tapuli Ei maaritelty (Ei maaritelty)

HEINOLAN KAUPUNKI  TEKNINEN TOIMI MAANKAYTTOOSASTO KAAVOITUSYKSIKKO
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A2 Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparisto selvityksen aluekuvaus:

Heinolan kirkonkyldn kulttuuriympiristo

Heinolan kirkonkyld sijaitsee kaupungin pohjoispuolel-
la. Kotajéirven linsirannalla olevan miien laclle rakentunut
kirkonkyl# on siilyttinyt kirkonkylille ominaisen pienimit-
takaavaisen ilmeen uudisrakentamisesta huolimatta.

Kirkonkyléin halki kulkevan tien eteliipdissii sijaitsevan
Yli-Pessalan tilan pidrakennus on ilmeisesti 1800-luvun
lopusta. Sitii vastapiiti sijaitsee pieni hirsinen asuinraken-
nus, joka toimii kylitalona. Pikosen jirvelti nousevan miicn
jyrkiissi rinteessi sijaitsee entinen suojeluskuntatalo vuo-
delta 1928.

Kyliin keskivaiheilla Kotajirvelti nousevan mien laella
sijaitseva kirkko, hautausmaa ja Kotajirven direlld sijait-
seva pappila ovat kirkonkylin kulttuuriympiiristdid hallitse-
va arvokas ja alkuperdiselliiéin sdilynyt kulttuurimaisema-
kokonaisuus.

Hautausmaan ympiérdimén, vuonna 1755 valmistuneen
tasavartisen ristikirkon rakennuttamisesta vastasi ilmeisesti
Arvi Junkkarinen (August Sorsa). Kirkon nykyasu on vuo-
delta 1933, jolloin kirkko peruskorjattiin arkkitehti Kauno
S. Kallion suunnitelmien mukaan. T#lléin mm. vuonna 1797
rakennettu koillisnurkan sakaristo purettiin ja uusi sakaris-
to tehtiin itdisen ristivarren jatkecksi. Myds eteishuonciden

TEKNINEN TOIMI

MAANKAYTTOOSASTO

ja sakariston satulakatot muutettiin aumakatoiksi ja kah-

deksankulmainen lanterniini muutettiin viiritangoksi. Kir-
kon kiinted sisustus on 1930-luvun korjauksen mukaisessa
asussa.

Kaksikerroksinen kellotapuli hautausmaan laidassa on
rakennettu vuonna 1834 intendentinkonttorissa laadittujen

suunnitelmien mukaan.

Klassistisvaikutteinen kirkkoherranpappilan piifirakennus

ja pihapiirin laidalla oleva kivinavetta valmistuivat vuonna

1862. Pihapiirid rajaa kaksi pienempiiii asuinrakennusta,

joista toinen on vanhempi ja toinen rakennettu 1990-luvul-

la. Kirkolta nikymiietiiisyydelli sijaitsevaan pappilaan joh-
taa koivukuja.

Pappilan ja kirkon lihettyvillii sijaitseva arkkitehti Arno
Savelan suunnitelmien mukaan 1960-luvulla rakennettu seu-
rakuntatalo on sopeutettu ympiristoonsi.

Kirkkomiien pohjoispuolella on piiosin jilleenrakennus-
kauden pientaloasutusta, mutta myds nuorempia omakoti-
taloja. Alueen piitteenid on Multamiien tilakeskus, jonka
piidirakennus lienee 1900-luvun alun vaiheilta. Kylitien ja
Kouvolantien risteyksen pohjoispuolella sijaitseva vuonna

KAAVOITUSYKSIKKO
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1923 valmistunut entinen kirkonkylin koulu on asuinkiy-
tossd.

A3 Heinolan rakennetun kulttuuriymparisto-selvityksen kuvaukset:

HEINOLAN KAUPUNKI

TEKNINEN TOIMI

45. 111401359 Kirkonkylan raitti

Heinolan Kirkonkyldn raitti noudattelee vanhaa Suurta Savontietd, joka
Heinolassa kulki Jyrangonvirran yli residenssin lapi ja Heinolan kirkon
ohi Sulkavankoskelle. Heinolan kirkonkylén raitin valtakunnallisesti ar-
vokkaan kulttuurimaiseman ytimen muodostavat kirkko hautausmaineen
ja tapuleineen seka Pappilan pihapiiri tien toisella puolella. Pappilan lou-
naispuolella maen rinteessa Pikoinlammen rannalla on vuonna 1924 ra-
kennettu entinen suojeluskuntatalo. Raitin etelapaassa on liike- ja asuin-
rakennuksia 1900-luvun alkupuolelta. Marjoniemeen johtavan tien risteyk-
sen vieressa on Yla-Pessalan tilakeskus. Tilan paarakennus lienee 1800-
luvun loppupuolelta. Risteysalueella on pieni tupa 1900-luvun alkupuolel-
ta. Entinen pankkirakennus toimi kyldtalona. Kirkkotien varrella on eri-
ikaisia omakotitaloja, padosin 1930-1950-lukujen ajalta. Kirkkotien poh-
joispadsséa maisema muuttuu vilielymaisemaksi. Maen rinteessa nakyvalla
paikalla on Multamden tilakeskus, jonka paarakennus lienee 1900-luvun
taitteesta. Kouvolaan johtavan tien risteyksessa on vuonna 1923 valmis-
tunut entinen koulurakennus. Kotajarven luoteisrannalla sijaitseva Kirk-
ko ja siihen liittyva kirkonkylan raitti ovat sailyttaneet uudisrakentami-
sesta huolimatta kylanraitin pienimittakaavaisuuden. Alue on osa val-
takunnallisesti arvokasta Kirkonseudun kulttuurimaisemaa.

46. 111401360 Kirkko ja hautausmaa

Hollolan emaseurakuntaan kuuluneesta Heinolasta muodostui kappeli-
seurakunta Paason kartanon omistajan rakennutettua sinne ensimmai-
sen kirkon vuonna 1630. Omaksi seurakunnakseen Heinolan itsenaistyi
vuonna 1848. Nykyinen vuonna 1755 valmistunut kirkko sijaitsee van-
han maantien varrella harjun rinteessa. Puinen ristikirkko kuuluu itdsuoma-
laiseen kirkkotyyppiin. Sen on rakentanut todennakaisesti rakennusmes-
tari Arvi Junkkarinen. Kirkossa on lievasti kaareutuva kuvioitu paanukat-
to. Kiviaidalla rajattuun kirkon miljooseen kuuluu vuonna 1834 arkkitehti
C.L. Engelin piirustusten mukaan rakennettu kellotapuli. Uusi hautaus-
maa vihittiin kayttoon vuonna 1915. Sen laidalla on arkkitehti Martti Rii-
helan suunnittelema siunauskappeli. Niukkailmeinen kappeli vihittiin kayt-
t66n vuonna 1956. Kirkon seutu hautausmaineen ja pappilan pihapiiri
muodostavat valtakunnallisesti

MAANKAYTTOOSASTO KAAVOITUSYKSIKKO
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3.1.4

3.2
3.2.1

47. 111401361 Pappila

Heinolan pitdjan seurakunta sai ensimmaisen kirkkoherran vuonna 1862.
Kirkon laheisyyteen kylanraitin vastakkaiselle puolelle valmistuivat sa-
mana vuonna nykyinen vanhan pappilan paarakennus ja pihan laidalla
sijaitseva kivinavetta. Klassistisen pappilan pihapiiria rajaavat entinen
vaentuparakennus todennékaisesti 1800-luvulta ja sille 1990-luvulla parik-
sirakennettu rakennus. Vanha pappila toimii kirkkoherranvirastona ja pap-
pilantuvassa on nuoriso- ja kerhotiloja. Kirkolta. Pappila kuuluu osana
kirkonseudun valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Maise-
maan liittyy myos entinen suojeluskuntatalo ja

Tekninen huolto

Alueella on valmis kunnallistekniikka. Siihen joudutaan kuitenkin tekemaan muutoksia
koska jatevedenpumppaamo ja paineviemari sijaitsevat veden-ottamon suoja-
alueella. paineviemarin muutostydt on aloitettu vuonna 2009. Alueella on vuonna
2009 rakennettu kaukolampdverkko. Siihen ovat liittyneet padosin vain seurakunnan
ja kaupungin Kkiinteistot sekd muutama kerrostalo. Jatehuolto hoidetaan
Kiinteistokohtaisesti. Vedenottamo huolletaan Pikosentien kautta ja uudelle
jatevedenpumppaamolle on tehty reitti Pappilantien kautta.

Erityistoiminnat
Kaava-alueella ei ole erityistoimintoja.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaava-alueella ei ole erityisid ongelmia melun, tarinén tai ilmanlaadun kanssa eika
sielld sijaitse pilaantuneita maa-alueita.

Sosiaalinen ymparisto

Alue on turvallinen ja siella on kaikille ikaluokille ja vaestéryhmille harrastus- ja
kokoontumismahdollisuuksia. Ikdjakauma on laaja.

Maanomistus
Kaava-alueen suurin maanomistaja on seurakunta. (LITE 3)

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset
e Paijat-Hameen maakuntakaava (11.3.2008)

HEINOLAN KAUPUNKI TEKNINEN TOIMI MAANKAYTTOOSASTO KAAVOITUSYKSIKKO
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A Taajamatoimintojen
alue

. Keskustatoimintojen
alakeskus

Kehittamisen kohdealue

kmv. ao = . g
. Kulttuurihistorian tai maiseman kannalta
valtakunnallisesti merkittava alue
v )
-« %= Tarkea vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue
_kp_

+o—e“e Kansallisen kaupunkipuiston alue

<) Viheryhteystarve

Uusi maakuntakaava on ollut valmistelussa ja se on hyvaksytty 2.12.2016.

Uudessa maakuntakaavaluonnoksessa kaava-alueelle ei ole esitetty merkittavia
muutoksia. Kaava-alueen laheisyyteen ylettdd muutospainealuemerkinta HE3.
Muutospainealueesta on maakuntakaavan selostuksessa sanottu seuraavaa:

HE3 Vuohkallion alue

Moottoritien Heinolan pohjoisen littyman ymparistd on kehittynyt kaupallisia palveluita
tarjoavana alueena. Vahvistetun maakuntakaavan TP-merkinta ei vastaa
nykytilanteen maankayttéa eika mahdollista alueen kehittamista. Alueen kayttéa on
tarkennettu Laajalahti — Kouvolantie osayleiskaavatydssa moottoritien itdpuolella
kirkonkyld&n saakka. Heinolan kaupungin rakennusjarjestys (1.1.2002).

e Voimassa olevat asemakaavat 15.4.1966, 23.6.1970, 16.9.1977, 23.1.1978,
23.2.1984, 26.11.1985 ja 30.12.1997 LIITE 1 => OAS-LIITE 1

e Rakennusjarjestys on tullut voimaan 31.7.2012.
e Kaikki rakennuspaikat ovat tiloja.

e Pohjakarttana kaytetddn Heinolan kaupungin maankayttdosaston kiinteisto- ja
mittausyksikon yllapitdmaa vektorimuotoista pohjakarttaa.

e Alueella ei ole kaavasta riippumattomia voimassa olevia rakennuskieltoja.

e Alueella on voimassa Itd&-Suomen vesioikeuden paatds koskien
pohjavedenottamoa ja sen suoja-alueita 22.6.1992. (LIITE 9)

e Alueella ei ole toteutumattomia alueita, yksittdisia kaavan mukaisesti
rakentumattomia tontteja on 19 kappaletta. Lahialueella tilanne on
samankaltainen.

HEINOLAN KAUPUNKI TEKNINEN TOIMI MAANKAYTTOOSASTO KAAVOITUSYKSIKKO
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4.1

4.2

4.3
4.3.1

4.3.2

43.3

e Alueelle on laadittu luontoselvitys, Marko Vauhkonen 18.9.2007 seka
tarkennukset 4.8.2008 ja 19.5.2009. (LITE 7)

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavan laatimiseen on ryhdytty yhden lohkomisanomuksen, yhden kaava-
muutosanomuksen seké useiden suullisten kaavoituspyyntdjen perusteella. Alueella
on paljon pienid paivitystarpeita, jotka ovat johtaneet muutosalueen rajaukseen.

Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat suunnitelmat

Tekninen lautakunta on tehnyt kaavoituspdatoksen 12.6.2007. Kaavamuutoksen
edetessd uusia tontteja saavien maanomistajien kanssa laaditaan tarvittaessa
maankayttosopimukset.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Osallisia tdssa kaavassa ovat:

e yksityiset, Heinolan seurakunta ja Heinolan kaupunki maanomistajina

e naapurikiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yrittajat

e Kirkonkylan kylayhdistys

e Elenia Verkko Oy

e Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (yleiset tiet)

e Paijat-Hameen liitto

e Paijat-Hameen pelastuslaitos

e Paijat-Hameen maakuntamuseo

e Heinolan kaupunki: ymparisto- ja rakennuslautakunta, kunnallistekninen osasto,
vesihuoltolaitos

Vireilletulo

Vireilletulosta ilmoitettiin Kaavoituskatsauksessa 2006, 1.12.2006. Kaavoitus-katsaus
oli nahtavilla kaksi viikkoa ja siita oli kuulutus lehdessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan muutosta kasiteltiin alustavasti toukokuussa 2007 palaverissa, jossa
oli  ympaéristdtoimiston, rakennusvalvonnan, mittausosaston, vesilaitoksen,
kunnallisteknisen suunnittelun ja maankaytdén suunnittelun edustajia. Palaverissa
pohdittiin mukaan otettavan alueen rajausta.

HEINOLAN KAUPUNKI TEKNINEN TOIMI MAANKAYTTOOSASTO KAAVOITUSYKSIKKO
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Osallisille postitettiin - 3.10.2007 kirje, joka sisalsi osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti n&htavilla
10.10.2007 alkaen Kaupungintalolla maankayttdosastolla ja Kirkonkylan Kylapirtilla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta osallisilta tuli kirjallisia ja suullisia mielipiteita.
Mielipiteitd on huomioitu luonnosta laadittaessa.

Kaavaluonnosta arvioitiin syyskuussa 2008 palaverissa, jossa oli teknisen toimen
osastojen edustajat.

Asemakaavan muutoksen luonnos (paivatty 12.1.2010) on ollut nahtavilla 8.2. —
10.3.2010.

Luonnoksen palaute ja niiden vastineet LIITE 5

Asemakaavan muutoksen ehdotus (paivatty 8.8.2013) on ollut nahtavilla 26.9. —
25.10.2013.

Ehdotuksen lausunnot ja muistutukset seké kaavanlaatijan vastineet LIITE 6

Ehdotukseen tehdyt muutokset on kuultu erikseen niitd koskevilta maanomistajilta.
Kuulemisaika oli 14 paivaa ajalla 11.11. — 2.12.2016. Muutokset koskivat kiinteistdja
401-1-113, 401-1-754, 401-2-52 ja 401-10-2. Muutoksen palautteen vastineet LIITE
6.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaavalla paivitetdan yleisesti alueen rajaukset ja maankayttévaraukset.

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tata kaavaa koskevat:

-eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu (mm. varattava riittavat alueet
jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten seka edistettava verkostojen jatkuvuutta;
pyrittdva vahentdm&én jo olemassa olevia haittoja; turvattava terveellisen ja
hyvalaatuisen veden riittava saanti ja se, etta taajamien alueelliset vesihuoltoratkaisut
voidaan toteuttaa; otettava huomioon jatevesihaittojen ehkaisy)

-kulttuuri- ja luonnonperint6, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat: (mm. varmistettava, etta
valtakunnallisesti merkittavat kulttuuri- ja luonnonperinndén arvot sailyvat ja
alueidenkayton on sovelluttava niiden historialliseen kehitykseen; otettava huomioon
pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kayttotarpeet; jatettava riittavan suuri etaisyys
riskitoimintojen ja herkkien toimintojen valille)

Kaavamuutoksen alkuperdisena tavoitteena oli paivittaa pienia muutoksia. Kaavan
luonteesta johtuen vaesto- ja tyopaikkatavoitteita ei suoranaisesti ole. Alueella on
kuitenkin 19 tonttia asumisen ja elinkeinoelaman tarpeisiin. Kolmea pientalotonttia
lukuun ottamatta tontit ovat yksityisessa omistuksessa. Tonttien rakentuminen toisi
mukanaan noin 160 asukasta lisaa.

Luonnonymparistdssa olevat kolme kohdealuetta pyritaan sailyttamaan ennallaan.
Alueella pyritdan sailyttaméén ennallaan myos valtakunnallisesti merkittava
rakennettu ymparistd eli Heinolan maaseurakunnan kirkkoympéristd (entinen
Kirkonseudun kulttuurimaisema). Ymparistoon siséltyy jo itsessddn arvokkaita
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rakennuksia ja pihapiireja seka nama yhdessa muun ymparistén kanssa muodostaen
maisemallisesti arvokkaan alueen.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen seka
muutokset kaavaan

Kaavan mitoitukselle ei asetettu tavoitteita. Alueen rajaus on muodostunut esille
tulleista muutostarpeista. Kaavan tavoitteeksi on tarkentunut luonnosvaiheeseen
mennessa myods elinympariston laadun parantaminen mm. lisaamalla kevyen
likenteen verkostoa seka edistamalla verkoston jatkuvuutta. Tavoitteeksi nousi myos
runsaiden viheralueiden sailyttdminen. Osallisten tavoitteina on ollut uusien tonttien
saaminen ja elinympariston sailyttdminen.

Luonnoksen nahtavillaolon jalkeen
Luonnoksen palautteen perusteella on tehty seuraavia muutoksia ja tarkennuksia:

Kaava-alueesta on poistettu Lakeasuontien tiealue, joka tullaan ratkaisemaan omana
kokonaisuutenaan.

Vanhatien ja Kirkkotien LY S-tiealueet on muutettu katualueiksi ja Vanhatien tiealuetta
on otettu kaava-alueeseen lisda Kirkkotiehen saakka.

Sotamienhenpolun katualue on muutettu vastaamaan nykyista tien linjausta ja
kortteliin 18 on osoitettu kulku tonteille (pp/t) Sotamiehenpolulta ja Kirkkotieltd EH-1
alueen vieritse olemassa olevan tilanteen mukaisesti.

Muokattu suojelumerkintdjen ja maaraysten (rakennus seka luonnon) merkintatapaa
seka maaraysteksteja.

Kaava-alueella olevien suojeltujen rakennusten ja alueiden arvokuvauksia on
paivitetty selostukseen olemassa olevien selvitysten mukaisiksi seka lisatty kyseisiin
kaavamaarayksiin viittaus kuvauksista selostuksessa seka arvojen huomioimisesta.

Pohjavesien suojelun merkintdd ja maarayksia on muutettu selkedammaksi ja
yksiselitteisemmaksi: suojeluméaaraykset on yhdistetty pohjavesimerkinnan seka
vedenottamon lahi- ja kaukosuojasuojavy6hykemerkintdjen maarayksiin.

Luo-aluerajaus muutettu alueenosarajaukseksi (s), jolla on suojeltu tai suojeltavaksi
tarkoitettu luontotyyppi. Liséksi maaradyksen tekstia on tarkistettu viittaamaan
selostukseen alueen kuvauksen osalta ja sallimaan tarvittavat hoitotoimenpiteet
alueen suojeluarvon sailyttamiseksi.

Kansallisen kaupunkipuiston rajausta on tarkennettu, kulkemaan mm. kiinteistorajoja
pitkin.
Muuntamonpuisto on muutettu Pappilanpuistoksi ja Pappilanpuisto Pikosenpuistoksi.

Korttelin 6 korttelirajaa muutettu siten, etta rivitaloyhtion (kiinteistot 1:579 ja 1:580)
piha-alueet ja rakennukset mahtuvat tontille.

Korttelin 8 kylatalon tontin rajausta on muutettu, siten ettd olemassa olevat toiminnot
mahtuvat tonttialueelle ja vedenottamon ja tontin valin on saatu viheralue
"suojavyohyke”. Tontin maankayttomerkintd on vaihdettu takaisin voimassa olevan
kaavan mukaiseksi (Y).

Kortteleihin 21 ja 22 lisatty meluntorjuntamaarays.

HEINOLAN KAUPUNKI TEKNINEN TOIMI MAANKAYTTOOSASTO KAAVOITUSYKSIKKO
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4.5.2

Korttelin 52 kortteli-, tontti- ja rakennusalarajauksia sekd rakennusoikeutta on
tarkistettu ja yhdenmukaistettu.

Korttelin 106 Puotinrinteen viheralueen rajausta ja kevyenliikenteen reitin linjausta
muutettu, siten, ettd kiinteiston 1:10 vesihuoltoon liittyvat laitteistot ja kaivoille jaa
riittvasti tilaa huollon ja kulun kannalta.

Pikosenpuistossa Pikosentieltéd Pappilantielle kulkevan kevyenliikenteen reitin linjaus
on siirretty nykyisin jo rakennetun vesihuoltolinjan paalle.

Pikosenpuistossa olevan vesihuoltolinjaan liittyvan pumppaamorakennuksen paikka
on esitetty merkinnalla et.

Ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen

Ehdotuksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten perusteella on tehty seuraavia
muutoksia ja tarkennuksia (perustelut tarkemmin liitteessa 6):

Kirkonkylantie (140) poistettu asemakaava-alueesta.
Tarkistettu pohjavesialuerajaus.

Muutettu korttelin 22 rakennusalueen rajausta ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti
20 m etéisyydelle tie 140 reunasta.

Poistettu korttelista 52 pohjavedenottamon lahisuojavythykkeelle osoitetut tontit.
Muutoksen osalta suoritettu erillinen maanomistajien kuuleminen (liite 6).

Poistettu asemakaava-alueesta voimassa olevan kaavan (rakennuskaava) mukaiset
korttelit 4, 5, 6 ja niiden seka Pikosen lammen valiin jaava viheralue ja etelda osa
Pappilantieta, Orpanan kuja sekd Rantakuja.

Kortteliin 106 osoitettu uusi AO-tontti poistettu olemassa olevien viheralueiden
jatkuvuuden sailyttamiseksi. Samassa yhteydesséd poistetaan viheralueen nimi
"Puotinrinne”, koska se yhdistyy "Koulunharju” viheralueeseen. Muutoksen osalta
suoritettu erillinen maanomistajien kuuleminen (liite 6).

Teknisen lautakunnan ehdotuksen (8.11.2016) kasittelyn jalkeen tarkistettu ja korjattu
kaupungin hallituksen kasittelyyn kaavakartan kaavamaaraysten
luonnonsuojelulakiin (LSL), ymparistonsuojelulakiin (YSL) ja vesilakiin kohdistuvat
viittaukset sek& paivitetty selostusta maakuntakaavan kasittelytilanteen osata ja
ehdotuskarttaan tehtyjen muutosten osalta. Lisaksi paivitetty selostuksen liite 8 (otteet
ymparisténsuojelu- ja vesilaeista).

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Kaavasta ei ole tehty varsinaisia vaihtoehtoja. Vaihtoehtoiset asiat ovat
yksityiskohtatasolla eivatkd ne muodosta kaavan laajuisia vaihtoehtoisia
ratkaisumalleja. Luonnosta on jalostettu osa-alue kerrallaan sitd mukaa, kun asioita
on selvitetty tai muuten tullut ilmi.

Kaavaratkaisun vaikutusten selvittaminen ja arviointi

Kaavaprosessiin on ottanut osaa maankayttdosaston kaavoitusyksikko ja kiinteisto-
ja mittausyksikkd, kunnallisteknisen osaston katuyksikkd ja vesi-huoltoyksikkd seka
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ymparistbosaston rakennusvalvontatoimisto ja ymparisté-toimisto. Osastojen
yhteisty6lla on saatu keréttya kaikki alueen muutostarpeet yhteen.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Kaavassa on ristirita mm. Kkulttuuriympariston ja pohjaveden suojelun valilla.
Kulttuuriymparistdn kannalta tulisi suosia sorapintaisia alueita, mutta pohjavesille
kestopaallyste viemarointeineen olisi parempi vaihtoehto.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Luontoasioiden ja rakennetun kulttuuriymparistdn perusteella kaavaan on tehty paljon
suojelumerkintja.

Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen:
Ennen luonnosvaiheen nahtavana oloa on tullut useita mielipiteitd ja ne on pyritty
ottamaan huomioon.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Tekninen lautakunta teki 12.6.2007 alueesta kaavoituspaatoksen.

Valmisteluvaiheessa tekninen lautakunta paatti (19.1.2010) asettaa kaavaluonnoksen
nahtaville ja pyytaa tarvittavat lausunnot.

Ehdotusvaiheessa tekninen lautakunta paatti (10.9.2013) asettaa kaavaehdotuksen
nahtaville ja pyytaa tarvittavat lausunnot.

Tekninen lautakunta hyvéksyi (8.11.2016) kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ja
ehdotukseen liittyvan aineiston. Suoritettiin erillinen maanomistajien kuuleminen
kiinteistdjen 401-1-113, 401-1-754, 401-2-52 ja 401-10-2 osalta.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 29,0629 hehtaaria. Esitetddn yhteensd 41
ohjeellista/olemassa olevaa tonttia.
Tilastolomake LIITE 4

5.1.2 Palvelut
Olemassa olevat palvelut on kuvattu kohdassa 3.1.3. Kaava ei ole tuonut tarvetta
lisdpalveluille.

5.1.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaava-alueella on kolme erityista ymparistoa, joiden ilme halutaan sailyttdd. Tarkein
on valtakunnallisesti merkittava 'Heinolan maaseurakunnan kirkko-ymparistd’. Kaksi
muuta ovat kaavassa oleva kirkon pohjoispuolen alue kokonaisuudessaan lukuun
ottamatta korttelia 22 seka kiertoliittyman ymparistén korttelit 8,104 ja 106, jotka
liittyvat kaavan ulkopuoliseen kortteliin 43 muodostaen sailytettdvan kokonaisuuden.
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Tavoite naiden sailymiseksi on pyritty varmistamaan erityisilla aluevarauksilla ja
maarayksilla.

Pohjavetta on pyritty suojelemaan aluerajauksin seka erityisesti tarkempien
maaraysten avulla. Jatevedenpumppaamo on siirretty vedenottamon suoja-alueiden
ulkopuolelle. Autokannan uudistuminen pienentaa pohjavedelle aiheutuvaa riskia,
joka kuitenkin on suuri etenkin raskaan liikenteen osalta. Vanhatien ja Kirkkotien
muodostamalla "oikotiella” on raskaan liikenteen ajoneuvoilla lapiajokielto.

Luontokohteita on esitetty erityisilla merkinnoilla ja ma&arayksilla. Merkinnat eivat
valttamatta suoraan suojele, mutta kun ne on merkitty kartalle, ymmarretaan
paremmin miksi esimerkiksi korttelissa 52 ei voida osoittaa omarantaisia tontteja.

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet
Yleista
Seuraavissa aluekuvauksissa ei ole huomioitu kansallista kaupunkipuistoa, koska
siihen ei liity erityismaarayksia. Kaupunkipuistorajaus on merkitty kaavakartalle.
KAUPUNGINOSA KIRKONSEUTU (25)
Kortteli 8
Yhteensa 4 tonttia.
AO Erillispientalojen korttelialue.
Korttelialueen kerrosluku on | u2/3 ja tehokkuus e=0,20. Korttelialueelle on osoitettu
rakennusala, johtoa varten varattu alueen osa ja 3 tonttia.
Kortteli kuuluu merkittavaan kulttuuriympéristoon, joka on otettava huomioon
rakentamisessa. Kts. kohta 5.2.5.
Pinta-ala yhteensa 4535 m? ja rakennusoikeus yhteensa 907 k-mz2.
Y Yleisten rakennusten korttelialue.
Korttelialueen kerrosluku on 1l ja tehokkuus e=0,40. korttelialueelle on osoitettu
rakennusala, littymakieltoa ja 1 tontti.
Korttelialue sijaitsee pohjavesialueella ja vedenottamon lahisuoja-alueella (LIITE 9).
Kts. kohta 5.2.4.
Kortteli kuuluu merkittavaan kulttuuriympéristoon, joka on otettava huomioon
rakentamisessa. Kts. kohta 5.2.5.
Pinta-ala yhteensa 4307 m? ja rakennusoikeus yhteensa 1723 k-m2.
Kortteli 14
Yhteensa 1 tontti.
AL Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueen kerrosluku on 11 ja tehokkuus e=0,60.Autopaikkamaarays on 1 ap/90
m2. Korttelialueelle on osoitettu rakennusala, ajoneuvoliittymékieltoa ja luo-merkinta.
HEINOLAN KAUPUNKI TEKNINEN TOIMI MAANKAYTTOOSASTO KAAVOITUSYKSIKKO
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Korttelialue sijaitsee pohjavesialueella ja vedenottamon kaukosuoja-alueella (LIITE
9). Kts. kohta 5.2.4.

Kortteli kuuluu merkittavaan kulttuuriymparistoon, joka on otettava huomioon
rakentamisessa. Kts. kohta 5.2.5.

Pinta-ala yhteensa 5032 m? ja rakennusoikeus yhteensa 3019 k-mz2.

Kortteli 15

Yhteensa 1 tontti.

YK Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.
Korttelialueen kerrosluku on | u% ja tehokkuus e=0,30. Pyséakointi on LP-alueella.

Alueelle on osoitettu liittyméakieltoa sekéa suojellut rakennukset ja johtoa varten varatut
alueen osat, muutoin korttelialue on kokonaan rakennusalaa, koska arvokkaana
kohteena sinne on vaikea maarittda uudisrakennusalaa, kun mahdollisten uusien
rakennusten kayttotarkoituksesta ei ole viela tietoa.

Kortteli sijaitsee valtakunnallisesti merkittavalla kulttuurihistoriallisella alueella ja
vedenottamon kaukosuoja-alueella (LIITE 9). Kts. kohdat 5.2.4. ja 5.2.5.

Alue kuuluu Valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti merkittaviin
kulttuurihistoriallisiin alueisiin. Alueilla sijaitsee myds rakennussuojelullisia kohteita,
jotka on osoitettu merkinnalla sr-1. Alueiden ja kohteiden kuvaukset on esitetty
selostuksen kohdassa 3.1.3. (Al, A2 ja A3).

Rakennussuunnitelmat tulee hyvaksyttaa Museoviraston hyvaksymalla taholla.
Pinta-ala yhteensa 3287 mz ja rakennusoikeus yhteensa 986 k-mz2.

Kortteli 16
Yhteensa 1 tontti.

AL-46/s-2 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Uudisrakennusten julkisivut on rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat ympariston
historiallisesti arvokkaiden tai kaupunkikuvan kannalta tarkeiden rakennusten kanssa
julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja varityksen suhteen.

Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin asuntoa kohti sekd yksi liike- ja
toimistokerrosalan 85 m2 kohti.

Yhtenaista leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluetta on rakennettava
vahintaan 10 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

Is-2 Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

Alue kuuluu Valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti merkittaviin
kulttuurihistoriallisiin alueisiin. Alueilla sijaitsee myds rakennussuojelullisia kohteita,
jotka on osoitettu merkinnalla sr-1. Alueiden ja kohteiden kuvaukset on esitetty
selostuksen kohdassa 3.1.3. (Al, A2 ja A3).

Rakennussuunnitelmat tulee hyvaksyttaa Museoviraston hyvaksymalla taholla.

Korttelialueen kerrosluku on rakennusaloittain | tai | u%z ja tehokkuus €=0,10. Alueelle
on osoitettu suojellut rakennukset ja johtoa varten varatut alueen osat, muutoin
korttelialue on kokonaan rakennusalaa, koska arvokkaana kohteena sinne on vaikea
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maarittaa uudisrakennusalaa, kun mahdollisten uusien rakennusten
kayttotarkoituksesta ei ole viela tietoa.

Kortteli sijaitsee osittain pohjavesialueella (LIITE 9) ja kokonaan valtakunnallisesti
merkittavalla kulttuurihistoriallisella alueella. Kts. kohdat 5.2.4 ja 5.2.5.

Pinta-ala yhteensa 7076 m2 ja rakennusoikeus yhteensa 708 k-mz.

Kortteli 17
Yhteensa 1 tontti.

AO Erillispientalojen korttelialue.

Korttelialueen kerrosluku on | u¥z ja rakennusoikeus 200k-m2. korttelialue sijaitsee
osittain  kansallisen kaupunkipuiston alueella. Korttelialueelle on osoitettu
rakennusala.

Kortteli kuuluu merkittavaan kulttuuriympéaristoon, joka on otettava huomioon
rakentamisessa. Kts. kohta 5.2.5.

Pinta-ala yhteensa 1011 m? ja rakennusoikeus yhteensa 200 k-mz2.

Kortteli 18
Yhteensa 3 tonttia.

AO-40 Erillispientalojen korttelialue.

Uudisrakentamisen ja korjaustoimenpiteiden tulee ilmentaa rakennuksen/ korttelin/
lahialueen rakentamisajankohdan p&aéaasiallista rakennustyylid, yksityiskohtia,
mittasuhteita, materiaaleja ja varitystd. Uudet asuinrakennukset tulee olla
lautavuorattuja tai rapattuja. Laajennuksia tulee valttaa siten, ettd uudet taloustilat
(sauna, varasto, autosuojat) rakennetaan erilliseksi rakennukseksi. Uudiskohteissa
taloustiloja tulee eriyttdd erilliseen rakennukseen tai katokseen vahintddn 50 m2.
Talousrakennuksen materiaalina tulee kayttaa paaosin puuta ja varityksen tulee olla
paarakennusta tummempi. Kaariaiheita ei sallita.

Pihatiet tulee olla sorapintaisia. Maaston muotoja ei saa muuttaa. Pengerryksia ei
sallita tonttien rajoille.

Korttelialueen kerrosluku on | u2/3 ja tehokkuus e=0,25. Korttelialueelle on osoitettu
rakennusala ja liittymakieltoa.

Kortteli kuuluu merkittavaan kulttuuriympéristoon, joka on otettava huomioon
rakentamisessa. Kts. kohta 5.2.5.

Pinta-ala yhteensa 3171 m? ja rakennusoikeus yhteensa 793 k-mz2.

Kortteli 19
Yhteensa 2 tonttia.

AO-40 Erillispientalojen korttelialue.

Uudisrakentamisen ja korjaustoimenpiteiden tulee ilmentaa rakennuksen/ korttelin/
l&hialueen rakentamisajankohdan pdaé&asiallista rakennustyylid, yksityiskohtia,
mittasuhteita, materiaaleja ja varitystd. Uudet asuinrakennukset tulee olla
lautavuorattuja tai rapattuja. Laajennuksia tulee valttdd siten, ettd uudet taloustilat
(sauna, varasto, autosuojat) rakennetaan erilliseksi rakennukseksi. Uudiskohteissa
taloustiloja tulee eriyttda erilliseen rakennukseen tai katokseen vahintddn 50 ma2.
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Talousrakennuksen materiaalina tulee kayttaa paaosin puuta ja varityksen tulee olla
paarakennusta tummempi. Kaariaiheita ei sallita.

Pihatiet tulee olla sorapintaisia. Maaston muotoja ei saa muuttaa. Pengerryksia ei
sallita tonttien rajoille.

Korttelialueen kerrosluku on | u2/3 ja tehokkuus e=0,25. Korttelialueelle on osoitettu
rakennusala, liittymé&kieltoa ja 1 tontti.

Korttelialue sijaitsee pohjavesialueella (LIITE 9). Kts. kohta 5.2.4.

Kortteli kuuluu merkittavaan kulttuuriympéaristoon, joka on otettava huomioon
rakentamisessa. Kts. kohta 5.2.5.

Pinta-ala yhteensa 748 m? ja rakennusoikeus yhteensa 187 k-m?2.
EH-1/s-1 Hautausmaa-alue.

Alueelle saadaan rakentaa sen kaytt6a varten tarvittavia rakennelmia ja rakennuksia.
Rakennusoikeus 1496 k-m2. Hautausmaan suunnitelmat tulee hyvaksyttaa
paikallisella ympéaristonsuojeluviranomaisella. Pohjavettd on tarkkailtava paikallisen
ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Korttelialue on kokonaan rakennusalaa. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuutena
kuten edellisessakin kaavassa ja siind on varaa lisdrakentamiselle. Kirkollista
rakentamista kuitenkin valvotaan tarkasti Kirkkohallituksen ja Tuomiokapitulin
toimesta. Korttelialueelle on osoitettu rakennusala ja 1 tontti.

Korttelialue sijaitsee pohjavesialueella (LIITE 9) ja merkittavalla kulttuurihistoriallisella
alueella. Kts. kohdat 5.2.4. ja 5.2.5.

Is-1 Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

Alue kuuluu Valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti merkittaviin
kulttuurihistoriallisiin alueisiin. Alueilla sijaitsee myds rakennussuojelullisia kohteita,
jotka on osoitettu merkinnalla sr-1. Alueiden ja kohteiden kuvaukset on esitetty
selostuksen kohdassa 3.1.3. (Al, A2 ja A3).

Rakennussuunnitelmat tulee hyvaksyttaa Museoviraston hyvaksymalla taholla.
Pinta-ala yhteensa 14960 m? ja rakennusoikeus yhteensé 1496 k-m2,

Kortteli 20
Yhteensa 4 tonttia.

AO-40 Erillispientalojen korttelialue.

Uudisrakentamisen ja korjaustoimenpiteiden tulee ilmentaéa rakennuksen/ korttelin/
l&hialueen rakentamisajankohdan pda&asiallista rakennustyylid, yksityiskohtia,
mittasuhteita, materiaaleja ja varitystd. Uudet asuinrakennukset tulee olla
lautavuorattuja tai rapattuja. Laajennuksia tulee valttdd siten, ettd uudet taloustilat
(sauna, varasto, autosuojat) rakennetaan erilliseksi rakennukseksi. Uudiskohteissa
taloustiloja tulee eriyttdd erilliseen rakennukseen tai katokseen vahintddn 50 m2.
Talousrakennuksen materiaalina tulee kayttaa paaosin puuta ja varityksen tulee olla
paarakennusta tummempi. Kaariaiheita ei sallita.

Pihatiet tulee olla sorapintaisia. Maaston muotoja ei saa muuttaa. Pengerryksia ei
sallita tonttien rajoille.
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Korttelialueen kerrosluku on | u2/3 ja tehokkuus e=0,25. Korttelin on osoitettu
rakennusala, johtovaraus ja 4 tonttia.

Korttelialue sijaitsee pohjavesialueella ja vedenottamon kaukosuoja-alueella (LIITE
9). Kts. kohta 5.2.4.

Kortteli kuuluu merkittavaan kulttuuriymparistoon, joka on otettava huomioon
rakentamisessa. Kts. kohta 5.2.5.

Pinta-ala yhteensa 5251 m2 ja rakennusoikeus yhteensa 1313 k-mz2.

Kortteli 21
Yhteensa 3 tonttia.

AO/me Erillispientalojen korttelialue.

Uudisrakentamisen ja korjaustoimenpiteiden tulee ilmentaa rakennuksen/ korttelin/
lahialueen rakentamisajankohdan p&aéaasiallista rakennustyylid, yksityiskohtia,
mittasuhteita, materiaaleja ja varitystd. Uudet asuinrakennukset tulee olla
lautavuorattuja tai rapattuja. Laajennuksia tulee valttaa siten, ettd uudet taloustilat
(sauna, varasto, autosuojat) rakennetaan erilliseksi rakennukseksi. Uudiskohteissa
taloustiloja tulee eriyttdd erilliseen rakennukseen tai katokseen vahintddn 50 mz.
Talousrakennuksen materiaalina tulee kayttaa paaosin puuta ja varityksen tulee olla
paarakennusta tummempi. Kaariaiheita ei sallita.

Pihatiet tulee olla sorapintaisia. Maaston muotoja ei saa muuttaa. Pengerryksia ei
sallita tonttien rajoille.

Korttelialueen kerrosluku on | u2/3 ja tehokkuus e=0,25. Kortteliin on osoitettu
rakennusala ja johtovaraus.

Kortteli sijaitsee pohjavesialueella ja vedenottamon kaukosuoja-alueella (LIITE 9).
Kts. kohta 5.2.4.

/Ime Melusuojaustarve. Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
huomioida liikennealueelta aiheutuva melu. Valtioneuvoston voimassa olevan
paatoksen ohjearvoihin melusta korttelialueella/alueella tulee pyrkia.

Kortteli on rakennettu ja se sijaitsee tiehen (mt 140) nahden korkeammalla. Toisin
sanoen mt 140 kulkee kyseisen korttelin kohdalla leikkauksessa. Lisdksi maanpinta
korttelissa laskee poispain tiealueelta. Korttelialueen ja tiealueen valissd on puisto
kahden tontin osalta. Puistoalueella on maki. Maarayksen tarkoituksena on varmistaa
uutta rakennettaessa ja korjausrakentamisessa, etté korttelissa saadaan mahdollista
maantiemelua vahennettya, mikali se on tarpeen.

Pinta-ala yhteensa 3747 m? ja rakennusoikeus yhteensa 937 k-mz.

Kortteli 22
Yhteensa 1 tontti.

AP/me Asuinpientalojen korttelialue.

Korttelialueen kerrosluku on 1 ja tehokkuus e=0,25. Korttelin on osoitettu
rakennusala.

Kortteli sijaitsee pohjavesialueella ja vedenottamon kaukosuoja-alueella (LIITE 9).
Kts. kohta 5.2.4.
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/me Melusuojaustarve. Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
huomioida liikkennealueelta aiheutuva melu. Valtioneuvoston voimassa olevan
paatoksen ohjearvoihin melusta korttelialueella/alueella tulee pyrkia.

Kortteli on rakennettu ja se sijaitsee tiehen (mt 140) nahden korkeammalla. Toisin
sanoen mt 140 kulkee kyseisen korttelin kohdalla leikkauksessa. Lisdksi maanpinta
korttelissa laskee poispain tiealueelta. M&arayksen tarkoituksena on varmistaa uutta
rakennettaessa ja korjausrakentamisessa, etta korttelissa saadaan mahdollista
maantiemelua vahennettyd, mikali se on tarpeen.

Pinta-ala yhteensa 2494 m2 ja rakennusoikeus yhteensa 624 k-mz.

Kortteli 24
Yhteensa 9 tonttia.

AO-40 Erillispientalojen korttelialue.

Uudisrakentamisen ja korjaustoimenpiteiden tulee ilmentaa rakennuksen/ korttelin/
lahialueen rakentamisajankohdan p&aéaasiallista rakennustyylid, yksityiskohtia,
mittasuhteita, materiaaleja ja varitystd. Uudet asuinrakennukset tulee olla
lautavuorattuja tai rapattuja. Laajennuksia tulee valttaa siten, ettd uudet taloustilat
(sauna, varasto, autosuojat) rakennetaan erilliseksi rakennukseksi. Uudiskohteissa
taloustiloja tulee eriyttdd erilliseen rakennukseen tai katokseen vahintddn 50 m2.
Talousrakennuksen materiaalina tulee kayttaa paaosin puuta ja varityksen tulee olla
paarakennusta tummempi. Kaariaiheita ei sallita.

Pihatiet tulee olla sorapintaisia. Maaston muotoja ei saa muuttaa. Pengerryksia ei
sallita tonttien rajoille.

Korttelin kerrosluku on 2/3k | u2/3 ja tehokkuus e=0,25. Kortteliin on osoitettu
rakennusala, johtovarauksia (2 kpl) ja ajoneuvoliittymakieltoa.

Kortteli sijaitsee pohjavesialueella (LIITE 9). Kts. kohta 5.2.4.

Kortteli kuuluu merkittavaan kulttuuriymparistoon, joka on otettava huomioon
rakentamisessa. Kts. kohta 5.2.5.

Pinta-ala yhteensa 13548 m? ja rakennusoikeus yhteensa 3387 k-mz.

Kortteli 25
Yhteensa 2 tontti.

AO-40 Erillispientalojen korttelialue.

Uudisrakentamisen ja korjaustoimenpiteiden tulee ilmentaa rakennuksen/ korttelin/
lahialueen rakentamisajankohdan p&aéaasiallista rakennustyylid, yksityiskohtia,
mittasuhteita, materiaaleja ja varitystd. Uudet asuinrakennukset tulee olla
lautavuorattuja tai rapattuja. Laajennuksia tulee valttaa siten, ettd uudet taloustilat
(sauna, varasto, autosuojat) rakennetaan erilliseksi rakennukseksi. Uudiskohteissa
taloustiloja tulee eriyttdd erilliseen rakennukseen tai katokseen vahintddn 50 m2.
Talousrakennuksen materiaalina tulee kayttaa p&aaosin puuta ja varityksen tulee olla
paarakennusta tummempi. Kaariaiheita ei sallita.

Pihatiet tulee olla sorapintaisia. Maaston muotoja ei saa muuttaa. Pengerryksia ei
sallita tonttien rajoille.
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Korttelin kerrosluku on | u2/3 ja tehokkuus e=0,25. Kortteliin on osoitettu rakennusala,
johtovaraus ja ajoneuvoliittymakieltoa.

Kortteli sijaitsee pohjavesialueella (LIITE 9). Kts. kohta 5.2.4.

Kortteli kuuluu merkittavaan kulttuuriympéristoon, joka on otettava huomioon
rakentamisessa. Kts. kohta 5.2.5.

Pinta-ala yhteensa 2151 m? ja rakennusoikeus yhteensa 538 k-mz2.

Kortteli 26
Yhteensa 3 tonttia.

AO-40 Erillispientalojen korttelialue.

Uudisrakentamisen ja korjaustoimenpiteiden tulee ilmentaa rakennuksen/ korttelin/
l&hialueen rakentamisajankohdan pda&asiallista rakennustyylid, yksityiskohtia,
mittasuhteita, materiaaleja ja varitystd. Uudet asuinrakennukset tulee olla
lautavuorattuja tai rapattuja. Laajennuksia tulee valttdd siten, ettd uudet taloustilat
(sauna, varasto, autosuojat) rakennetaan erilliseksi rakennukseksi. Uudiskohteissa
taloustiloja tulee eriyttdd erilliseen rakennukseen tai katokseen vahintddn 50 m2.
Talousrakennuksen materiaalina tulee kayttaa paaosin puuta ja varityksen tulee olla
paarakennusta tummempi. Kaariaiheita ei sallita.

Pihatiet tulee olla sorapintaisia. Maaston muotoja ei saa muuttaa. Pengerryksia ei
sallita tonttien rajoille.

Korttelin kerrosluku on | u2/3 ja rakennusoikeus 220 k-m2. Kortteliin on osoitettu
rakennusala, saunan rakennusala, suojeltava alueen osa ja johtovaraus.

Kortteli sijaitsee lahes kokonaan pohjavesialueella (LIITE 9). Kts. kohta 5.2.4.
Pinta-ala yhteensa 5181 m? ja rakennusoikeus yhteensa 660 k-mz2.

Kortteli 52
Yhteensa 1 tonttia.

AO-43 Erillispientalojen korttelialue.

Kullekin tontille saa rakentaa yhden asunnon. Rakennusten tulee olla lautavuorattuja
tai rapattuja. Talousrakennuksen tulee olla padarakennusta tummempi. Katon tulee
olla harjakatto, jossa saa olla enintaan yksi frontoni tai kattolyhty kullakin lappeella.
Kattokaltevuuden tulee olla 25°-35°. Kaariaiheita ei sallita. Taloustiloja tulee eriyttaa
erilliseen rakennukseen tai katokseen vahintadan 30 mz.

Pihatiet tulee olla sorapintaisia. Maaston muotoja ei saa muuttaa. Pengerryksia ei
sallita tonttien rajoille.

Korttelin kerrosluku on | u2/3 ja rakennusoikeus 200 k-m2. Kortteliin on osoitettu
rakennusaloja, 4 tontille ja istutettavaa alueen osaa.

Kortteli sijaitsee kokonaan pohjavesialueella (LIITE 9). Kts. kohta 5.2.4.

Kortteli kuuluu merkittavaan kulttuuriympéaristoon, joka on otettava huomioon
rakentamisessa. Kts. kohta 5.2.5.

Pinta-ala yhteensa 3082 m? ja rakennusoikeus yhteensa 300 k-mz2.
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KAUPUNGINOSA LUHTAPAUNI (24)

Kortteli 100
Yhteensa 3 tonttia.

AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueen kerrosluku on Il ja tehokkuus e=0,50. Kaupunginosan raja on siirretty
korttelialueen rajausta mukailevaksi.

Korttelialue sijaitsee kokonaan pohjavesialueella ja vedenottamon kaukosuoja-
alueella seka pieneltd osalta vedenottamon lahisuoja-alueella (LIITE 9). Kts. kohta
5.2.4.

Korttelialueelle on osoitettu rakennusala ja johtovaraus.
Pinta-ala yhteensa 7414 m? ja rakennusoikeus yhteensa 3707 k-m2.

Kortteli 104
Yhteensa 1 tontti.

AO-40 Erillispientalojen korttelialue.

Uudisrakentamisen ja korjaustoimenpiteiden tulee ilmentaéa rakennuksen/ korttelin/
l&hialueen rakentamisajankohdan pda&asiallista rakennustyylid, yksityiskohtia,
mittasuhteita, materiaaleja ja varitystd. Uudet asuinrakennukset tulee olla
lautavuorattuja tai rapattuja. Laajennuksia tulee valttdd siten, ettd uudet taloustilat
(sauna, varasto, autosuojat) rakennetaan erilliseksi rakennukseksi. Uudiskohteissa
taloustiloja tulee eriyttdd erilliseen rakennukseen tai katokseen vahintddn 50 m2.
Talousrakennuksen materiaalina tulee kayttaa péaaosin puuta ja varityksen tulee olla
paarakennusta tummempi. Kaariaiheita ei sallita.

Pihatiet tulee olla sorapintaisia. Maaston muotoja ei saa muuttaa. Pengerryksia ei
sallita tonttien rajoille.

Korttelin kerrosluku on | u2/3 ja tehokkuus e=0,25. Korttelialueelle on osoitettu
rakennusala ja 1 tontti.

Korttelialue sijaitsee pohjavesialueella ja vedenottamon lahisuoja-alueella (LITE 9).
Kortteliin on osoitettu rakennusala. Kts. kohta 5.2.4.

Kortteli kuuluu merkittavaan kulttuuriympéaristoon, joka on otettava huomioon
rakentamisessa. Kts. kohta 5.2.5.

Pinta-ala yhteensa 1306 m? ja rakennusoikeus yhteensa 327 k-mz.

Kortteli 106
Yhteensa 3 tonttia.

AL-45 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Uudisrakentamisen ja korjaustoimenpiteiden tulee ilmentdd rakennuksen/
korttelin/lahialueen rakentamisajankohdan paaasiallista rakennustyylia,
yksityiskohtia, mittasuhteita, materiaaleja ja varitysta. Autosuojat tulee rakentaa
erilliseen rakennukseen. Talousrakennuksen materiaalina tulee kayttaa paaosin
puuta ja varityksen tulee olla pdarakennusta tummempi. Kaariaiheita ei sallita.
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Pihatiet tulee olla sorapintaisia. Maaston muotoja ei saa muuttaa. Pengerryksia ei
sallita tonttien rajoille.

Korttelialueen kerrosluku on | u¥z ja tehokkuus e=0,25. Korttelialueelle on osoitettu
rakennusala ja 2 tonttia.

Kortteli sijaitsee pohjavesialueella ja vedenottamon lahisuoja-alueella (LIITE 9). Kts.
kohta 5.2.4.

Kortteli kuuluu merkittavaan kulttuuriymparistoon, joka on otettava huomioon
rakentamisessa. Kts. kohta 5.2.5.

Pinta-ala yhteensa 3819 m2 ja rakennusoikeus yhteensa 955 k-mz.
AL-49 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueella saadaan osoittaa lisaksi palvelurakennusten kerrosalaa enintdan 60%
rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeudesta.

Uudisrakentamisen ja korjaustoimenpiteiden tulee iimentaa
rakennuksen/korttelin/lahialueen rakentamisajankohdan paaasiallista rakennustyylia,
yksityiskohtia, mittasuhteita, materiaaleja ja varitysta. Autosuojat tulee rakentaa
erilliseen rakennukseen. Talousrakennuksien materiaalina tulee kayttdd paaosin
puuta ja varityksen tulee olla paarakennusta tummempi. Kaariaiheita ei sallita.

Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin asuntoa tai neljad palveluasuntoa kohti
seka yksi liike-, toimisto- ja palvelukerrosalan 85 k-m2 kohti.

Yhtenaista leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluetta on rakennettava
vahintaan 10 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

Korttelialueen kerrosluku on | u¥2 ja tehokkuus e=0,25. Korttelialueelle on osoitettu
rakennusala, istutettava alueen osa ja 1 tontti.

Kortteli sijaitsee pohjavesialueella ja vedenottamon kaukosuoja-alueella (LIITE 9).
Kts. kohta 5.2.4.

Kortteli kuuluu merkittavaan kulttuuriympéristoon, joka on otettava huomioon
rakentamisessa. Kts. kohta 5.2.5.

Pinta-ala yhteensa 5123 m? ja rakennusoikeus yhteensa 1281 k-m2.

5.2.2 Tie- ja katualueet
Kadut
Vanhatie
145 metrin matkalla ajoneuvoliittymé&kieltoa valilla Kirrkkotie Sotamiehenpolku. Katu
on osoitettu hidaskaduksi (hk) Kirkkotien risteyksesta pohjoiseen. Katualueet
sijaitsevat kokonaan pohjavesialueella, seka osittain vedenottamon l&hisuoja-alueella
ja kaukosuoja-alueella (LIITE 9). Kts. kohta 5.2.4.
Kirkkotie
Lahes koko matkalla liittymakieltoa, jommallakummalla puolella tieta. Katualue
sijaitsee lahes kokonaisuudessaan pohjavesialueella (LIITE 9) ja valtakunnallisesti
merkittavalla kulttuurihistoriallisella alueella. Kts. kohdat 5.2.4. ja. 5.2.5.
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Kappelitie

Katualue sijaitsee kokonaan vedenottamon lahisuoja-alueella (LIITE 9). Kts. kohta
5.2.4.

Pappilantie

N. 40 metrin matkalla ajoneuvoliittymakieltoa Orpanankujan etelapuolella.
Pappilantiella on museaalista ja kylakuvallista arvoa ja se sijaitsee osittain
valtakunnallisesti merkittavalla kulttuurihistoriallisella alueella, joten se tulisi sailyttaa
olemassa olevalta sorapinnoitteelta sorapintaisena.

Sotamiehenpolku

N. 70 metrin matkalla ajoneuvoliittymakieltoa Vanhatien risteysalueella tien
molemmin puolin sek& kortteleiden 18 ja 25 kohdalla. Katu on osoitettu hidaskaduksi
(hk). Katualue sijaitsee kokonaisuudessaan pohjavesialueella (LIITE 9). Kts. kohta
5.2.4.

Katu tulisi sailyttdd kulttuurihistoriallisista ja kylaluvallisista syista sorapintaisena. Kts.
kohta 5.2.5.
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5.2.3

Peltolankuja

10 metrin matkalla ajoneuvoliittymé&kieltoa Sotamiehenpolun risteyksessa korttelin 25
kohdalla. Katu on osoitettu hidaskaduksi (hk). Katualue sijaitsee kokonaisuudessaan
pohjavesialueella (LIITE 9). Kts. kohta 5.2.4.

Katu tulisi sailyttda kulttuurihistoriallisista ja kylaluvallisista syista sorapintaisena. Kts.
kohta 5.2.5.

Pikosentie

Katu on osoitettu hidaskaduksi (hk). Katualue sijaitsee lahes kokonaan vedenottamon
l&hisuoja-alueella ja kokonaan pohjavesialueella (LIITE 9). Kts. kohta 5.2.4.

Kevyen liikenteen kadut
Rantakuja
Tie yhdistaa Pikosenpuiston ja Kalemontien.

Vanhakuja

Tie yhdistaa Vanhatien Kirkonkylantiehen (mt 140) jatkaen reittia Suomékeen.
Katualue sijaitsee kokonaan vedenottamon kaukosuoja-alueella (LIITE 9). Kts. kohta
5.2.4.

Pappilantie

Parkkipaikan ja jyrkimman tieosuuden voi asfaltoida ellei maata saada toisin
valumattomaksi. Koivukuja rakennetaan 'Rakennettu kulttuuri-ymparistd’ —kirjassa
(1993) kuvatun mukaiseksi. Pohjoisosan luode-kaakko —suuntaisella katualueella on
tontille ajo sallittu. Sita liikennoéi korttelin 16 lisdksi kaavan ulkopuolella idassa
sijaitsevat tilat. Katualue sijaitsee pienelta osalta pohjavesialueella (LIITE 9) ja
kokonaan  valtakunnallisesti  merkittavalla  kulttuurihistoriallisella  alueella.
Pappilantiella on museaalista arvoa. Kts. kohdat 5.2.4 ja 5.2.5.

Muut alueet
Yleista

Seuraavissa aluekuvauksissa ei ole huomioitu kansallista kaupunkipuistoa, koska
siihen ei liity erityismaarayksia. Kaupunkipuistorajaus on merkitty kaavakartalle.

Puistoalueiden kohdalla on mainittu niiden sisaltaméat merkinnat. Puisto-alueiden
kohdalla ei ole mainittu alueiden sijaintia vedenottamon suoja-alueilla,
pohjavesialueella tai valtakunnallisesti merkittavalla kulttuuri-historiallisella alueella.

Useilla liikennealueilla on mé&araykseen liitetty merkintd /ps, jonka maarays kuuluu:
Pohjavesialueeseen kuuluvalla alueella sijaitsevat liikenne- ja pysakointialueet on
paallystettava ja sadevesiviemaroitava. Kertyvat vedet on johdettava pohjavesialueen
ulkopuolelle. Kemikaalien ja 6ljytuotteiden kasittely ja varastointi seka tankkauspaikat
on jarjestettdva niin, ettd kemikaaleja ja Oljytuotteita ei vahinkotapauksessakaan
paase maaperaan, pohjaveteen tai viemariverkostoon. Edella mainituista
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toimenpiteistd on esitettdva suunnitelma rakennuslupahakemuksen yhteydessa.
Merkinta& ei selitetéa jokaisessa kohdassa erikseen.

VP/srk Puisto
Sotamiehenpuisto

Puisto on tarkoitettu seurakunnan kayttoon lisatilaksi kirkollisten tapahtumien
pysakoinnin jarjestamisessa, kuitenkin siten, ettd alueen ilme tulee olla puistomainen.
Puistossa on vanha tiepohja, joka kiertdd kirkon kiviaidan vierustaa Kirkkotielle.
Kyseinen yhteys jatetddn kaavassa kevyenliikenteen yhteytend, jolla on tontille ajo
sallittu. Alueelle on osoitettu pysakointitilaa ja maarayksessa puiston rakentamisessa
on huomioitava puiston sopeutuminen viereiseen kirkko- ja hautausmaa-alueeseen
yhtendisen kokonaisuuden aikaansaamiseksi.

VL Lahivirkistysalue
Monttupuisto

Puiston keskiosassa on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Alueella esiintyy perhoslaji pikkusinisiipi seka idankeulankarki ja muita uhanalaisten
hyoOnteislajien ravintokasveja kuten kangasajuruohoa. Alue on osoitettu suojeltu
alueen osa (s-7) -merkinnalla. Aluetta tulee hoitaa ja yllapitdad hoitosuositusten
mukaisesti. Alueen kuvaus ja hoitosuositukset on esitetty selostuksen kohdassa
3.1.2. (ml).

Peltolanpuisto

Kahteen kohtaan osoitettu puisto, joista pohjoisen puoleinen paivittaa rajauksen
puiston ja tien 140 valilla. Rakentamista ei ole tarkoitus vieda lahemmas rantaa, joten
alue jatkuu puistona vanhan kaavan mukaan myos etelaosassa.

Jokipuisto
Olemassa olevan puiston rajausta on tarkistettu.

Pappilanpuisto

Olemassa olevalle sahkolinjalle on osoitettu johtovaraus. Puistoon on osoitettu
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkea alue, jolla on pienialainen
kallioketo. Alueelle on osoitettu jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa, jolla
osittain tontille ajo sallittu.

Pikosenpuisto

Puistoon on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue, jolla
on erityyppisia lehtoalueita. Alueella esiintyy uhanalainen pikkutikka ja
valkoselkatikka. Alueelle on osoitettu ohjeellinen jalankululle ja polkupyoérailylle
varattu alueen osa. Korttelin 52 kulkuyhteys on osoitettu ajo-merkinnélla. Korttelin 52
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ja MA-alueen kulmaan on osoitettu jatevedenpumppaamoa varten rakennusala
merkinnalla et. Alue on varattu kunnan tarpeisiin.

Puotinrinne

Alueelle on osoitettu ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa. Jyrkimmille osille
eroosion pysayttamiseksi on mahdollista rakentaa portaita. Alueeseen on liitetty
tonttimaata maanomistajan toiveesta.

Koulunharju
Alue on méantyvaltainen jyrkahko rinne.

VL1 Lahivirkistysalue
Alue tulee sailyttaa avoimena.

Peltorinne

Alueelle on osoitettu istutettava puurivi ja alueella voi muutenkin kasvaa muutamia
puita kuten nykyisin kunhan nakyma ei tukkeudu.

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue.

Alueella sijaitsee pohjavedenottamo. Maaraykset pohjaveden suojelusta on
pohjavesialue-, vedenottamon l&hi- ja kaukosuojavydhykemerkintbjen yhteydessa.
Kts. kohta 5.2.4.

MA-1 Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Alue on maiseman kannalta merkittava viljelyalue ja se tulee pitaa viljelyssa. Alueen
osittainenkin metsittdAminen tai muu téahan rinnastettava maiseman arvoja vahentava
toimenpide edellyttda maisematydlupaa. Alueen viljelyssa tulee huomioida sen sijainti
pohjavesialueella (LIITE 9). Kts. kohta 5.2.4.

Alue kuuluu valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaisiin
kulttuuriympéristo alueisiin. Maarayksessa alue velvoitetaan pitamaan viljelyssa.

w Vesialue.
Pikonen
Kaava-alueen keskella sijaitseva pieni lampi.

Valkjarvi
Pienelta osalta kaava-alueeseen kuuluva vesialue.
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5.2.4

5.2.5

LP Yleinen pyséakdintialue.
Pysakointialueet on tarkoitettu kirkon, hautausmaan ja seurakuntatalon kayttéon.

Pohjavesi ja vedenottamo

pv-1 Tarkea tai vedenhankintaa soveltuva pohjavesialue. Alueella on
voimassa pohjaveden pilaamiskielto.

Aluemerkinnalla on soitettu Heinolan kirkonkylan pohjavesialue (Heinola kk
0608902). Alueella on voimassa pohjaveden pilaamiskielto. Alueelle tehtavan
suunnittelun yhteydessa sek& rakennuslupia myoOnnettdessd on harkittava
tapauskohtaisesti kaupungin ymparistélupaviranomaisen mielipiteen pyytamista.

pv/s-2 Vedenottamon lahisuojavybhyke. Alueelle tehtavistd rakennus- ja
maanrakennussuunnitelmista ja -toimenpiteistda on pyydettavd kaupungin
ymparistoviranomaisen lausunto. Pohjavesiolosuhteet on selvitettdva ennen
suunnittelua. Suunnitelmat, rakentaminen ja naiden valvonta on toteutettava siten,
ettd pohjaveteen ei pddse sita pilaavia aineita rakenteiden, rakennelmien ja
rakennusten rakentamisen seka kayton aikana vahinkotapauksissakaan.

Kaikista alueelle tehtavistd rakennussuunnitelmista tulee pyytdd kaupungin
ymparistdviranomaisen lausunto suunnitelmien ja toteutuksen riittdvyydesta. Maarays
toteutuksen valvonnassa tarkoittaa sitd, ettd mukana tulee olla myds kaupungin
ymparistoviranomaisen edustaja. Maarayksessa ei ole esitetty tekniikoita pohjaveden
suojaamisen toteuttamiseksi vaan maarayksella haetaan joustavuutta myds uusien
tekniikoiden k&yton suhteen.

pv/ks-2 Vedenottamon kaukosuojavyohyke. Alueelle tehtavistd rakennus-
ja maanrakennussuunnitelmista ja -toimenpiteista on pyydettava
ymparistéviranomaisen lausunto.

Maarayksen tarkoituksena on varmistua suunnitelmien riittvyydesta.

Kulttuuriymparisto ja suojellut kohteet
kmv/kmm/kmp yleisesti:

Rakentamista ohjaavalla ma&arayksella tarkoitetaan sita, ettd uudis- ja
korjausrakentamisessa tulee huomioida ympéardiva rakennuskanta ja rakentaa siten
ettd kaytetddn alueella pad saantoisesti esiintyvien rakennuksien ja rakenteiden
kanssa yhtenevid rakennustyyleja, mittasuhteita, materiaaleja sekd rakennustapaa.
Varityksen tulee olla alueen muuhun rakennuskantaan yhteensopivaa
varivalikoimaltaan ja savytykseltaan.

Paikallisesti  merkittavan alueen maardys on maarddvyydeltddn lievin,
maakunnallisesti merkittava paikallista merkittdvampi ja valtakunnallisesti arvokas
alue maardavyydeltddn merkittavin. Alueet ovat sijoittuvat kaavakartalla osittain
paallekkain, nailla alueilla noudatetaan merkittdvimman alueen maarayksia.

Mikali aluerajaus osuu alueelle/tontille jolle rakennetaan vain pienelta osalta, tulee
tapauskohtaisesti arvioida onko maarayksien noudattamiselle tarvetta. Mikali
kyseisen alueen/tontin valitttmassa lahiymparistossa (esim. viereisella tontilla, ei
kuitenkaan esim. tien toisella puolella) sijaitsee merkittdvan rakennetun
kulttuuriympériston kuvauksen mukaista rakennuskantaa, tulee maarayksia
noudattaa.
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Rakennuslupaa myodnnettdessa pyydettavd lausunto  kaupunki/kylakuvasta
vastaavalta taholta.

kmv Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, jonka
ominaispiirteet ja luonne tulee sailyttdd. Kuvaus alueen ominaispiirteistd on esitetty
selostuksessa. Rakentamisen tulee sopeutua tyyliltdan, mittasuhteiltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltdan seké rakennustavaltaan ymparoivaan rakennuskantaan.

Merkinnalla esitetddn valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
(RKY) selvityksessa rajattu ja arvotettu Heinolan maaseurakunnan kirkkoymparisto.
Kuvaus on selostuksen kohdassa 3.1.3.

kmm Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, jonka
ominaispiirteet ja luonne tulee sailyttda. Kuvaus alueen ominaispiirteistd on esitetty
selostuksessa. Rakentamisen tulee sopeutua tyyliltaan, mittasuhteiltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltddn sek& rakennustavaltaan ymparéivaan alueen
paaasiallisen rakentamisajankohdan rakennuskantaan.

Merkinnélla esitetddn Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparisté (MARY)
selvityksessa rajattu ja arvotettu Heinolan kirkonkylan kulttuuriymparistd. Kuvaus on
selostuksen kohdassa 3.1.3.

kmp Paikallisesti merkittdvd rakennettu kulttuuriymparistd, jonka
ominaispiirteet ja luonne tulee sailyttda. Kuvaus alueen ominaispiirteistd on esitetty
selostuksessa. Rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen sopeutuminen
tyyliltdan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltddn seka rakennustavaltaan
ymparoivaan rakennuskantaan.

Merkinnélla esitetédn Heinolan rakennettu  kulttuuriympéristd  (KUKUSE)
selvityksessa rajattu ja arvotettu Heinolan kirkonkylan kulttuuriymparistd. Kuvaus on
selostuksen kohdassa 3.1.3.

Is-1 Katso EH-1/s-1 (korttelissa 19).
Is-2 Katso AL-46/s-2 (korttelissa 16).
sr-1 Suojeltava rakennus. Historiallisesti / kulttuurihistoriallisesti /
rakennustaiteellisesti  /  kaupunki-  tai kylakuvan kannalta  arvokas

rakennus/rakennuksen o0sa, jonka ominaispiirteet tulee korjaus ja muutostoissa
sailyttaa. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia
materiaaleja. Tarvittaessa tulee rakennusluvasta pyytda rakennussuojelusta
vastaavan viranomaisen lausunto.

Merkinnalla on osoitettu rakennukset jotka on selostuksen kohdassa 3.1.3. esitetyissa
selvityksissa osoitettu kuuluvaksi merkittaviin kulttuuriymparistoihin.

5.2.6 Luonnon suojelu ja luonnon monimuotoisuus
AnAn Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue.
Merkinnalla on esitetty Pikosenlammen ranta-aluetta sek& Pappilanpuiston ketoalue.
Katso Pappilanpuisto ja Pikosenpuisto kohdasta 5.2.3.
s-7 Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltu tai
suojeltavaksi tarkoitettu luontotyyppi (LSL 29 8) tai erityisesti suojeltavan lajin
elinymparisto (LSL 47 8). Alueella voidaan suorittaa toimenpiteita, jotka ovat tarpeen
alueen suojeluarvon sailyttamiseksi tai palauttamiseksi.
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Merkinnalla on osoitettu Monttupuistossa luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue. Katso Monttupuisto kohdasta 5.2.3.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja —maaraykset LIITE 2

Nimisto
Kevyen liikenteen vaylien nimet:

Vanhakuja
Johdettu Vanhatiesta.

Lahivirkistysalueiden nimet:

Monttupuisto
Johdettu topografiasta.

Peltolanpuisto
Johdettu Peltolankujasta ja tilan nimesta.

Sotamiehenpuisto
Johdettu Sotamiehenpolusta.

Jokipuisto
Johdettu sijainnista joen molemmin puolin.

Pikosenpuisto
Johdettu sijainnista Pikosenlammen ymparilla.

Peltorinne
johdettu sijainnista pellon vieressa.

Pappilanpuisto

Johdettu puiston sijainnista Pappilan vieressa.

vuosikymmenienkin jalkeen.
Puotinrinne

Nimi kertoo paikan historiasta

Johdettu laheisesta Puotinkamarista sekéa puiston sijainnista osittain vanhan kaupan

tontin osalla.

Koulunharju
Johdettu sijainnistaan koulun vieressa.
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6

6.1

6.2

KAAVAN VAIKUTUKSET

Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset
vaikutukset

Asuminen

Asumiseen kaava vaikuttaa kevyenliikenteen verkoston laajentumisena ja
mahdollisesti uusien asukkaiden muodossa. Rakentamattomia olemassa olevan
kaavan mukaisia ja uusia tontteja on osoitettu yksityisille yhteensa 8. Kaupungin
tonttivaranto ei lukumaarallisesti muutu. Vaestd maard alueella saattaa lisdantya
kaavan toteutuessa.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Terveellisyytta edistetaan valillisesti polkuverkostolla sek& vedenottamon ja
pohjavesialueen suojaamisella maarayksilla riskitoiminnoilta.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Sosiaaliseen ymparistoon kaava vaikuttaa hyvin vahan. Sosiaalinen toimivuus tulee
osin sekoittuneesta ikarakenteesta seka alueen monipuolisista palveluista.
Muutoinkin palveluiden saatavuus on hyva, koska kaupungin keskustaan on matkaa
vain viitisen kilometria.

Asukasmaara tullee lisdantymaan ja ikdrakenne nuorentumaan. Eri vaestoryhmien
toimintamahdollisuuksia ei kaavalla suoranaisesti paranneta, mutta ei myoskaan
heikenneta.

Virkistys

Virkistystoiminnot lisdantyvat Pikosen rantapolun rakentuessa. Tama lisda
kulkureittien tarjontaa ja monipuolisuutta. Lisaksi polulla on koulun kaytdssa
opetuksellista merkitysta polun kulkiessa arvokkaan luontoalueen vieritse. Vanhatien
ja Kappelitien vélinen alue on osoitettu nyt kaavallisesti virkistysalueeksi. Sita on
kaytettykin jo monet vuodet yleisen alueen tapaan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemalliset vaikutukset on pyritty minimoimaan, koska niihin kohdistuu suojelullisia
tarpeita. Kaavalla suojellaan luonnon monimuotoisuutta jattdmalla arvokkaat
luontokohteet rakentamisen ulkopuolelle l&ahivirkistysalueiksi ja ohjeellinen
polkuverkosto on osoitettu nadiden alueiden ulkopuolelle. Alueelle on osoitettu
luonnonsuojelulain mukaan suojeltu luontotyyppi ja alueen maaraykset on pyritty
laatimaan siten etté aluetta voidaan hoitaa ja pitaa ylla luontotyypin vaatimalla tavalla.
Kaavaan ei ole osoitettu merkintdja pienilmastoon liittyen. Pienilmastoa voi kukin
hyodyntaa ja muokata rakentamisratkaisuillaan. Kaavalla ei ole vaikutuksia veden
ekologiseen kiertoon, mutta pohjavesiin otetaan kantaa ja vaikutetaan sen
sailymiseen kaavamerkinndin, -maarayksin ja liiteasiakirjoin. Kaavassa ei ole maa- ja
metsatalous-alueita.
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6.3

6.4

6.5

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Uusien tonttien myota alueelle tullee lisda asukkaita. Viime vuosina alueella on ollut
kaynnissé laajamittainen sukupolven vaihdos. Uudet tontit saattavat vauhdittaa
ikarakenteen jakautuman muutosta laskien asukkaiden keski-ikaa.

Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenne tulee tiivistym&an. Taloudellisuus nousee parhaiten esiin
Pikosen pohjoisrannalle tehdyn uuden vesihuoltolinjauksen uuden
jatevedenpumppaamolle johtavan ajoyhteyden kayttamisend osana virkistysalueen
verkostoa seka ottamalla uudelleen kayttoon vanhoja rakennuspaikkoja tehostaen ja
tiivistden yhdyskuntarakennetta. Mahdollinen rakennusten purku kaava-alueella
kohdistunee vain talousrakennuksiin.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaava mahdollistaa palveluiden maaran lisaamisen, mutta palveluita on jo ennestaan
hyvin tarjolla. Samoin kaava mahdollistaa edelleen elinkeinotoiminnan syntymisen ja
sitd kautta uusia tyopaikkoja.

Tekninen huolto

Kaava  vastaa kunnallistekniikan tarpeisiin. Alueella  on osoitettu
jatevedenpumppaamon paikka ja seka sen huoltotieyhteys. Kaavalla ei merkittavasti
nosteta kunnallistekniikan jarjestelmien kuormitusta.

Liikenteelliset vaikutukset

Kaavalla parannetaan liikenneturvallisuutta osoittamalla hidaskatuja alueen
pohjoisosaan ja Pikosentielle. Pappilantie on osoitettu osittain jalankululle ja
pyorailylle, jossa tonteille ajo sallittu. Liikennemaarat eivat kaavan takia merkittavasti
muutu. Joukkoliikenteen ajoreitteihin kaavalla ei ole vaikutusta. Vanhatiella K-kaupan
vastapaata sijaitsevaa pysakkia tulisi siirtéd kaavallisen puiston kohdalle. Myo6s
Lakeasuontien pyséakki on hankalakulkuinen, etenkin talvisin, joten kulkua pysakille
tulisi parantaa tai sen sijaintia muuttaa.

Kulttuuriymparistdo, maisema- ja taajamakuva

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Alueen aiemmat voimassa olevat kaavat ovat niin vanhoja, ettd rajausta ja
suojelumerkintéja ei ole ollut. Lahiymparistossa kaavallisesti on ollut suojeltuna vain
Yla-Pessalan tilan paarakennus ja aitta. Kaavassa osoitetaan valtakunnallisesti,
maakunnallisesti ja paikallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot seka
osoitetaan alueiden sisalla yksittaisia kohteita suojelu-merkinnéin. Kaavamerkinnéilla
ja maarayksilla sailytetaan kirkonkylan ympéariston arvoalueiden merkittavimmat
yksittdiset rakennukset ja rakennetut ymparistot seka ohjataan merkittavilla
rakennetun kulttuuriympariston alueilla tapahtuvaa rakentamista sopeutumaan
olemassa olevaan rakennuskantaan. Kyseisilla kaavan merkinnéilla ja maarayksilla
pyritdan sailyttamaan kirkonkylan kirkon ympériston olemassa oleva kylakuva seké
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6.6

sdilyttamaan inventoinneissa ja selvityksissd arvokkaiksi todetut yksittdiset
rakennukset ja kokonaisuudet (pihapiirit).

Taajamakuva

Taajamakuva ei kaavan myota tule muuttumaan merkittavasti. Sitd vastoin kaavalla
pyritdan sailyttamaan nykyinen pienimittakaavainen kylarakenne.

Kaavan suojelullisissa tavoitteissa on ristiriita kulttuurihistorian ja kestopaallysteen
kesken etenkin Sotamiehenpolulla ja Peltolankujalla. Katu haluttaisiin sailyttéa
raittimaisena soratiend, mutta pohjaveden suojelun takia se ehka tulisi paallystaa
kestopaallysteella, jolloin sen luonne olennaisesti muuttuisi.

Muut vaikutukset

Taloudelliset vaikutukset

Uusien tonttien myoéta voidaan saada uusia veronmaksajia ja sitd kautta pienta
taloudellista vaikutusta. Kunnallistekninen verkosto ja katualueet ovat valmiita, joten
niiltd osin ei tule kustannuksia. Taloudelliset vaikutukset ovat vahaisia.

Pohjavesi ja ymparistohairiot

Kaava-alue on lahes kokonaan pohjavesialueella ja kaava-alueella sijaitsee
pohjavedenottamo. Vedenottamo sijaitsee keskelld kirkonkylan taajamarakennetta.
Vedenottamon laheisyydessa on kolme tiealuetta, katualueita ja useita kymmenia
olemassa olevia rakennuspaikkoja. Kirkonkylan taajama on rakentunut
nykymuotoonsa ilman nykyaikaisia pohjavedensuojausmenetelmia ja —rakenteita.
Na&in ollen pohjaveden pilaantumisriski nykykasityksen mukaan on suuri, vaikkakin
olemassa oleva yhdyskuntarakenne ja rakennuskanta seka toiminta alueella ei ole
pohjavettd tdhan mennessa pilannut. Pohjavesialueen, vedenottamon kauko- ja
l&hisuojavyohykkeiden maaraykset on laadittu siten, ettd ne pyrkivat ottamaan
mahdollisimman  hyvin  huomioon pohjaveden suojelun  suunnittelussa,
rakentamisessa ja valvonnassa. MyOs toimintaan alueella on esitetty maarays
pohjaveden pilaamisen estamiseksi, vaikkakin kaavan toteuttamisen jalkeen
(rakentaminen) kaavalla on hyvin vahan konkreettisia vaikutusmahdollisuuksia
alueella tapahtuvaan toimintaan. Maaraykset pohjavesien suojelemiseksi ja
huomioimiseksi vahentavét pohjavesien pilaantumisriskia uutta rakennettaessa, seka
korjaus ja saneerausrakentamisessa, kun maaraykset tulevat talléin noudatettaviksi.
Maarayksissa ei ole otettu kantaa milla tavalla pohjaveden suojaus toteutetaan, vaan
suunnitelmista tulee pyytdd ymparistéviranomaisen lausunto suunnitelmien ja
toteutuksen riittavyydesta. Talla tavoin maarays on joustava myos uusien tekniikoiden
kayton suhteen

Kaavalla osoitetaan yksi rakennuspaikkaa uudelleen rakennettaviksi vedenottamon
laheisyyteen kortteliin 52, vedenottamon lahisuojavythykkeen ulkopuolelle
Rakennuspaikan rakentaminen kaavassa annettujen pohjavesien suojeluméaraysten
mukaisesti ei aiheuta merkittdvaa muutosta olemassa olevaan tilanteeseen tai
pohjaveden pilaantumisriskiin. Vedenottamon vieressd on aikaisemmin sijainnut
myoOs jateveden-pumppaamo ja siitd lahteva paineviemari. Uusi pumppaamo on
rakennettu kauemmas, jolla pohjaveden pilaantumisriski téltd osin on hoidettu.
Pohjavedenottamon valittomaan laheisyyteen ei myodskaan ole osoitettu uusia
rakennuspaikkoja ja korttelin 8 ja vedenottamon alueen valin on jatetty
viheraluevyohyke.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Vanhatiella K-kaupan vastapéaéata sijaitsevaa pysakkia tulisi siirtda kaavallisen puiston
kohdalle. Nykyiselladn se sijaitsee aivan asuinrakennuksen nurkalla. Kulkemisen
helpottamiseksi rinteeseen tulisi rakentaa muutamia porras-syoksyja. Tama
vahentaisi my6s maaston eroosioitumista.
Postilaatikoiden ryhmittely toteutetaan Postin jakelusuunnitelman / kaupungin
ohjeiden mukaisesti.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Maanomistuksissa on tehtdva muutoksia. Kaupungilla on mahdollisuus maarata
rakennusvelvoite jos se katsotaan tarpeelliseksi.
Kaavan myota joudutaan tekemaan runsaasti kiinteistoteknisia toimenpiteita, vaikka
olemassa olevia rajoja on mahdollisuuksien mukaan hyddynnetty. Kaikki tontit ovat
olleet kaavan laatimisvaiheessa tiloja. Tonttijaon ja lohkomisen myo6ta niista tulee
rekisteritontteja.
Kaavalla osoitettuihin yleisiin alueisiin kohdistuvia rakenteellisia muutoksia on tulossa
hyvin vahan. Ajoneuvoliikenteeseen kohdistuvia muutostditda on mm. mahdolliset
paallystystyot pohjavesialueella. Kevyen liikenteen vaylastéihin on tulossa lisaysta
l&hes taysin viemaritdiden sivutuotteena.
Sotamiehenpolku ja Peltolankuja tulisi sailyttda kulttuurihistorian seka kylakuvan
vuoksi sorapintaisena.
Taloudelliset suhdanteet vaikuttavat suuresti alueen rakentumiseen myds kaupungin
taholta.
Korttelin 18 kulkumahdollisuus Kirkkotieltd ja Sotamiehen polulta Sotamiehenpuiston
kevyenliikenteen vaylan kautta on mahdollinen, mutta sitd ei ole tarkoitettu
paaasialliseksi kulkuyhteydeksi. Paaasiallinen kulku tontille tulee, mahdollisuuksien
mukaan jarjestda Sotamiehenpolun kautta. Nain ollen mm. talvikunnossapitoon ei
kyseiselta kevyenliikenteen vaylalla kaupungilla ole tarvetta.

7.3 Toteutuksen seuranta
Rakennuslupavaiheessa tulee varmistua yhtendisen korttelin syntyminen esim.
rakennuslupahakemukseen liitettéavin valokuvin.
Muita seurattavia asioita kaavaa toteutettaessa on veden laadun muutokset,
kerrosalan toteutuminen seka rakennusten elinkaaren ja kunnon seuranta.
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