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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

689/Akm Kirkkokatu 9 asemakaavan muutos. Selostus koskee 5.1.2017 paivattya
asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee 1. kaupunginosan korttelin 20 tontteja 10 ja 11.

Kaavan laatija:
Kaavoitusarkkitehti Katri Kuivalainen, Heinolan kaupunki

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Heinolan ydinkeskustassa. Aluetta rajaavat
Kymenkartanonkatu ja Kirkkokatu ja se kasittaa noin neljanneksen korttelista 20.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimeksi on valittu Kirkkokatu 9 osoitteen mukaan. Kaavatunnus on
689/Akm. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 0,2 hehtaaria. Suunnittelualue
kasittaa kaksi tonttia, joista toinen on rakennettu.

Tarkoituksena on muuttaa asemakaavaa siten, etta puretun rakennuksen paikalle
Kymenkartanonkadun ja Kirkkokadun kulmaan on mahdollista rakentaa uusi
asuinrakennus. Maanomistaja on jattanyt alueesta kaavan muutoshakemuksen.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2: Tontin viitesuunnitelma
Liite 3: Tilastolomake

Liite 4: Yhteenveto osallisten kuulemisesta valmisteluvaiheessa seka
vastineet mielipiteisiin ja lausuntoihin

Liite 5: Yhteenveto osallisten kuulemisesta ehdotusvaiheessa seka
vastineet saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin

Liite 6: Asemakaavakartta (1:2000) merkintéineen ja maarayksineen

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

e Rakennusinventointi kerrostalo, Kirkkokatu 9, Selvitysty® Ahola 22.4.2016

¢ Luiston talo, Heinola, Rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto Virpi
Tervonen 4.12.2014

¢ Allin- elinvoimalaskenta, Tietojarjestelmépalvelu Salokorpi Oy, 2016

¢ Heinolan keskustan kehittdminen 2015 / Pysakainti keskustassa,
Autopaikkakysely kiinteistoille

¢ Muutosvirtaa, toimenpiteitéd Heinolan keskustan elinvoimaisuuden
turvaamiseksi, Arkkitehtuuritoimisto Kimmo Lylykangas 2014

¢ Heinolan rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys KUKUSE, paivitys ja
taydennyssuunnitelma 2014

e Heinolan keskustan laatukéasikirja, paivitys, Heinolan kaupunki 2012

¢ Heinolan maankayton tehostaminen yritysten ja asukkaiden néakdkulmasta —
hanke (osahanke 3 / Keskusta), Arkkitehtitoimisto A-konsultit 2011

¢ Heinolan kansallinen kaupunkipuisto, hoito- ja kayttdsuunnitelma 5.11.2008
e Keskustan hulevesiselvitys 2014
¢ Ydinkeskustan osayleiskaavan 2020 perusselvitykset

Selvityksia on kuvattu tarkemmin kohdassa 3.3 Kaava-aluetta koskevat
suunnitelmat ja selvitykset
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet (valmistelun olennaiset vaiheet)

o Kiinteistoyhtid on jattanyt kaavan muutoshakemuksen 25.11.2013.

e Kaavoitussopimus maanomistajan ja kaupungin valille on allekirjoitettu
27.3.2015.

e Tekninen lautakunta paatti aloittaa kaavan laatimisen 9.6.2015 ja
asemakaavoituksen vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 17.6.2015.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavamuutoksen valmisteluvaiheen
materiaali (viitesuunnitelma) asetettiin nahtéville. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilla kaupungintalon maankayttdosaston
kaavoitusyksikon ilmoitustaululla ja Kirkonkylan Kylapirtilla sek& kaupungin
internet-sivullal7.6.2015 alkaen ehdotuksen nahtavilla oloon saakka.

e Valmisteluvaiheen materiaali oli ndhtavilla em. paikoissa 17.6.2015 -
17.7.2015.

e Tekninen lautakunta kasitteli kaavaehdotuksen 11.10.2016.

o Kaavaehdotus oli ndhtavilla kaupungintalolla maankayttéosaston
kaavoitusyksikon ilmoitustaululla ja Kirkonkylan Kylapirtilla sek& kaupungin
kotisivuilla 28.10.-28.11.2016.

¢ Kaavaehdotusta on muutettu lausuntojen perusteella 5.1.2017.

¢ Kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotusta . .20
¢ Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan . .20
e Lainvoiman asemakaavasai . .20

2.2 Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksen tarkoitus on ydinkeskustan tiivistaminen
mahdollistamalla uuden asuinliiketalon rakentaminen vuonna 2015 puretun
rakennuksen tilalle.

Kaavamuutos koskee yhta kaavan mukaista rakennuspaikkaa, joka on erillisella
tonttijaolla jaettu kahdeksi tontiksi. Tontit ovat pienid: tontin 10 pinta-ala on 908
m? ja tontin 11, jolla sijaitsee vuonna 1955 rakennettu kerrostalo, pinta-ala on
1068 m2. Voimassa olevan kaavan mukainen rakennusoikeus on 1700.

Kaavamuutoksella merkitaan erillisen tonttijaon mukainen tontin raja
asemakaavaan ja tarkistetaan rakennusoikeuksia. Tontin 10 rakennusoikeus
nostetaan 781 k-m2:sta 1150 k-m2. Tontin rakennusoikeus nousee 369 k-m2.
Tontin 11 rakennusoikeus on voimassa olevassa kaavassa 919 k-mz?, joka
kaavamuutoksella muutetaan siten, etta rakennusoikeus on 920 k-m2 + at 80.
Taman lisaksi olemassa olevassa rakennuksessa saadaan kerrosalaan
kuulumattomia tiloja muuttaa kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi riippumatta siita,
mitd asemakaavassa on maaratty tontin tai rakennusalan
enimmaisrakennusoikeudeksi. Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus nousee
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1700 k-mz:sta 2150 k-mz:in. Rakennusoikeuden noston ollessa vahainen (450 k-
m2) ei maankayttdsopimuksen tekeminen ole tarpeen.

Kaavahankkeen yhteydessa laadittiin tontin 11 asuinliiketalosta
rakennusinventointi. Arkkitehti Unto Ojosen suunnittelemalla kerrostalolla on
rakennustaiteellisia arvoja seka kaupunkikuvallista ja kaupunkihistoriallista
merkitysta. Asemakaavaan osoitetaan sailyttdmiseen tahtaddva kaavaméaarays
rakennuksen arvojen turvaamiseksi.

Asemakaavan muutos on osa Heinolan keskustan kehittamisty6ta. Kaavan
tarkoitus on mahdollistaa asuinrakentaminen, joka vahvistaa Heinolan keskustan
viihtyisyytta ja monipuolistaa asuntotarjontaa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Korttelialueen ja katuliittym&n osalta kaavan toteuttamisvastuu on
maanomistajalla.

PiENi KAUPUNKI, iSO EL.ﬂm.ﬂ @ Heinola
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3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Laajuudeltaan n. 2000 m? kokoinen suunnittelualue on Heinolan ydinkeskustaa.
Suunnittelualue kasittaa korttelin 20 tontit 10 ja 11.

Kaava-alue kasittaa korttelin 20 Kirkkokadun ja Kymenkartanonkadun rajaaman
neljanneksen. Alue rajautuu Maaherranpuistoon. Alue kuuluu Heinolan
vanhimpaan ruutukaava-alueeseen ja on jo vuoden 1785 tonttikartassa nimetty
kauppias/kauppakortteliksi. Alueella on kaksi rakennusta: vuonna 1955
rakennettu liike- ja asuinkerrostalo sek& ennen sotia rakennettu piharakennus.
Vuonna 2015 purettiin tontilla 10 sijainnut yksikerroksinen puurakennus ns.
Luiston talo, joka oli rakennettu ennen vuotta 1838.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole varsinaista luonnonymparistéa vaan alue on
kokonaisuudessaan rakennettua aluetta. Tontin 10 reunalle
Kymenkartanonkadun varteen on osayleiskaavassa osoitettu kaksi "arvokasta
yksittaista puuta”. Kadun varren puu on kaadettu yleiskaavan laadinnan jalkeen
ja toinen arvokas puu on tontilla oleva kookas omenapuu. Tontin rjaalaa kasvaa
syreeneitd. Puiden merkittavyys on siing, etta ne ovat ainoita puita
Kymenkartanonkadun télla laidalla, toisella puolella katua on Maaherranpuisto
isoine puistopuineen.

Maapera ja maastonmuodot
Heinolan ruutukaavakeskusta sijaitsee melko tasaisella alueella viettaen
vahitellen Kymijoen rantaa kohden. Suunnittelualue on tasainen.

Pohjavesi

Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta. Pohjaveden pinnan korkeus ei ole
tiedossa. Torin pohjoisosassa seuraavan korttelin kohdalla pohjaveden pinta on
n. 6,7 metrin syvyydessa vuonna 2011 suoritettujen mittausten mukaan.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Kaava-alueen rakennukset

Kaava-alueella on yksi liike- ja asuinkerrostalo tontilla 11 osoitteessa Kirkkokatu
9. Kolmikerroksinen arkkitehti Unto Ojosen suunnittelema talo on rakennettu
1955 ja siséapihan pulpettikattoinen, lautaseinainen piharakennus on rakennettu
ennen viime sotia. Asuin-, liikerakennuksella on kaavaprosessin aikana tehdyn
rakennusinventoinnin mukaisesti rakennustaiteellisia arvoja.
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Kuva 1: Vanha nakyma Maaherrapuiston suunnasta
Kirkkokadun ja Luiston talon suuntaan kuvattuna, HKMA

Kuva 2: Luiston talon ennen purkua.

Kuva 3: Nakyma suunnittelualueelle.
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Ympardiva rakennuskanta ja kaupunkikuva

Kirkkokatu muodostaa merkittavan katundkyman Maaherranpuistosta
kirkkomaelle. Nakyméan paatteené on vesitorni. Kirkkokadun rakennukset
edustavat modernia arkkitehtuuria. Kirkkokadun toisella laidalla on
marketrakennuksen lahes ikkunaton seind seka Maaherranpuiston suuntainen
vanhempi, punatiilinen asuinkerrostalo. Kaava-alueen pohjoispuolisella tontilla
Kymenkartanonkadun varrella oleva rakennus on rakennettu 1989.

Palvelut

Kortteli 20 on Heinolan elavaa keskusta-aluetta. Vaikka etéisyys torista on vain n.
100 metria, ei paikka kuitenkaan kuulu ns. kuumaan kaupalliseen ytimeen.
Kirkkokadulta (korttelivali Savontie-Kymenkartanonkatu) on sisdankaynti
ainoastaan neljaan liiketilaan. Kaava-alueen lahietaisyydell&a on runsaasti
palveluita. L&himp&aan alakouluun on matkaa n. 1 km.

TyOpaikat ja elinkeinotoiminta
Tontilla 11 olevassa rakennuksessa on kolme liiketilaa, joissa on muutama
tyopaikka.

Liikenne

Heinolan ydinkeskustan korttelirakenne ja lilkenne perustuu ruutukaavaan.
Kirkkokatu on yksisuuntainen torin suunnalta Maaherranpuiston suuntaan.
Suunnittelualueen kaduilla likennenopeudet ovat hiljaisia ja liikenne koostuu
lahinna henkildautoista. Kirkkokadun liikkeisiin on myos jakeluliikennetta. Katujen
varsilla on molemminpuolinen kadunvarsipysakaointi sallittua.

Joukkoliikenteen reitit kulkevat Kaivokatua pitkin, pyséakkien etaisyys
suunnittelualueesta on n. 275 metria.

Pyoraily on yleisesti kaytetty kulkutapa keskustassa, mutta reittien jatkuvuudessa
systematiikka on puutteellinen. Kirkkokatu muodostaa merkittdvan kevyen
likenteen yhteyden, mutta yksisuuntaisena ei nykyisellaan palvele pyorailya.

Kirkkokatu 9 tontille ajo tapahtuu Kirkkokadulta tonttien 10 ja 11 rajalla.
Ajoneuvoliittymé Kymenkartanonkadulle on mahdollista toteuttaa.

Ymparistohairiot
Alueella ei ole ymparistbhairioita.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Alue ei sisally yhteenkaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaksi
luokiteltuun kulttuuriymparistdalueeseen. Suunnittelualue kuitenkin sivuaa
merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistoa seka Heinolan kansallista
kaupunkipuistoa.

Heinolan keskustan muinaismuistoja ei ole tutkittu.
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3.1.4 Maanomistus
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Kuva 3 RKY aluerajaukset

Kaava-alue sivuaa Heinolan Perspektiivi — nimista valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistoa.

Kansallinen kaupunkipuisto KKP

Heinolan kansallinen kaupunkipuisto on perustettu 6.5.2002. Puistoon sisaltyy
Maaherranpuisto. Varsinainen kaava-alue ei ole kaupunkipuistorajauksessa,
mutta sijainti Maaherranpuiston reunalla, nakyvalla paikalla asettaa vaatimuksia
suunnittelulle. Maisema-arvoina esiin on puiston hoito- ja kayttdsuunnitelmassa
nostettu myos Kirkkokadun katunéakyma.

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualuetta sivuavilla kaduilla on maanalaisten yhdyskuntateknisten
putkien ja johtojen verkosto. Rakennuksia ei ole liitetty kaukolampdverkkoon,
tontilla 11 on maalampdkaivoja.

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Paijat-Hameen maakuntakaava (11.3.2008)

Paijat-Hameen voimassa olevassa maakuntakaavassa Heinolan ydinkeskusta on
keskustatoimintojen aluetta. Uudessa maakuntakaavaehdotuksessa, joka on ollut
nahtavilla 4.5.-12.6.2015 ei ole ehdotettu alueelle merkittavid muutoksia.

Asemakaavan muutos tukee tiivistamistavoitetta.

e auron, 150 ELAMA \8/ Heinola
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Ydinkeskustan osayleiskaava 2020

Kaupunginvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa Heinolan
ydinkeskustan osayleiskaavassa 2020 suunnittelualue on asuin-, liike- ja
toimistorakennusten aluetta. Kirkkokadulle ja Savontielle on osoitettu kevyen
likenteen reitit. Savontielle, Kirkkokadulle ja Torikadulle on osoitettu katualueen
0sa, jota voidaan muokata osana viereisten Kiinteistdjen kehittamista, esimerkiksi
katualueen kattaminen ja/tai maanalainen rakentaminen. Kaavan muutosalueen
kohdalle ei ole tata suositusta yleiskaavassa osoitettu. Kirkkokatu on osoitettu
katualueen osana, joka on k&velypainotteinen.

Ruutukaava-alueelle ominaiset katundkymaét on sdilytettdva avoimina.

Asemakaavan muutos on kayttétarkoitukseltaan Ydinkeskustan osayleiskaavan
mukainen.

Ote yleiskaavakartasta on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on
selostuksen LIITE 1.

Asemakaava
Suunnittelualueen voimassa oleva asemakaava 250/A on vuodelta 1978.

Vireilla oleva asemakaavan muutos 690 Tori sisaltaa Kirkkokadun katualueen.
Kaavamuutos koskee ydinkeskustan katualueita ja toria, joten myds Kirkkokatu 9
kaavamuutosalueen katuosuuden asemakaavan muutos tehdaan
kaavamuutoksen 690/Akm Tori yhteydessa.

Ydinkeskustan alueelle on tullut vuonna 2005 vireille Keskustan asemakaavan
muutos Akm 600 (Tekninen lautakunta 21.6.2005 8§ 192). Kyseinen
asemakaavan muutosprosessi (asemakaavan ajanmukaistaminen) on muutettu
osayleiskaavan laadinnaksi. Asemakaavan muutoksesta on todettu, etta
ydinkeskustan asemakaavan muuttaminen voidaan laatia myos
tarkoituksenmukaisissa pienemmissa osissa. Vireilla olevan asemakaavan
muutoksen Akm 600 osalta tulee tutkittavaksi, lopetetaanko kaavamuutoksen
laadinta tarpeettomana tai vanhentuneena tavoitteiltaan vai muutetaanko
kaavamuutoksen rajausta.

Ote ajantasa-asemakaavakartasta on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
joka on selostuksen LIITE 1.

Lahiymparistdn kaavatilanne
Lahikortteleissa on paasaantdisesti voimassa vuoden 1978 asemakaava.
Korttelin 20 tontin 9 (Osuuspankin tontti) kaava on muutettu vuonna 1988.

Rakennusjarjestys
Heinolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 18.6.2012.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Alueelle on hyvéaksytty 25.7.2006 erillinen tonttijako, joka on tullut voimaan
31.8.2006. Alueella on tonttijaon mukaan kaksi tonttia. Kiinteistorekisterin
mukaan alueella on edelleen vain yksi tontti

Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetddn Heinolan kaupungin maankayttéosaston kiinteisto- ja
mittausyksikon yllapitaméaa vektorimuotoista pohjakarttaa.
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Rakennuskiellot
Kaava-alue on rakennuskiellossa, koska tontit eivat ole voimassa olevan
tonttijaon mukaisia. Kaavan vireilletulo ei ole aiheuttanut rakennuskieltoa.

Torin ja ydinkeskustan katuverkon yleissuunnitelma 2016

Kevaalla 2016 valmistunut suunnitelma laadittiin kaupungin omana tyona.
Liilkennesuunnittelusta vastasi Destia Oy ja valaistussuunnittelusta Valoa Design
QOy. Tekninen lautakunta hyvaksyi yleissuunnitelman 12.4.2016 § 42.
Yleissuunnitelma on pohjana katusuunnitelmien laadinnalle. Kehittdmisen
lahtokohtana on osayleiskaavan tavoite kavelypainotteisemmasta keskustasta.
Kirkkokadulle on osoitettu tarve nykyista leveammalle yhdistetylle jalankulku ja
pyoravaylalle.

Autopaikkakysely kiinteistoille 2015

Kevaalla 2015 lahetettiin ydinkeskustan kiinteistoille kysely koskien autopaikkojen
riittavyytta kiinteistoilla. Kyselyn perusteella autopaikkojen riittavyys vaihteli
merkittavasti keskustan alueella.

Allin elinvoimalaskenta 2016

Heinolassa suoritettiin talvella 2016 Elavat Kaupunkikeskustat ry:n kehittamalla
menetelmalla keskustan elinvoiman mittaus. Menetelmall& rajattiin Heinolan
"kuuma ydinkeskusta” seka "elava kaupunkikeskusta”.

Kuva 4 Elava keskusta-alue

Heinolan elava keskusta-alue

Heinolan eldvdt ydinkorttelit
(yhtendinen punainen alue)
ja eldvdn keskustan raja
(punainen viiva)

Keskustan liiketilat on
laskettu eldvin keskustan
alueelta — yhteensa 200
liiketilaa.

Rakennusinventoinnit ja kuntoarviot
Kirkkokatu 9 kerrostalosta on laadittu rakennusinventointi 22.4. 2016 (Selvitysty®
Ahola).

Muut suunnittelualuetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset
Heinolan keskustan laatukasikirjan paivitys 2012, Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
ohjeellisena noudatettavaksi 24.9.2012

Heinolan maankayton tehostaminen yritysten ja asukkaiden nakdkulmasta,

Hanke 3/ Keskusta 2011, Tekninen lautakunta merkinnyt tiedokseen hankkeen
loppuraportin ja tilintarkastuskertomuksen 7.5.2013
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Heinolan kaupallisten palveluiden selvitys 2007 ja selvityksen paivitys.

Muutosvirtaa — toimenpiteitéa keskustan elinvoimaisuuden turvaamiseksi 2014,
selvitystyo jatkona "Heinolan maankayton tehostaminen yritysten ja asukkaiden
nakokulmasta” —hankkeelle.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoshakemus on vastaanotettu 25.11.2013. Tontilta 10 on
purettu vanha puutalo ja uusi rakentaminen on tarkoituksenmukaista sijoittaa
Kymenkartanonkadun suuntaisesti. Voimassa olevassa asemakaavassa
rakennusala sijoittuu Kymenkartanonkadun varteen. Tyhjan tontin
rakennusoikeutta voidaan mygs jonkin verran korottaa, mik& on
kaupunkirakenteen tiivistdmistavoitteiden mukaista.

Asemakaavan muutos on tarpeen uudisrakentamisen ohjaamiseksi
valtakunnallisesti arvokkaaseen ymparistdon rajautumisen vaatimalla tavalla.
Asemakaavan ajantasaistaminen (voimassa oleva asemakaava on vuodelta
1978) tukee kulttuuriympariston vaalimisen tavoitteita, myos kaava-alueella
sijaitsevan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen vuoksi.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat suunnitelmat

Asemakaavahankkeesta on tehty kaavoitussopimus maanomistajan ja Heinolan
kaupungin valilla. Tekninen lautakunta paatti kaavoituksen aloittamisesta
9.6.2015.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Vireilletulo

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seké viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kaavahankkeen osalliset kayvat ilmi osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, joka
on selostuksen liitteend 1.

Kaava on tullut virallisesti vireille kuulutuksella 13.6.2015 Ita-Hame -lehdessa ja
kaupungin ilmoitustaululla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty
kirjeitse lahialueen osallisille ja muille nimetyille osallisille.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) on kuvattu kaavamuutoksen
laatimisvaiheet seka osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen.
Vireilletuloaineisto (OAS) on ollut nahtavana 17.6.2015 alkaen.

4.3.4 Viranomaisyhteistyt

Asemakaavasta pyydetdan viranomaislausunnot kaavan valmisteluvaiheessa ja
ehdotusvaiheessa. Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu kaavan
ehdotusvaiheessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Yleisettavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa ympéaristdonsa sopiva
taydennysrakentaminen tyhjalle tontille osayleiskaavan mukaisesti ja siten
eheyttdd kaupunkiympadristod. Yleiskaavan selvitysaineistossa tontti 10 on
osoitettu taydennysrakentamista varten selvitettdvaksi alueeksi. Tavoitteena on
mahdollistaa ydinkeskustassa myos uudenlainen, keskusta-asumiseen soveltuva
rakentaminen ja asumisen uudet muodot.

Uudisrakentamisella on tarkoitus vahvistaa kaupunkihistorian ja olemassa olevan
rakennuskannan ominaispiirteitd, Heinolalle tyypillista urbaania,
pienimittakaavaista kaupunkiymparistoa.

4.4.2 Lahtdokohta-aineiston ja lainsdddanndon tavoitteet

Kaavan tavoitteena on MRL:n mukaisesti terveellinen, turvallinen ja viihtyisa
asuinymparistd. Rakennettua ymparistta tulee vaalia eika siihen liittyvia erityisia
arvoja saa havittaa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Ennen kaavatydta laaditut vaihtoehdot

Muutosvirtaa — toimenpiteitd Heinolan keskustan elinvoimaisuuden
turvaamiseksi - suunnitelma 2014.

Kehittamisvisiossa esitetddn voimakasta lisarakentamista ydinkeskustan alueelle.
Kaavamuutosalueelle on esitetty uuden asuinkerrostalon rakentamista korttelin
20 tontille 10.

Kehittdmissuunnitelmassa esitetdan maanalaista pysakaintia, mutta yksittaisen
suuren investoinnin sijasta pysékdintiratkaisuksi esitetdan rakennus- ja
korttelikohtaisten maanalaisten pysakaintitilojen verkostoa, jota tuetaan
pienemmilla pysakointitaloilla ja sujuvaa asiointia mahdollistavilla maanpaallisilla
pyséakaintipaikoilla.
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Suunnitelmassa on esitetty, ettéd osa keskustan kortteleista jaettu osiin vanhojen

palokujien tapaisilla kevyen liikenteen yhteyksilla. Yksi naista kujista on esitetty
kaava-alueen tonttien koillisrajalle.
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Kuva 5 Muutosvirtaa -visio

4.5.2 Kaavatyon aikana laaditut vaihtoehdot

Tontin 11 nykyisen rakennuksen rakennusinventointi laadittiin kevaalla 2016.
Rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan, modernia
kerrostalorakentamista edustavan rakennuksen sailyttamistavoitetta on pohdittu
kaavoituksen yhteydessa. Vaihtoehtoina on ollut rakennuksen kaavallinen
suojelu sr-merkinnalld, rakennuksen muutostéiden rajoittaminen sr-2 merkinnalla,
mutta ei rakennuksen korvaamisen estaminen tai rakennusoikeuden rajaaminen
tontilla juuri nykyiset rakennukset kattavaksi ja lisarakennusoikeuden
osoittaminen olemassa olevan rakennusvaipan sisaén siten, etta kerrosalaksi
muutettavat tilat voivat ylittdd asemakaavassa sallitun rakennusoikeuden.
Kaikissa vaihtoehdoissa on tarpeen ohjata rakennuksen korjaus- ja muutostdita
kaavamaarayksella.

Kaavamuutoksen tavoitteiden mukainen tdydennysrakentaminen voidaan
toteuttaa vain Kymenkartanonkadun varressa. Vaihtoehtoisiksi toteutustavoiksi
muodostui asuinkerrostalo, luhtitalo ja rivitalo.

Voimassa olevassa asemakaavassa Kirkkokatu on osoitettu nykyisen
kavelykatuosuuden lisdksi kavelykaduksi Kymenkartanon ja Savontien valisella
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osuudella. Kaavan vireille tulovaiheessa oli alustavassa kaavarajauksessa
mukana myo6s Kirkkokadun katualue. Katualue on kuitenkin paatetty kaavoittaa
koko korttelin matkalta 3.10.2015 vireille tulleen kaavamuutoksen 690/Akm Tori
yhteydessa.

Kirkkokatu on kaupunkikuvallisesti merkittava katu, joka muodostaa
kaupunkikuvallisen akselin Maaherranpuiston ja vesitornin vélille. Uusi
rakentaminen tulee muodostamaan yhdessa Kiinteistd Oy Puistokartanon kanssa
portin Maaherranpuistosta Kirkkokadulle ja ruutukaavakeskustaan. Myds
Kymenkartanonkadun suuntainen julkisivu on kaupunkikuvassa merkittava.

Pysakadintiratkaisuna tutkittiin maanpaallista ja maanalaista vaihtoehtoa tonttien
alueella. Maanalaista rakentamista rajoittaa merkittavasti tontille 11 sijoittuvat
maaldmpdkaivot, tdydennysrakentaminen tulisi voida toteuttaa myés ilman
maalammaosta luopumista.

4,5.3 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Asemakaavan laadinta aloitettiin laatimalla vaihtoehtoja tdydennysrakentamisen
tavasta. Laaditut vaihtoehdot on kuvattu viitesuunnitelmassa, joka on selostuksen
litteend. Vaihtoehdot ovat tehokkuudeltaan, pysakointiratkaisultaan ja
kaupunkikuvallisilta vaikutuksiltaan erilaisia.

1) Uusi rakentaminen "noppatalona” Kymenkartanonkadun varressa.
Kirkkokadun kulmassa sisdéantuloaukio, jossa molempien tonttien yhteinen
oleskelualue. Rakennuksen korkeus IlI-1V kerrosta.

o Kirkkokatu 9 kerrostalon paaty jaa nakyviin arvokkaine yksityiskohtineen
Kirkkokadun katukuvassa korostaen rakennuksen merkitysta
kaupunkikuvassa.

¢ Katutilan rajaus poikkeaa ruutukaava-alueelle ominaisesta jattaen korttelin
kulman avoimeksi.

e Autopaikkojen sijoittaminen vaikeaa.

2) Kapearunkoinen lamellikerrostalo, joka sijoittuu kiinni seka
Kymenkartanonkadun ettd Kirkkokadun katualueeseen. Rakennuksen
korkeus IlI-11lu3/4 kerrosta.

e Rakennusmassa perinteinen kerrostalo, joka sopii hyvin kaupunkikuvaan.

¢ Ongelmana on rakennuspaikan pieni koko ja naapuritonttien rakennusten
paatyjen aukotukset ja parvekkeet: uudisrakennusta ei voida toteuttaa kiinni
naapurirakennuksiin, joten umpikorttelia ei muodostu.

e Autopaikkojen sijoittaminen luo haasteita.

¢ Jos maantasokerrokseen ei toteuteta liiketiloja, muodostuu kerrostaloon
umpinainen sokkelikerros, koska osa autopaikoista sijoittunee
maantasokerrokseen rakenteellisina autopaikkoina.

3) Rivitalo Kymenkartanonkadun suuntaisena, siséénkaynnit suoraan kadulta
seka pihalta. Rakennuksen korkeus 1lul/2 — Il kerrosta.
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¢ Rivitalo on rakennustyyppina ydinkeskustan ruutukaava-alueelle vieras.
Toisaalta mittakaavallisesti rivitalorakentaminen edustaisi Heinolalle tyypillista
kaupunkiymparistoa.

¢ Rivitalo monipuolistaisi keskustan asuntotarjontaa.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavassa osoitetaan laadittujen selvitysten ja vaihtoehtotarkastelujen
pohjalta mahdollisuus rakentaa kolmikerroksinen asuinrakennus joko
"townhouse” —tyyppisena rivitalona, luhtitalona tai perinteisen& kerrostalona.
Talotyyppié ei néhty tarpeelliseksi ennalta maarata. Kaupunkikuvan eheyden
palauttamiseksi maarataan uudisrakennus rakennettavaksi kiinni seka
Kirkkokadun ettd Kymenkartanonkadun katulinjaan.

Liiketilojen rakentaminen kevyen liikenteen akselina toimivan Kirkkokadun
varteen olisi toivottavaa, koska alue kuuluu elavéan keskusta-alueeseen.
Toisaalta keskustassa on runsaasti tyhjillaan olevia liiketiloja eika liiketilojen tarve
ole kasvamassa. Kirkkokadusta ei ole muodostunut merkittdvaa kauppakatua.

Uudisrakentaminen edellyttda kaava-alueen kayttooén varattujen
pysakdintipaikkojen lisdamista ja peittaa lisdksi olemassa olevia
pyséakdintipaikkoja. Autopaikat on mahdollista osoittaa kaava-alueelta, mikali
uudisrakentamiselle varataan enintddn 1200 k-m? rakennusoikeus.
Autopaikkavaatimus on asuintilojen osalta 1 autopaikka /100 kem?2.
Autopaikkavaatimuksen ei tarvitse ydinkeskustan alueella olla 1 ap/asunto.
Enintd&n 50% autopaikoista voidaan sijoittaa tontin ulkopuolelle.

Kirkkokatu 9 asuin- liiketalosta tehtiin rakennusinventointi asemakaavatyon
perusselvityksena. Inventoinnin perusteella kohteella on rakennustaiteellisia
arvoja, joita ei tulisi havittdd. Rakennuksen ei kuitenkaan osoiteta suojeltavaksi
vahvalla sr-merkinnalla, joka estaisi rakennuksen korvaamisen uudella.
Rakennusta ei ole noteerattu kulttuuriympariston sailyttamiseen tahtaavassa
ydinkeskustan osayleiskaavassa eikd se mydskaan sijoitu arvokkaille
kulttuuriymparistd- taikka maisema-alueille. Rakennuksen sailyminen pyritdan
turvaamaan osoittamalla rakennusoikeus nykyisen rakennusvaipan mukaiseksi ja
ohjaamalla rakennukseen kohdistuvia muutostéita. Vanhan rakennuksen sisdisin
muutostdin lisattava kerrosala voidaan tehda rakennusoikeuden estamatta.

Korttelialueiden yhdistamista kellaritilojen kautta seké lisatilan mahdollistamista
kellaripysakaintiin tuetaan osoittamalla Kirkkokadun katualueille kortteleihin
liittyvdn maanalaisen rakentamisen mahdollisuus, vaikka nykyisellaan
maalampokaivot estavatkin maanalaisten tilojen rakentamisen. Kaavamuutos
tehdaan talté osin kaavahankkeessa 960/AKM Tori. Kirkkokatu 9 asemakaavalla
mahdollistetaan maanalainen pysakaointi korttelialueella. Myds mahdollinen
kellaritiloihin ajo on toteutettava korttelialueella.

Kaavan valmisteluvaiheessa naapurikiinteistosta, Kymenkartanonkatu 10
esitettiin toive, ettei uudisrakennus kokonaan peittaisi paatyasuntojen nakymia.
Kooste lausunnoista ja kaavoituksen vastineet ovat selostuksen liitteena.
Maakuntamuseon lausunnon perusteella selvitettiin Kirkkokatu 9 arvoja
inventoimalla rakennus.
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Kaavaehdotuksesta Maakuntamuseo lausui sr-2 merkinnasta. Kaavamaaraysta
on tarkennettu lausunnon perusteella. Museon lausunnon mukaan lisattiin myods
maarays muinaismuistolain mukaisiin arkeologisiin tutkimuksiin varautumisesta ja
lisattiin maarays ju-5, jonka mukaan kadun puolella parvekkeet tulee sijoittaa
julkisivulinjasta sisdén vedettyina.

Matti Sepan kaavaehdotuksesta tekemé&n muistutuksen johdosta tarkennettiin
autopaikkoja koskevaa maaraysta siten, etté kiinteiston ulkopuolelle mahdollisesti
sijoitettavien autopaikkojen etdisyys on enintdan 200 metria tontista eika
korttelista.

455 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja pdatokset

Tekninen lautakunta teki 9.6.2015 alueesta kaavoituspaatoksen.

Valmisteluvaiheessa tekninen lautakunta paatti (9.6.2015) asettaa
kaavaluonnoksen nahtaville ja pyytaa tarvittavat lausunnot.

Ehdotusvaiheessa tekninen lautakunta paatti (. .20 ) asettaa
kaavaehdotuksen néhtaville ja pyytaa tarvittavat lausunnot.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen on sr-2 kaavamaaraysta tarkistettu.
Asemakaavaan on lisatty parvekkeita koskeva julkisivumaarays seka maarays
arkeologisista tutkimuksista. Myos autopaikkoja koskevaa maaraysta on
tarkistettu siten, ettd tontin ulkopuolelle sijoitettavat autopaikat voivat sijaita
enintddn 200 metrin etaisyydella tontista (ei korttelista). Muutosten ollessa
vahaisia ei ole tarpeen asettaa kaavaehdotusta uudelleen nahtaville.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavassa osoitetaan korttelin 20 neljannes asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi. Alueelle osoitetaan kaksi tonttia.

Rakennusoikeus on tontilla tontilla 1150 kem?2. Tontin 11 rakennusoikeus on 920
seka autosuoijia ja taloustiloja varten 80 kem2. Kokonaisrakennusoikeus on 2150
kem2.

Tonttien alle voidaan rakentaa maanalaista tilaa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavalla eheytetdén kaupunkikuvaa ja turvataan olemassa olevaan
rakentamisen arvojen sailyminen rakennuksen muutos- ja korjaustdiden
yhteydessa.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Kaavassa osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta AL-51,
jolle saa rakentaa myos ty6- ja palvelutiloja seka palveluasumista. Tontti 10 on
kooltaan 908 m2 ja tontti 11 1068 m2. Tonteille voidaan jarjestaa yhteinen
littyma Kirkkokadulta rakennusten valista.

5.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutusten selvittdmisen tarkoitus on jo suunnittelun aikana saada tietoa
suunnitteluratkaisujen merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman
laatua. Kirkkokatu 9 kaavaa laadittaessa erityista huomiota kiinnitetaan
kaupunkikuvallisiin kysymyksiin, rakennuksen arkkitehtonisten arvojen
sailymiseen seka uudisrakentamisen sopeutumiseen valtakunnallisesti,
maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaan ymparistén reunalle.

Kaavamuutoksen vaikutuksia on arvioitu mm. keskustan toimivuuden,
viihtyisyyden, kaupunkikuvan ja sosiaalisen ympariston muodostumisen kannalta.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistdéon, kaupunkikuvaan ja kaupunkiymparistdn laatuun

Kaupunkikuva muuttuu uuden rakentamisen my6té sulkeutuneemmaksi, mutta
samalla puiston laidan rakennusten muodostama seindma eheytyy.

Uuden kolmikerroksisen rakennuksen varjostusvaikutus kohdistuu
voimakkaimmin tontin 3 kerrostalon paatyhuoneistoihin ja oleskelupihalle seka
kaava-alueen piha-alueeseen, joka myos pienenee merkittavaksi.

Ajoneuvoliittyméa sailyy nykyisella paikalla. Lisarakentamisen mydta arvioidaan
kaava-alueen autopaikkatarpeen lisddntyvan voimassa olevan kaavan
mukaiseen rakentamiseen verrattuna 3 autopaikkaa. Pysakointipaikat pystytaan
jarjestamaéan tonteilla, joten tarvetta kadunvarsipysakaoinnin jarjestelyiden
muuttamiseen ei ole. Jalankulkuliikenteen maara lisdantyy jonkin verran
Kirkkokadulla kaavamuutoksen seurauksena, koska rakennus sijaitsee aivan
ydinkeskustassa ja palveluihin hakeudutaan todennakoisesti jalkaisin.

Kaupunkiympdriston laatu paranee, jos tyhja tontti kaavamuutoksen myota
rakentuu. Heinolan kaupunkikuvalle ominainen kerroksisuus lisaantyy.
Rakennetun kulttuuriympariston sailymisedellytykset paranevat, kun kaavalla
ohjataan rakennuksen korjaus- ja muutostéita.
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Kuva 6 Kirkkokatu 9

5.4.2 Sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset

Kaavamuutoksen sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset ovat vahaiset.

5.4.3 Kaavan vaikutukset kaupungille aiheutuviin kustannuksiin ja tuloihin sek& strategisten
tavoitteiden toteutumiseen

Asemakaavamuutos toteuttaa ydinkeskustan osayleiskaavan tavoitetta keskustan
taydennysrakentamisesta ja ullakkokerrosten rakentamismahdollisuuksien
lisaamisesta. Kaavamuutos lisda keskustan asukkaiden maaraa, mika
puolestaan tukee strategista tavoitetta keskustan elavéittamisesta.

Kaupungille ei aiheudu kaavamuutoksesta kustannuksia, koska alueen
kunnallistekninen verkosto on valmis. Kaupungille ei muodostu myéskaan tuloja.

Kaavan laatimiskustannuksista vastaa maanomistaja.

5.4.4 Kaavan vaikutukset tekniseen huoltoon

Jos kaavan mahdollistama maanalainen rakentaminen toteutetaan, taytyy
Kirkkokatu 9 kerrostalon lammitysjarjestelma muuttaa maalammaosta johonkin
muuhun [Ammitysmuotoon.

5.4.5 Kaavan vaikutukset ympariston hairiotekijoihin
Kaavalla ei ole vaikutuksia ympariston hairiétekijoihin.
Kaava-alueella ei ole merkittavia hairidtekijoita. Lastausliikenne Torikadulla

aiheuttaa jonkin verran kaupunkikeskustalle tyypillistda melua, mutta muut
likenteen aiheuttamat hairidtekijat ovat vahaisia. Uuden rakennuksen asunnot
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suuntautuvat puistoon tai rauhalliselle korttelipihalle. Liikenteen hairidtekijoita on
pyritty vahentamaan maaradamalla rakennuksen maantasokerrokseen sijoittuvien
asuntojen lattiakorko riittavan ylos.

5.5 Kaavamerkinnéat ja —-maaraykset

5.6 Nimisto

Kaavamerkinnat ja —maaraykset LIITE 5
Erityisesti huomioitavia maarayksia ovat:

Sr-2 merkinté tontin 11 olemassa olevan rakennuksen kohdalla:
"Rakennushistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea
rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, ettéa rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.
Olemassa olevassa rakennuksessa saadaan kerrosalaan kuulumattomia tiloja
muuttaa kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi rijppumatta siitd, mitd asemakaavassa
on maaratty tontin tai rakennusalan enimmaisrakennusoikeudeksi tai
kerrosluvuksi.”

Rakennuksen luonne muodostuu julkisivu- ja katemateriaalista,
pintakasittelytavasta, kattomuodosta, aukotuksesta ja ikkunoiden puitejaosta. Jos
rakennukseen tehdaan kattoikkunoita, on suositeltavaa sijoittaa ne pihan
puolelle. Rakennusinventoinnista saa ohjeistusta rakennuksen
korjaussuunnittelulle.

Yleinen maarays: "Alueella on varauduttava muinaismuistolain mukaisiin
arkeologisiin tutkimuksiin. Alueella suoritettavista maaperéaén kohdistuvista
rakennustoista on ilmoitettava museoviranomaisille hyvéissa ajoin ennen niihin
ryhtymista tutkimusten suorittamista varten."

Nimisto sailyy ennallaan.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamuutoksen yhteydesséa tehdyssa tontin viitesuunnitelmassa on esimerkkeja
tontin mahdollisista rakentamistavoista.

Myds Heinolan keskustan laatukasikirja 2012 on edelleen voimassa ohjeellisesti
noudatettavana. Kirkkokadun katuympéariston toteutusta ohjaa laatukasikirjan
liséksi Torin ja keskustan katuverkon yleissuunnitelma 2016.

Heinolan kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti on rakentamisessa
varauduttava radonin torjuntaan.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

22122

Kaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lain voiman. Kaavan

toteuttamisvastuu on maanomistajalla.

Heinolassa 5.1.2017

Katri Kuivalainen Harri Kuivalainen
kaavoitusarkkitehti kaavoituspaallikko
044 769 4370 044 769 4367

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Tekninen toimi / Maankayttdosasto
Rauhankatu 3, 18100 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kirjaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi

aens kavroni, 150 ELAMA

@ Heinola


mailto:kirjaamo@heinola.fi

Asianumero 98/10.02.03/2016
(3001/10.02.03/2013)
689/AKM - LIITE 1

6 1%
7 L/\z y ~h‘:‘\

i "\\.'-*f\'
‘fﬁl’{, e

o

7
Seay

1/'| /"
5-

Asemakaavan muutos

689/AKM
Kirkkokatu 9

Keskustan (1) kaupunginosan
korttelin 20 tontit 10 ja 11

OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

1.6.2015,
PAIVITETTY 9.8.2016

Pohjakarttg © Heinqlan kaupunki ETRS-GK26 / N2000 ;\\\\‘ j ;’“7{



689/Akm Kirkkokatu 9, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.8.2016 2/11
Asianumero 98/10.02.03/2016 (3001/10.02.03/2013)

1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Heinolan keskustassa osoitteessa Kirkkokatu 9. Alue
sijoittuu Kymenkartanonkadun ja Kirkkokadun kulmaan.

Asemakaavan muutos koskee Keskustan (1.) kaupunginosan korttelin 20 kaavan
mukaista tonttia 1. Tontille on hyvéksytty erillinen tonttijako17.7.2006, jolla sen on
jaettu tonteiksi 10 ja 11. Tontteja ei ole kuitenkaan lohkottu. Kaavamuutosaluetta
on supistettu kaavan ehdotusvaiheessa siten, ettei se enaéa koske Kirkkokadun
katualuetta tonttien kohdalla. Katualueen kaavamuutos tehd&an torin
asemakaavan muutoksen yhteydessa. Suunnittelualueen pinta-ala on 1976 m2.

- alustava suunnittelualue ja kaavan vaikutusalue KANSIKUVA
- kaava-aluetta on tarkennettu ehdotusvaiheessa 26.9.2016

2 Asemakaavan muutoksen tarkoitus ja tavoitteet

Kaavan tavoitteena on vanhentuneen asemakaavan ajanmukaistaminen. Alueen
asemakaava on vahvistettu 19.10.1978.

Maanomistaja on jattanyt alueesta kaavamuutoshakemuksen 25.11.2013.
Hakemuksessa pyydetaan rakennusoikeuden nostoa ja rakennusalan
osoittamista Kymenkartanonkadun suuntaisesti. Kaavamuutoshakemusta on
perusteltu rakennusliikkeiden vahaisella kiinnostuksella ja ymparéivien tonttien
rakennusoikeudella.

Suunnittelun tavoitteena on luoda edellytykset tontin tdydennysrakentamiselle.
Tavoitteena on myds kaupunkikuvan eheyttdminen korvaamalla huonokuntoinen
rakennus uudisrakentamisella. Korttelin kehittdmisen tulee olla
yleissuunnitelmien mukaista, jolloin se tukee keskustan kehittamista.

Maanomistajien ja kaupungin valilla laaditaan maankayttdsopimus, mikali
kaupungin maapoliittinen ohjelma sita edellyttaa.

3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Kaavoituspaatés

Tekninen lautakunta tekee kaavoituspaatoksen seka kaavan vireille-
tulopdatoksen. Maanomistajan kanssa on tehty kaavoitussopimus

3.2 Maanomistus

Korttelin 20 tontit 10 ja 11 omistaa Kiinteistéosakeyhtio Luisto Oy.

3.3 Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2006 suunnittelualue on osoitettu
keskustatoimintojen alueena (C). Merkinnalla osoitetaan palveluiltaan
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3.4 Yleiskaava

kaupunkitasoisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen sek& asumisen alueita
niihin liittyvine liikkennealueineen ja puistoineen. Suunnittelualue sivuaa Heinolan
kansallisen kaupunkipuiston rajausta.

Uusi maakuntakaava on valmisteilla. Nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa ei
ole ehdotettu alueelle merkittavia muutoksia.

&
Ote maakuntakaavasta 2006, suunnittelualue sijaitsee keltaisen ympyran keskella.

Heinolan strateginen yleiskaava 2035
Suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen ja intensiivisten palveluiden alueelle
(C), johon liittyy rakenteen tiivistdmis- ja muutostarvetta kuvaava lisamerkinta.

Kaava-aineisto: Heinolan strateginen yleiskaava 2035 - Heinola

Ote strategisesta yleiskaavasta 2035, hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.4.2008 seka
18.8.2014. Kaava ei ole vielad saanut lain voimaa.

Ydinkeskustan osayleiskaava 2020

Alue sijoittuu Heinolan ydinkeskustan osayleiskaavan 2020 alueelle. Tontti on
osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten alueeksi (AL). Kerrosluvuksi on
osoitettu klllu eli suurin sallittu kerrosluku on 3, jonka liséksi tontilla on kellari- ja
ullakkokerroksen rakentamismahdollisuus. Tontti rajoittuu etelaosaltaan
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Kirkkokatuun, joka on osoitettu kavelypainotteiseksi katuosuudeksi. Kirkkokatua
pitkin on osoitettu myds kevyen liikenteen reitti.

Osayleiskaavan selvityksissa alue on osoitettu "saneerautuvat alueet” —
merkinnalla.

Ote Ydinkeskustan osayleiskaavasta 2020
Kaava-aineisto: www.heinola.fi

3.5 Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa (vahvistettu 19.10.1978) kortteli on osoitettu
yhdistettyjen liike- ja asuntorakennusten korttelialueeksi (ALK-9). Autopaikkoja on
rakennettava yksi kutakin asuntokerrosalan 80 m2, liike- ja toimistokerrosalan 60
m2, kokoontumistilojen 10 istumapaikkaa ja hotellin neljaa vierashuonetta kohti.
Autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla. Yhtenaista leikkiin ja
asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluetta on varattava vahintaan 20 %
asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

Suurin sallittu kokonaisrakennusoikeus on 1700 k-m2 ja kerrosluku III.

Yleisind asemakaavamaarayksind on maaratty, ettd rakentamaton tontin osa, jota
ei tarvita valttamattomiksi kulkuvayliksi tai pysakointialueiksi, on istutettava
puistomaisesti. Rakennusten tulee suuruudeltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan
muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.
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Yhdistettyjen liike- ja asuntorakennusten korttelialue.
ALk® Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin asuntokerrosalan
80 m2, liike- ja toimistokerrosalan 60 m2, kokoontumisti-
lojen 10 istumapaikkaa ja hotellin neljd& vierashuonetta

kohti. Autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta is-
tutuksilla.
Yhtendistid leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa

aluetta on varaztava vdhint##n 20 % asuinhuoneistojen yh-
teenlasketusta kerrosalasta.
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3.6 Rakennusjarjestys

Heinolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 31.7.2012.

3.7 Muut suunnitelmat, selvitykset ja tehdyt paatokset

Kaavamuutosaluetta koskevat selvitykset:

Ydinkeskustan osayleiskaavan 2020 perusselvitykset seké yhteenvetokartat
Heinolan kaupallisten palveluiden selvitys, 2007
Heinolan keskustan laatukasikirja, 2012

Rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys 2005 seké paivitys- ja taydennysselvitys
2015

Luiston talon rakennushistoriallinen selvitys sek& inventointi, 2014

Rakennusinventointi kerrostalo, Kirkkokatu 9, Selvitystyé Ahola 22.4.2016

Muut suunnitelmat:

Muutosvirtaa, Toimenpiteitd Heinolan keskustan elinvoimaisuuden turvaamiseksi,
2014

4 Suunnittelualueen nykytila

4.1 Alueella sijaitsevat rakennukset

Kaavamuutosalueella sijaitsee kaksi rakennusta: 1945/-55 rakennettu,
kolmikerroksinen asuin-, liiketalo seka vanha piharakennus. Vuonna 2015 on
purettu puurakennus (Luiston talo, jonka tarkka rakennusajankohta ei ole
tiedossa, mutta kuitenkin ennen vuotta 1883). Rakennuksesta on laadittu ennen
purkua rakennushistoriallinen selvitys seka nykytilan inventointi.
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4.2 Ymparisto

Suunnittelualue sijoittuu Heinolan ydinkeskustaan. Alueen ilmetta hallitsee
Maaherran puisto (Heinolan perspektiivi). Perspektiivin valtakunnallisesti arvokas
rakennettu kulttuuriymparisto (seké kansallinen kaupunkipuisto) rajautuu
suunnittelualueeseen. Kirkkokadun vastakkaisella puolella sijaitsee
asuinrakennus (Kirkkokatu 4), joka on osayleiskaavassa osoitettu
kaupunkikuvallisesti tarkeadksi rakennukseksi (r-29).

Kirkkokatu on talla hetkella yksisuuntainen. Kadulla sallitaan ajo Savontien (torin)
suunnasta. Kadun varressa on kadunvarsipaikoitusta molemmin puolin. Myds
Kymenkartanonkadun varressa sallitaan paikoitus molemmin puolin katua.

4.3 Tekniset jarjestelmat

Tonttia ymparoivilla kaduilla on runsaasti teknisia jarjestelmia. Tonttiliittymat
nykyiseen rakennukseen ovat Kirkkokadulta. Olemassa olevassa rakennuksessa
on maalammitysjarjestelma, johon liittyy viisi maalampokaivoa.
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5 Selvitettavat vaikutukset ja laadittavat lisaselvitykset

Kaavamuutoksen vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa asiantuntija-
arviointina seuraavien vaikutusten osalta:

¢ lhmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset
(terveys, turvallisuus ja viihtyisyys)

o Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset (pinta- ja pohjavedet, kasvillisuus,
iimanlaatu, melu)

e Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset (vaestén
maara, ikarakenne, palvelut)

o Liikenteelliset vaikutukset (likenneturvallisuus, julkinen liikenne, kevyt
likenne, liittymat ja melu)

e Kulttuuri ja muut vaikutukset (kaupunkikuva, historialliset kohteet)

o Taloudelliset vaikutukset (yhdyskuntatekniset seka teiden- ja
talonrakennuskustannukset)

Vaikutusalue vaihtelee riippuen tarkasteltavasta vaikutuksesta.

Asemakaavan muutosta varten tehdaan rakennusinventointi.
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6 Osalliset

Maankaytt6- ja rakennuslain (132/1999) 62 8:n mukaan kaavoituksen osallisia
ovat ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa sekad viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia tassa asemakaavassa ovat:

kaava-alueen maanomistajat ja —haltijat, asukkaat, yhdistykset, yrittajat ja
tyontekijat
lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset omalla
toiminta-alueellaan
kaupungin omat viranomaiset
o tekninen lautakunta
o ymparisto- ja rakennuslautakunta
muut yhteistydviranomaiset, yhteisét ja yritykset
o Paijat-Hameen pelastuslaitos
PHSotey, Ymparistdterveyskeskus
Elenia Oy (kaukol&ampd ja sahkoverkko)
DNA Oy (tietoliikenneverkko)
Sonera Oyj (tietoliikenneverkko)
Keskustan kehittamisyhdistys, Heinolan KaupunkiSydan ry
Heinolan kaupunginmuseo
o Heinola-Seura ry
valtion viranomaiset
o Hameen ELY-keskus
o Péijat-Hameen maakuntamuseo
kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

o]
©]
o]
o]
©]
o]

7 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetéaan tiedoksi Hameen ELY-
keskukseen ja sen riittavyydesta keskustellaan tarvittaessa ELY:n edustajien
kanssa kuukausikokouksessa.

Viranomaisneuvottelu jarjestetadn tarvittaessa ennen kaavaehdotuksen
laatimista, koska kaava-alue sijaitsee RKY-alueeseen ja kansallisen
kaupunkipuistoon rajautuen.

Asemakaavan muutosluonnoksesta seka kaavaehdotuksesta pyydetaan
lausunnot asianosaisilta viranomaisilta.

PiENi KAUPUNKI, 530 EL.ﬂm.ﬂ @ Heinola
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8 Kaavoituksen kulku, tavoitteellinen aikataulu ja
paatoksenteko

Kaavoitusta voi seurata Heinolan kaupungin verkkosivuilla
www.heinola.fi/Asuminen ja ymparistd/Maankayttd/Kaavoitus/Nahtavilla olevat
kaavat ja rakennuskiellot (Vireilla olevat kaavat, nahtéavillaoloajan ulkopuolella)

Kaavamuutoksen kasittelyn aikana saadut huomautukset ja muistutukset
huomioidaan ja katsotaan, aiheuttavatko ne mahdollisesti muutoksia ja
tarkennuksia kaavaan. Kaavoituksen kulku, alustava aikataulu ja osallisten
osallistumismahdollisuudet:

Vaihe Ajankohta Osallistuminen
OAS / nahtavilla ehdotukseen kesa Mielipiteen esittaminen*
asti* / Tekninen lautakunta 2015
Valmisteluvaiheen materiaali / kesa Mielipiteen esittdminen*
nahtavilla 30 pv* 2015
Kaavaehdotus / nahtavilla 30 pv* | syksy Muistutuksen esittdminen*
2016
Kaupunginhallitus syksy
2016
Kaupunginvaltuuston syksy Muutoksenhakumahdollisuus
hyvaksymispaatos 2016 kaavan

hyvaksymispaattksesta
Hameenlinnan hallinto-
oikeudessa

*Mielipiteet ja muistutukset tulee toimittaa nahtavillaoloaikana osoitteella
Heinolan kaupunki, Rauhankatu 3, 18100 Heinola tai sahkopostilla:
kirfaamo@heinola.fi. Samalla pyydamme ilmoittamaan nimenne, osoitteenne ja
kaavan kasittelynumeron 689.

Osallisella on mahdollisuus esittaéa Hameen elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskukselle neuvottelun kaymistd OAS:n riittavyydesta viela ennen kuin
kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville (MRL 64 8).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa suunnittelun
kuluessa.

Kirjallisen palautteen tueksi on saatavilla kaavaote piirrosta varten.

9 Osallistuminen ja tiedottaminen

Asemakaavoituksen lahtbkohdat ja tavoitteet on esitetty tassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. OAS on nahtavilla koko kaavahankkeen ajan ja siihen
voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja tdydennyksia.
Isannditsijaa pyydetdan valittdmaan tieto kaavoituksesta yhtionsa asukkaille ja
osakkaille.

PiENi KAUPUNKI, 530 EL.ﬂm.ﬂ @ Heinola
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Kaavamuutoksen osallisille ilmoitetaan kirjeitse kaavan vireille tulosta ja
kaavoituksen etenemisesta.

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla ja I1td-Hame -
lehdessa. Asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja
kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan nahtavilla kaupungintalolla Teknisen toimen
maankayttdosaston suunnitteluyksikdssd, Rauhankatu 3, 2. kerros ja Kirkonkylan
Kylapirtilla, Vanhatie 34 seka kaupungin verkkosivuilla

www.heinola.fi > Sahkoinen ilmoitustaulu.

10 Yhteystiedot

Liséatietoja antavat:
Katri Kuivalainen, kaavoitusarkkitehti, 044 769 4370
Harri Kuivalainen, kaavoituspéallikkd, 044 769 4367

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolassa 1.6.2015, péivitetty 26.9.2016

Katri Kuivalainen Harri Kuivalainen

kaavoitusarkkitehti kaavoituspaallikko

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Tekninen toimi / Maankayttbosasto
Rauhankatu 3, 18100 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kirfaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi

PiENi KAUPUNKI, iSO ﬂ.h“h @ Heinola
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Kirkkokatu 9

Asemakaavan muutos, 689

Tontin viitesuunnitelma / Asemakaavan valmisteluvaiheen kuulemisaineisto (Kaavaluonnos) 1.6.2015
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Tontin sijainti Heinolan keskustassa




Lahtokohdat

Korttelin 20 tontille 10 suunnitellaan uudisrakentamista, joka tdydentaa
ruutukaavakeskustan rakennetta. Tontilla sijaitsee purkukuntoinen pieni asui-
/liiketalo. Ns. Luiston talo on ollut asumattomana yli 10 vuotta 1990-luvun lopulta
ldhtien. Rakennus on padssyt rappeutumaan, varsinkin sisdosiltaan.

Tontilla 11 sijaitsee nykyisin kolmikerroksinen vuonna 1955 rakennettu asuin- ja
liikerakennus seka piharakennus. Asuintalon on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Unto
Ojanen.

Tavoitteena on mahdollistaa keskustan asuntotarjontaa monipuolistavan
asuinrakennuksen rakentaminen. Liiketilan rakentaminen Kirkkokadun puolella
katutasossa olisi toivottavaa, jolloin rakentamisella olisi my&nteinen vaikutus
kavelypainotteiseksi kehitettdvaan Kirkkokatuun, joka muodostaa merkittavan
kaupunkikuvallisen akselin.

Ydinkeskustan osayleiskaavassa suurin sallittu kerrosluku on suunnittelualueella
kIlu. Kirkkokatu on osoitettu kdvelypainotteiseksi katuosuudeksi.

Voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1978. Tontti on osoitettu
yhdistettyjen liike- ja asuntorakennusten korttelialueeksi. Suurin sallittu kerrosluku on
III.

Muutosvirtaa- Heinolan keskustasuunnitelmassa tontille on osoitettu myos

lisarakentamista.
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Kymenkartanonkatu

Asemapiirros ja selostus

Rakentamisen konsepti

Korttelin 20 tonttien 10 ja 11 tdydentamista uudella rakentamisella on tutkittu
kaupunkikuvallisista sekd mitoituksellisista lahtokohdista. Uudisrakentamiselle
mahdollinen paikka Kymenkartanonkadun varressa on pieni. Erilliselld tonttijaolla
lohkotun tontin 10 pinta-ala on vain 908 m? tontin 11 pinta-alan ollessa 1068 m>.

Uudisrakentaminen perinteisend kerrostalona edellyttéisi pysakdintikellarin
rakentamista. Vanha asuin-liiketalo on mahdollista erottaa edelleen omalle tontilleen,
jolloin pysakaintikellariin muodostettaisiin rasite vanhan rakennuksen autopaikkoja
varten. Tontilla sijaitsee kuitenkin nykyisen rakennuksen maalampdkaivoja. Tekniset
jérjestelmat, tontin rajallinen koko seké vanhan rakennuksen autopaikkojen
pakottaminen uuteen pysakdintikellariin tekevat maanalaisesta paikoituksesta tdssa
kohteessa todenndkdisesti kannattamattoman ratkaisun. Tasta syysta esitetaan
alueelle tdydennysrakentamista maltillisesti joko kaupunkirivitalona tai
pienkerrostalona.

Rakennuksen Kirkkokadun puoleiseen paatyyn voidaan sijoittaa liiketiloja.
Uudisrakennukselle tarkoitetun tontin pinta-ala on 908 m? ja olemassa olevalle
kerrostalolle muodostuu 1068 m2 kokoinen tontti. Luonnoksen mukainen, tuleva
rakennusoikeus on yhteensd 2460 m? (e=1,24).

Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Kirkkotie 9:n tontin tdydennysrakentaminen tulee sijoittumaan ruutukaavakeskustan
reunimmaiseen kortteliin, maaherranpuiston julkisivuun. Tontin rakennusmassa on
sijoitettu rajaamaan puistoperspektiivia. Kirkkokatua pitkin kulkee térked kavely ja
pyoraily-yhteys Niemelan alueelta keskustaan ja torille.

Uudisrakennus on korkeudeltaan kolmikerroksinen siten, ettd kolmas asuinkerros
toteutetaan ullakkokerroksena jyrkahko kattolappeen alle. Pyrkimyksena on, etta
nykyinen mittakaava puiston puolella sdilyy. Ensimmainen kerros on joko muita
kerroksia korkeampi tai rakennukseen tehdaan korkea sokkeli.



Julkisivut tulee toteuttaa saumattomasti rapattuina. Maantason julkisivu ei saa olla
umpinainen vaan myds maantasokerroksessa tulee olla ikkunoita. Maantasoon
voidaan toteuttaa kadusta rajattuja pienia asuntopihoja ja parvekkeita, syvennyksina
rakennusmassaan.

Vanhan rakennuksen ullakko on mahdollista rakentaa asuinkdyttédn. Ullakon
rakentamiseksi sekd mahdollistamaan vanhan piharakennuksen sailyttdminen tai
korvaaminen uudella tontille osoitetaan lisdrakennusoikeutta.

Ulkoalueet

Uudisrakennuksen tontti rajautuu Maaherranpuistoon (Kansallista kaupunkipuistoa).
Uuden rakennuksen piha-alueen tulee tarjota tonttikohtainen tai yhteinen ulko-
oleskelupaikka molempien talojen asukkaille. Kirkkokadun puolella tontit liittyvat
suoraan osaksi urbaania katutilaa. Rakennusten edusta tulee toteuttaa kivettyna,
mahdolliset istutuksen altaissa.

Liikenne ja pysakointi

Molempien tonttien yhteinen sisddnajo on Kirkkokadulta. Yhteinen pihatie osoitetaan
ajoyhteytend kaavakartalle. Tontin rakentamisen viitesuunnitelmassa paikoitus on
osoitettu maantasokerroksen autotalleina sekd pihan paikoitusalueena.

Asemakaavassa tullaan mahdollistamaan my&s maanalaisen pysakdinnin
rakentaminen, vaikka sita ei edellyteta. Tontilla sijaitsee viisi maalampokaivoa, jotka
kaytannossa kuitenkin rajoittavat pysakointikellarin rakentamista. Maanalainen
pysakointi on kustannustehokkaasti mahdollista toteuttaa vain siten, etté se on
molempien tonttien alueella. Luiska maanalaiseen paikoitustilaan on mahdollista
sijoittaa tontin pohjoislaidalle, jolloin on osoitettava tonttiliittyma
Kymenkartanonkadun puolelta. Toinen mahdollisuus luiskan sijoitukselle on
Kirkkokadulta. Kellariin on viitteellisissa kaavoissa esitetty 14-32 autopaikkaa.
Autokellarista olisi hyvé olla jarjestettavissa yhteys ympéristén muihin autokellareihin
seka Kirkkokadun suuntaan kellaritasossa.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,1976

111 Heinola Tayttamispvm
689/Akm Kirkkokatu 9
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,1976

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [lkm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

03.10.2016

26.09.2016
13.06.2015

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,1976 100,0 2150 1,09 0,0000 450
A yhteensa 0,1976 100,0 2150 1,09 0,0000 450
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 0,1976 100,0 0,1976
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,1976 100,0 2150 1,09 0,0000 450

A yhteensa 0,1976 100,0 2150 1,09 0,0000 450

AL-51 0,1976 100,0 2150 1,09 0,1976 2150

ALK-9 0,0000 0 -0,1976 -1700

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa:;la;:lset Plr[llt1aa-]ala Pu;:z-]ala Kerrc::za]Ia [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,1976 100,0 0,1976
ma/pi 0,1976 100,0 0,1976
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1 Lausunnot

1.1 Lahden kaupunginmuseo / Paijat-Hameen maakuntamuseo, 17.6.2015

1.1.1 Lausunnon paakohdat:

1.1.2 Vastine

Heinolan liikekeskustassa 1940- ja 1950-luivuilla valmistuneet asuin- ja
liketalojen yhdistelmat muodostavat merkittavan historiallisen
kerrostuman vaikuttaen merkittavasti mydhemman rakentamisen
mittakaavaan. Kirkkokatu 9:4an vuonna 1955 valmistunut
Arkkitehtitoimisto Unto Ojosen suunnittelema kohde tulee inventoida ja
sen mahdolliset suojeluarvot on selvitettava.

Rakennuspaikka on kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla ja uusi
rakennusmassa tulee sopeuttaa seka vuonna 1955 valmistuneen liike- ja
asuintalon viereen ettda Kymenkartanonkadun kolmikerroksisten talojen
rivistdon. Museo toivoo uudisrakennukseen asemakaavamaarayksia, jolla
saavutetaan valtakunnallisesti arvokkaan alueen kupeeseen sijoittuvalle
kohteelle laadukasta ja kaupunkikuvaa kohentavaa arkkitehtuuria.

Museo puoltaa suunnitelmaa toteuttaa uudisrakennus rapattuna.
Mittakaavallinen tavoite on hyva.

Tavoitellut liiketilat ja ikkunat ehkaisevat sulkeutuneen kaupunkikuvan
syntymista.

Unto Ojosen suunnittelema rakennus osoitteessa Kirkkokatu 9 on inventoitu
ennen kaavaehdotuksen laadintaa. Kaavaehdotuksessa ohjataan
kaavamaarayksilla rakennustaiteellisten arvojen sailyttamista.

1.2 PHSOTEY, Ymparistoterveyskeskus, 30.6.2015

1.2.1 Lausunnon paakohdat

1.2.2 Vastine

Kaavan vaikutustarkastelussa tulisi erityisesti huomioida mahdollisuudet
vahentaa likennemelusta ja liikenteesta johtuvasta
polysté/pienhiukkasista asukkaille aiheutuvaa haittaa.

Radonhaitan torjuminen rakentamisen yhteydessa tulisi huomioida
rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Uudisrakentamisen asuntojen ulko-oleskelutilat (parvekkeet) suuntautuvat
joko Maaherranpuistoon tai korttelin sisapihalle. Kymenkartanonkadulla ja
Kirkkokadulla likenne on melko vahaista ja ajonopeudet erittdin alhaisia, joten

aens kaveuni, 150 ELAMA @ Heinola
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merkittavia meluhaittoja alueella ei esiinny. Kirkkokadulla liikekiinteiston
huoltoliikenne aiheuttaa meluhaittaa, jota on arvioitu selostuksessa.

1.3 Paijat-Hameen pelastuslaitos, 30.6.2015

1.3.1 Lausunnon paakohdat
Paijat-Hameen pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaavan

muutoksesta.

Heinolassa 26.9.2016

Katri Kuivalainen
Kaavoitusarkkitehti
044 769 4370

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Tekninen toimi / Maankayttbosasto
Rauhankatu 3, 18100 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kifaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi

PiENi KAUPUNKI, iSO H.h“h @ Heinola
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1 Lausunnot

1.1 Hameen Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, 30.11.2016

1.1.1 Lausunnon paakohdat
- ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.

1.2 Lahden kaupunginmuseo / Paijat-Hameen maakuntamuseo,
rakennuskulttuuri 28.11.2016

1.2.1 Lausunnon paakohdat:
- Tontin 11 1955 valmistuneella, arkkitehti Unto Ojosen suunnittelemalla
kerrostalolla on rakennustaiteellisia ja kaupunkikuvallisia arvoja.

- Museo pitaa tarkeana, etta uudisrakennus on arkkitehtonisesti ja
kaupunkikuvallisesti laadukkaasti toteutettu. Suunnittelussa on
huomioitava sen paikka Maaherranpuiston vieressa (RKY2009) ja
sopeutuminen ymparoiviin rakennuksiin. Kaavassa voisi viela korostaa
paikan kaupunkikuvallista merkittavyytta ja sen huomioimista
uudisrakentamisessa. Kaavamaarayksissa ei ole esimerkiksi mainintaa
sallitaanko uudiskohteessa ulkonevat parvekkeet.

- Kirkkokadun 1950-luvun kerrostalo on merkitty sailytettavaksi merkinnalla
sr-2. Kun kaavassa sallitaan ullakkorakentaminen, tulisi
kaavamaaraykseen lisata ohjeet aukotuksesta.

- Kaavamaarayksessa olevaa viittausta kerrostalon korvaamisesta
uudisrakennuksella museo pitda sailyttamistavoitteiden vastaisena ja
esittaa viittauksen poistamista.

- Muilta osin museo pitdd kaavaa huolellisesti valmisteltuna ja puoltaa
kaavaehdotusta.

1.2.2 Vastine
Tontille 10 lisataéan julkisivumaarays ju-5: Kadun puolella parvekkeet tulee
sijoittaa julkisivulinjasta sisdan vedettyina.

Tontin 11 sr-2 kaavamaarayksesséa on maaratty, ettad rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettéd rakennuksen
kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Maaraysta selkeytetaan
jattdmalla pois maarayksen yksityiskohtaisempi yksildinti (rakennuksen
julkisivu- ja katemateriaalia, pintakasittelytapaa, kattomuotoa, aukotusta ja
ikkunoiden puitejakoa tai muita rakennukselle ominaisia yksityiskohtia ei saa
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muuttaa kuin pakottavista syista ja tyyliin sopivalla tavalla). YksilGinnin
jdédessa pois kaavoittaja katsoo, ettd ei ole tarpeen maaratd myoskaan
kattoikkunoista. Muutostdiden sopivuus tarkastellaan rakennusluvan
yhteydessa kokonaisuutena ja tarvittaessa pyydetaén viranomaisilta
lausunnot. Kaavaselostukseen lisdtdan suositus mahdollisten kattoikkunoiden
sijoittamisesta pihan puolelle.

Kaavamaarayksen viittaus kerrostalon korvaamisesta uudisrakennuksella
poistetaan tarpeettomana.

1.3 Lahden kaupunginmuseo / Paijat-Hameen maakuntamuseo, arkeologia
22.11.2016

1.3.1 Lausunnon paakohdat

- Heinolan nykyisen keskustan alueella on sijainnut 1700-luvun kylatontti
seka 1787 rakennettu Heinolan residenssin hallintokeskus. Néaihin liittyva
rakenteet ovat tietyin perustein Muinaismuistolailla (295/1963) suojattuja
kohteita. Heinolan keskusta-alueelta ei ole tehty historiallisen ajan
muinaismuistoselvitysta, mink& vuoksi museo edellyttaa, ettd asiakohdan
kaavahankkeessa tapahtuviin rakennustoihin litetdan arkeologinen
valvonta. Museo my0s suosittaa, etta koko Heinolan keskustassa
tehtaisiin arkeologinen kartta-analyysi ja inventointi, jossa selvitettaisiin
historiallisen ajan alun asutuksen levinta ja vaikutus tuleviin kaava- ja
rakennushankkeisiin.

1.3.2 Vastine
Asemakaavan muutosehdotuksen lisataan maarays: "Alueella on
varauduttava muinaismuistolain mukaisiin arkeologisiin tutkimuksiin. Alueella
suoritettavista maaperéaéan kohdistuvista rakennustoista on ilmoitettava
museoviranomaisille hyvissa ajoin ennen niihin ryhtymisté tutkimusten
suorittamista varten.”

1.4 PHSOTEY, Ymparistoterveyskeskus, 28.11.2016

1.4.1 Lausunnon paakohdat
- Asemakaavan maarayksiin on suositeltavaa lisata varautuminen radonin
torjuntaan rakentamisessa, vaikka asia onkin todettu kaupungin
rakennusjarjestyksessa.

1.4.2 Vastine
- Radonin torjunnasta maarataan muissa laeissa ja maarayksissa, joten
kaavoitus ei katso tarpeelliseksi maaraysten toistamista asemakaavassa.
Kaavamaarayksilla ei voida mydskaan osoittaa radonin esiintymista
maaperassa. Kaavaselostukseen lisatdén lukuun 6.1. Toteutusta ohjaavat
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ja havainnollistavat suunnitelmat muistutus radonin torjunnan

huomioisesta ja viittaus rakennusjarjestykseen.

1.5 Paijat-Hameen pelastuslaitos, 29.11.2016

1.5.1 Lausunnon paakohdat

Paijat-Hameen pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaavan

muutoksesta.
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2 Muistutukset

2.1 Matti Seppa, 25.11.2016

2.1.1 Muistutuksen paakohdat
- AL-51 —korttelialueen maarays "Korttelin autopaikoista voidaan enintdan
50 % sijoittaa korttelin ulkopuolelle, enintdan 200 metrin etaisyydelle
korttelista”. Maarays on korvattava: ... enintdan 200 metria tontista.

- Yleiset autopaikkojen sijoitusperusteet toimittaessa MRL 156 §:n 2
momentin mukaisesti kaupunkien keskustojen alueille edellyttavéat
autopaikkojen [6ytymista 100 metrin etaisyydeltda. Kaavamaarayksen 200
metria on lilan pitk& matka tontin painopisteestékin mitattuna saatikka
sitten korttelin koillisnurkasta mitattuna, jolloin autopaikat voisivat olla
lahella kaupungintaloa.

- Autopaikkoja puuttuu runsaasti keskustan alueella. Rasitepaikan hinta
saattaa olla jopa 40.000 euroa. Ainoaksi mahdollisuudeksi ja& osoittaa
puuttuvat paikat Kymenkartanonkadulta. Maksun maaraamiseksi tulee
kaupungin hyvaksya maksuperusteet.

- Kadunvarsipaikoilla ei ole kaytetty maksuperusteita, jotka olisivat
tasapuolisia ja kaupungin hyvaksymien maksuperusteiden mukaisia.

- Uudisrakennuksesta asunto-osakkeita ostavien on hyva tietaa
asemakaavamaarayksen sisaltd ja mahdolliset kustannukset
osakkeenomistajille.

2.1.2 Vastine
AL-51 —korttelialueen maarays korjataan siten, etta autopaikat lasketaan
tonttikohtaisesti ja etdisyys mitataan tontista.

Kaavamaarayksen mukaiset autopaikat on mahdollista sijoittaa
viitesuunnitelman mukaisesti tonteille. Mikali maanalaista pysakdintia ei
toteuteta ja tonttien piha-alueelle halutaan sijoittaa enemman muita toimintoja
kuin paikoitusta, on kaavamaarayksella mahdollistettu autopaikkojen
sijoittaminen myos tontin ulkopuolelle.

MRL 156 &:n 2 momentin mukaan kunta voi osoittaa ja luovuttaa kiinteiston
kayttdon tarvittavat autopaikat kohtuulliselta etéisyydelta. Laissa ei maaritella,
mika on kohtuullinen etéisyys. Autopaikkojen jarjestamista asuntoalueilla
koskevan ymparistoministerion yleiskirjeen mukaan suositeltavana
enimmaisetaisyytena pysakointialueiden ja —laitosten sijoittamiselle
kerrostaloalueella on pidettava 200 metria.

Autopaikkoja koskevat maksuperusteet eivat kuulu asemakaavalla
maarattaviin asioihin.

aens kaveuni, 150 ELAMA @ Heinola



689 Ak/Akm, vastineet: ehdotus 5.1.2017
Asianumero 98/10.02.03/2016

Heinolassa 5.1.2017

Katri Kuivalainen
Kaavoitusarkkitehti
044 769 4370

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Tekninen toimi / Maankayttdosasto
Rauhankatu 3, 18100 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kifaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi

aens kaveons, 150 ELAMA

@ Heinola


mailto:kirjaamo@heinola.fi

	689akm_liite 3_Asemakaavan_seurantalomake.pdf
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto


