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Khall 15.08.2016 § 195
 Valmistelija: kaavoituspäällikkö Harri Kuivalainen,
 puh. 044 797 6907, etunimi.sukunimi@heinola.fi

  Kaupunki sai Hämeen ympäristökeskuksen päätöksellä 14.6.2006
poik kea mis lu van vakituisen asunnon rakennuspaikan muo dos ta mi-
seen Laajalahden Pitkäniemeen. Poikkeamislupapäätöksen taus ta-
na oli kes ken eräi nen asemakaavasuunnitelma (605), jolla oli tar koi-
tus luoda houkuttelevia pientalotont te ja ranta-alueelle lähelle kes kus-
taa. Kaupunki myi 7.6.2007 kyseisen rakennuspaikan Si mo San ta-
pu kil le. Asemakaava (605) ei kuitenkaan tullut lainvoimaiseksi.

 Poikkeamispäätöksen mukaisesti rakennuspaikalle on rakennettu tä-
hän mennessä vie ras ta lo ja sauna. Vierastalon on suunnitellut yh-
dys val ta lai nen ark ki teh ti Eric Lloyd Wright. Nyt on tullut ajan koh tai-
sek si rakentaa pää ra ken nus, jota suunnittelee sama arkkitehti. San-
ta pu kin tavoite on aloit taa rakennustyöt vuonna 2017.

 Koska Santapukin alkuperäiseen rakennussuunnitelmaan on tullut
mer kit tä vä muutos, ei päärakennus mahdu luontevasti olemassa ole-
val le rakennuspaikalle. Samalla koko alueelle (kaavan 605 alue) on
tutkittu uutta kaavaratkaisua, jolla saataisiin rakennettua te hok kaam-
min ja mahdollisimman monelle asemakaavalla osoitettavalle ton til le
vä hin tään järvinäköala Ruotsalaiselle. Nämä voidaan mah dol lis taa
te ke mäl lä pohjois-eteläsuuntaan kaksi katulinjausta, joista itäi nen
olisi lä pi kul ku tie Pitkäniemen perille. Läntisen kadun takia San ta pu-
kin ra ken nus pai kas ta leikattaisiin 589 m² (liitekartalla alue B).
Nykyistä San ta pu kin tilaa pienennettäisiin myös eteläreunasta ran ta-
vii va na 14 met riä ja kasvatettaisiin pohjoisen suuntaan ran ta vii va na
41 metriä, jol loin rantaviiva olisi kokonaisuudessaan 101 met riä.

 Santapukin talon rakentaminen ja uudenlaisen kaavaratkaisun mah-
dol lis ta mi nen vaatisivat molemmat Santapukin ja kaupungin välisen
maan vaih don. Pin ta- alal li ses ti kaupunki saisi 2201 m² (A+B) ja luo-
vut tai si 2819 m² (C), jo ten Santapukin tila kasvaisi 618 m², ollen ko-
ko nai suu des saan 6735 m² (C+D). Ulkopuolisen asiantuntijan suo rit-
ta man puolueettoman kiinteistöarvioinnin mukaan Santapukin mak-
set ta vak si tu li si välirahaa 29 000 euroa.

 Alueelta ei ole muodostettu ja luovutettu muita rakennuspaikkoja,
kos ka aluetta koskevat yleis- ja asemakaavasuunnitelmat eivät ole



vie lä lainvoimaisia. Asian jättäminen asemakaavalla ratkaistavaksi
vie nee useita vuo sia, koska asemakaavoitus odottaa Laa ja lah ti-Kou-
vo lan tie -osa yleis kaa van hyväksymistä ja lainvoimaistumista, ja tä mä
puolestaan maakuntakaavan (2014) kaupan mitoituksen var mis tu-
mis ta Päi jät-Hä meen liitosta. Santapukin hanke ei ole eh do tus vai-
hees sa olevan yleiskaavan vastainen, koska ra ken nus pai kal le on tu-
los sa sen mukaisesti asumista, vaikkakin myös muuta toimintaa ku-
ten majoitus- ja luentotilaa.

 Rakennushankkeella on Heinolan matkailua ja tun net ta vuut ta edis tä-
vä arvo. Paikalla on pysyvää merkitystä sen Euroopan mit ta kaa vas-
sa ainutlaatuisen arkkitehtuurin kautta. Maanvaihdossa on kyse ole-
mas sa olevan rakennuspaikan käytettävyyden kehittämisestä, ei kä
asia ole verrattavissa uuden rakennuspaikan muodostamiseen ja
luo vut ta mi seen. Esitetty maanvaihto ei aiheuta haittaa kaa voi tuk sel-
le.

Kyseiselle alueelle ei ole määritelty rakentamattomien kiinteistöjen ja
mää rä alo jen myymisessä, vuokralle antamisessa ja vaihtamisessa
nou da tet ta via yleisiä perusteita eikä hinnoittelua, joten päätösvalta
täs sä asiassa ei ole johtosäännössä delegoitu ja se kuuluu siten
kau pun gin val tuus tol le.

  Esityslistan liitteenä 15
 - kartta vaihdettavista alueista pin ta-aloi neen
 - vaihtokirjaluonnos (15.8.2016)

Ehdotus: Kaupunginjohtaja (JT): Kaupunginhallitus päättää esittää kau pun gin-
val tuus tol le, että Heinolan kau pun ki tekee Simo Santapukin kanssa
liit tee nä olevan vaih to kir ja luon nok sen mukaisen maan vaih don. Tek-
ni sen toimen joh ta ja oi keu te taan allekirjoittamaan vaihtokirja, tar vit-
taes sa vähäisesti tar kis tet tu na.

Päätös:  Päätösehdotus hyväksyttiin yksimielisesti.

 Pöytäkirjan liitteenä 7 on vaihtokirjaluonnos.

Muutoksenhaku: muutoksenhakukielto

Jatkokäsittely:  kaupunginvaltuusto
Kvalt 29.08.2016 § 59 Esityslistan liitteenä 1
 - kartta vaihdettavista alueista pinta-aloineen
 - vaihtokirjaluonnos (15.8.2016)

 Kaavoituspäällikkö Harri Kuivalainen on kokouksessa läsnä asian-
tun ti ja na.

Ehdotus: Kaupunginhallitus: Kaupunginvaltuusto päättää, että Heinolan kau-



pun ki tekee Simo Santapukin kanssa liitteenä olevan vaih to kir ja luon-
nok sen mukaisen maanvaihdon. Teknisen toimen joh ta ja oi keu te-
taan allekirjoittamaan vaihtokirja, tarvittaessa vä häi ses ti tar kis tet tu-
na.

Päätös:  Päätösehdotus hyväksyttiin yksimielisesti.

 Pöytäkirjan liitteenä 1 on vaihtokirjaluonnos (15.8.2016).

Muutoksenhaku: valitusosoitus, kuntalaki

Tiedoksianto: Virallinen ote  Simo Santapukki
  Kopio  tekninen toimi
   talouspalvelut


