Kaupunginvaltuusto

§4 25.01.2016

Asemakaavan muutos 638 Akm, Siltakatu 47-49

275/10.02.03/2016

Kvalt 25.01.2016 § 4

Kaupunginhallituksen poytakirjassa 14.12.2015 § 342 on asiasta
seuraavaa:

Tekla § 7 Valmistelija: suunnittelija Irene Oversti, puh. 03-849
3245, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Tekninen lautakunta 18.1.2011 § 6:
Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnos

Kiinteistd Oy Heinolan Siltakatu 47 (ei Vesan Kuljetus, joka on mai-
nittu OASissa) on hakenut kaavamuutosta omistamalleen kiinteistol-
le 111-3-19-10. Rakennettu 3500 nelidmetrin kokoinen tontti sijaitsee
Siltakadun ja Keskikadun kulmauksessa. Nykyisellaan muutosalue
on kaavallisesti teollisuusrakennusten korttelialuetta TT, joka ei tay-
sin vastaa tontin nykyista ja haluttua tulevaa kayttoa. Maanomistaja
on esittanyt asemapiirrosluonnoksen, jossa tontti olisi asuin- ja liike-
rakennusten korttelialuetta (AL) ja kerroskorkeudet | ja 2lll.

Kaavoitusyksikko pitaa hanketta tarkoituksenmukaisena ja on laati-
nut kaavoitusaloitteeseen liittyvan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man seka kaavaluonnoksen. Kolmikerroksinen rakennusmassa on
katsottu liian korkeaksi kyseiselle tontille. Kaavaluonnoksessa onkin
esitetty AL-tontin kerrosluvuksi Il ja rakennusmassa sijoitettavaksi
nykyisen rakennuksen tavoin Siltakadun varteen, jolloin saadaan
muodostettua melulta suojattu piha-alue. Rakennusoikeus (2500
kerrosalaneliometria) ei muutu. Esitetty suunnittelualue on pohjave-
sialuetta.

Liite 4: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 5.1.2011
Liite 5: Asemakaavan muutosluonnos, 5.1.2011

TEKNISEN TOIMEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa

1. aloittaa asemakaavan muutoksen 638/Akm laatimisen,

2. oikeuttaa kaavoitusyksikon ilmoittamaan kaavatyon vireilletulosta
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,

3. oikeuttaa kaavoitusyksikon asettamaan kaavaluonnoksen nahta-
ville ja pyytamaan siita tarvittavat lausunnot.



PAATOS: Kaupunginhallituksen edustaja Juhani Ahonen ilmoitti
esteellisyydestaan hallintolain 28 §:n 1 mom 2 kohdan mukaisesti ja
poistui kokoushuoneesta asian kasittelyn ajaksi.

Merkittiin, ettéa kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen oli teknisessa
lautakunnassa kuultavana tdman asian kohdalla, mutta ei osallistu-
nut paatoksentekoon.

Hyvaksyttiin.

Ehdotus ja rakentamistapaohjeet

Luonnosvaiheen jalkeen kaavamerkintdihin on tehty pienia muutok-
sia ja aluevarauksen alle on merkitty/siirretty useita rakentamista oh-
jaavia periaatteita. Lisaksi kaava-alueelle on laadittu sitovat rakenta-
mistapaohjeet.

Esityslistan liitteena 1 on asemakaavan muutosehdotuksen selostus,
jonka viimeisena liitteena on kaavakartta ja rakentamistapaohjeet.

Teknisen toimen johtaja:

Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya 2.1.2012 paivatyn asema-
kaavan muutosehdotuksen 638/Akm ja siihen sisaltyvat rakentamis-
tapaohjeet 638 seka asettaa kaavaehdotuksen asiakirjoineen nahta-
ville 30 paivan ajaksi ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot. Mikali mah-
dollisissa muistutuksissa ja lausunnoissa ei ilmene olennaisia muu-
tostarpeita, voidaan kaava vieda suoraan kaupunginhallituksen kaut-
ta hyvaksyttavaksi kaupunginvaltuustoon.

Paatos: Teknisen toimen johtaja taydensi paatosesitystaan siten, etta lisaksi
lautakunta paattaa, ettd maankayttosopimuksen tarve arvioidaan en-
nen kaavan muutosehdotuksen nahtaville asettamista.

Hyvaksyttiin teknisen toimen johtajan taydennetty paatosesitys.

Jakelu: Koneote  suunnittelija Irene Oversti (4 kpl)
Kopio kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen
Tekla § 94 Valmistelija: suunnittelija Irene Oversti, puh. 03-849 3245, etuni-

mi.sukunimi@heinola.fi

Hyvaksyminen



Ehdotus:

Paatos:

Tiedoksianto:

Ehdotusvaiheessa kaavasta ei tullut yhtaan muistutusta. Pyydetyista
lausunnoista yksi ja pohjavesialueita koskeva uusi selvitys johtivat
muutoksiin:

o Alueella osittain sijainnut Jyrangdn pohjavesialue on poistettu
luokituksesta, joten sita koskeva maarays on poistettu kaavas-
ta.

o Kaavamaaraykseen on kirjattu maaperan ja rakenteiden tutki-
musvelvoite, koska kiinteistolla on ollut mm. autokorjaamotoi-
mintaa.

o Paaty- ja katujulkisivuille on merkitty aaneneristysvaatimus 35
dBA.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Valmisteltavana olevan asian vaikutukset on arvioitu kaavaselostuk-
sessa kohdassa 5.4.

Esityslistan liitteend 6 on asemakaavan muutoksen 638 selostus,
jonka viimeisena liitteena on kaavakartta ja rakentamistapaohjeet.

Teknisen toimen johtaja (TP): Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya
20.5.2013 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen 638/Akm ja
siihen sisaltyvat rakentamistapaohjeet 638. Tekninen lautakunta esit-
taa asiakirjat hyvaksyttaviksi kaupunginhallitukseen ja siitd edelleen
kaupunginvaltuustoon.

Kaupunginhallituksen edustaja Juhani Ahonen ilmoitti esteellisyydes-
tadan hallintolain 28 §:n 1 mom. 2 kohdan mukaisesti ja poistui ko-
koushuoneesta asian kasittelyn ajaksi.

Teknisen toimen johtaja taydensi paatosesitystaan:

Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya 20.5.2013 paivatyn asema-
kaavan muutosehdotuksen 638/Akm ja siihen sisaltyvat rakentamis-
tapaohjeet 638. Tekninen lautakunta esittaa asiakirjat hyvaksyttavik-
si kaupunginhallitukseen ja siita edelleen kaupunginvaltuustoon sen
jalkeen kun maankayttosopimus on saanut lainvoiman.

Merkittiin, ettd kaavasuunnittelija Irene Oversti oli teknisessé lauta-
kunnassa kuultavana taman asian kohdalla ja kuulemisen jalkeen
poistui kokoushuoneesta.

Hyvaksyttiin teknisen toimen johtajan taydennetty paatosesitys.

Koneote Virtanen Vesa, Mikkonen Ari



Khal § 342

Ehdotus:

Paatos:

Jatkokasittely:

Ehdotus:

Paatos:
Muutoksenhaku:

Tiedoksianto:

Kopio kaupunginarkkitehti, suunnittelija
(kaavoitus)

Valmistelija: kaavoituspaallikkd Marko Luukkonen,
puh. 03 - 849 3240, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Asemakaavan muutos Akm 638 on ollut teknisessa lautakunnassa
hyvaksymiskasittelyssa 28.5.2013.

Kasittelyn jalkeen 17.6.2013 kaupunginhallituksessa on hyvaksytty
kaavaa koskeva maankayttosopimus, joka on saanut lainvoiman.
Maanomistaja on osaltaan allekirjoituksella hyvaksynyt sopimuksen
11.11.2015.

Esityslistan liitteend 6
- kaavaselostus, jonka liitteena kaavakartta
- maankayttosopimus

Kaupunginjohtaja (JT): Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupungin-
valtuustolle, etta se hyvaksyy 20.5.2013 paivatyn asemakaavan

muutosehdotuksen 638/Akm ja siihen sisaltyvat rakentamistapaoh-
jeet 638.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
kaupunginvaltuusto

Esityslistan liitteena 2
- kaavaselostus, jonka liitteena kaavakartta
- maankayttdsopimus

Toimistoarkkitehti Juha Poskela on kokouksessa lasna asiantuntija-
na.

Kaupunginhallitus: Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 20.5.2013
paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen 638/Akm ja siihen sisalty-
vat rakentamistapaohjeet 638.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

valitusosoitus, kuntalaki, MRL

Virallinen ote Kiinteistdé Oy Heinolan Siltakatu 47
Kopio tekninen toimi



