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MAAHERRANKADUN PK VANHA PALOASEMA OIKEUSTALO
Kuntoselvitykset Tyoterveyslaitos on tehnyt Raksystems Insindoritoimisto Oy | Ei tiedossa

sisdilmastoselvityksen 2009 ja
ISS Proko Oy seurantaselvityksen
2010.

Tutkimustulokset poikkesivat
toisistaan siten, etta ISS Prokon
tutkimuksessa rakennusta ei
todettu niin huonokuntoiseksi kuin
Tyoterveyslaitoksen
tutkimuksissa.

Kattavamman tutkimuksen on
tehnyt Tyoterveyslaitos ja sen
mukaan suurin ongelma on
purutaytteinen ylapohja ja ullakon
toimisto- ja sosiaalitilojen
purutaytteiset seinat ja ylapohja.
Mineraalivillakuitujen maara oli
joitain poikkeuksia lukuun
ottamatta alle ohjearvon.
llImavuotoja on rakenteissa, mutta
kaytannossa vanhaa
hirsirakennusta on melko
mahdoton saada ilmatiiviiksi.
Kuntoarviota ei ole tehty.

on tehnyt kuntoarvion 2014.
Rakennustekniikan osalta
kuntoluokka 2-3
(valttava-tyydyttava)
Lvi-tekniikan osalta KL 3
(tyydyttava)

Sahkadtekniikan osalta KL3-4
(tyydyttava)

Korjauskustannukset

Ylapohjan lammoneristeiden
vaihto ja toiminnan vaatimat
sisaiset muutostyot n. 200.000 €

Kuntoarvion 2014 mukaan
vuosien 2015-2017 korjauskulut
773.000 €. Sisaisiin muutostoihin

Vahaisia valiseindmuutoksia n.

5.000 €.




n. 300.000 €. Yhteensa
1.073.000 €. Sisaisten muutosten
arviointia vaikeuttaa se, etta
alkuperaisia rakennesuunnitelmia
ei ole (rakennus on valtion
rakennuttama) ja se etta
tilasuunnitelmaa nuorisotiloiksi ei
ole.

Kayttokustannukset / vuosi

40.700 €/v. Kustannus vuodelta
2012, kun rakennus oli koko
vuoden taydessa kaytossa.

102.480 €/v. Kustannus vuodelta
2012, kun rakennus oli koko
vuoden taydessa kaytossa.
Summa sisaltda myods peltihallin
ja puretun autotallin
[@mmityskulut.

Kayttokulut sisaltyvat vuokraan

limanvaihto

Riittaa vahintaan 50 hengelle
nykykunnossaan.

Riittaa vahintaan 50 hengelle
nykykunnossaan.

Vuokra (sis. / ulk.)

Sisainen vuokra n. 5,85 €/m?/kk.

Rakennuksen koko 580 m?, joten
vuokra on 3.393 €/kk

Sisainen vuokra n. 5,17 €/m?/kk.
Vuokraa laskettaessa on
kayttokustannuksista vahennetty
peltihallin ja autotallin
lammityksesta 10.000 €.
Rakennuksen koko on 1653 m?,
joten vuokraksi tulee 8.546 €/kk,
jos vuokrataan koko rakennus.
Kalustohalli + kellarin, 1. ja 2.
kerroksen tilat n. 1.105 m?, josta
vuokra on n. 5.713 €/kk.

Ulkoinen vuokra n. 10 €/m?#/kk.
Vuokrattava tila olisi n. 650 m?,
joten vuokra on n. 6500 €/kk +alv.

Kayttoonottoaikataulu
—  remontti
— vuokralaiset

Remontin suunnittelu ja toteutus
kestaa vahintaan puoli vuotta
siita, kun paatos tilasta on tehty.

Remontin suunnittelu ja toteutus
vie 1 — 1,5 vuotta siita, kun
paatos tilasta on tehty. Rahoitusta

Kayttoonotettavissa 2-3 viikossa.




Maararaha 200.000 € on vuodelle
2016.

ei ole kuin 200.000 € vuodelle
2016. Edellyttaa n. 870.000 euron
lisamaararahaa jaettuna vuosille
2016 -2017.

Vuokrattujen asuntojen
irtisanomisaika 6 kk tai 3 kk
riippuen vuokrasuhteen kestosta.
Liiketilan irtisanomisaika on 3 kk.

Henkilostomitoitus

3

3

3

Nuorten mielipide

1

3

2

Ohjaajien mielipide

Saadaanko tilasta tervetta,
naapurusto lahella, jaako
valiaikaseksi tilaksi.

Ei mahdu tyopajatoimintaa eika
banditiloja.

2

Paras vaihtoehto, jos puretaan
autohalli ja rakennetaan
uudisrakennus hallin paikalle.
Tyopajatoiminta, harrastetilat ja
banditilat saman katon alle.
Liikennejarjestelyt ongelma,
kaipaa muutosta.

1

Helppo muuttaa, heti valmis,
terve tila.

Miinuksena, etta ovat tod. nak.
valiaikaiset tilat. Paras
sijainniltaan.

Ei sovellu tydpajatoimintaan, eika
banditilaksi.

3

Nuorisopalvelujohtajan
paremmuusjarjestys

Tanne mahtuu nuorten tilat,
ulkotila antaa hyvat
mahdollisuudet kevat, kesa ja
syksytoiminnalle. Persoonallinen
ja kodikas tila.

Isoja muutostoita vaativat,
liikenne vaarallinen. Pitka
tahtaimen suunnitelmissa tama
voisi olla, mutta ei ratkaise
lahivuosien nuorisotalotilannetta.

Helppo ratkaisu, koska tilat
kaytettavissa pienilla muutostailla.
Loistava sijainti. Mahdollisuus
laajentaa toimintaa, jos tilaa
saadaan enemman kayttoon.

2

Sivistystoimenjohtajan
paremmuusjarjestys

Kiinteistopaallikon




paremmuusjarjestys 1 2 3
Tavoite pysya omissa tloissa.
Sijainti Lahiston asuintaloissa pelko Liikenteellisesti vaarallinen paikka | Paikka ok
levottomuuden lisaantymisesta
alueella.
Myyntiarvo Keskustan yleiskaavassa suojeltu | Maakuntamuseon lausunnon
rakennus. Ei saa purkaa. mukaan rakennusta ei saa
Mahdollinen muu kaytto: purkaa. Mahdollinen muu kaytto:
asuinrakennus. Myynti toimisto/liikerakennus. Myynti on
mahdollinen. Vaatii vaikeaa. Asemakaavamuutos ja
asemakaavamuutoksen ja tonttijaon muutos. Ei ole
tonttijaon muutoksen. olemassa markkinahintaa taman
tyyppiselle rakennukselle. Myynti
tarjousten perusteella.
Muuta Tarkein syy paivakodin Asunnot 5 kpl vuokrattu. Ei tietoa sisailman laadusta.

poismuuttoon oli toiminnan
tiivistaminen. Maaherrankadun ja
Mustikkahaan paivakodit
yhdistettiin ja uudet tilat
remontoitiin Niemela-taloon. Osa
henkilokunnasta oireili
Maaherrankadun pk:n
rakennuksessa paivakodin
toiminta-aikana.

Kellarin liiketila vuokrattu.
Sisailmatutkimuksia ei ole tehty.
Jotkut palomiehet oireilivat
talossa.




